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บทที่ 1 
บทนํา 

 

1.1 หลักการและเหตุผล 

 สังคมปัจจุบันให้ความสําคัญกับภาวะโลกร้อนมากยิ่งขึ้น ซึ่งเป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของ
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และมลพิษที่เพ่ิมขึ้น กิจกรรมการดําเนินชีวิตของมนุษย์มีการใช้ทรัพยากรธรรมชาติ
และพลังงานมากเกินความจําเป็น ซึ่งเป็นต้นเหตุสําคัญของการแพร่กระจายก๊าซเรือนกระจกออกสู่
บรรยากาศ หน่วยงานภาครัฐเป็นองค์กรสําคัญที่จะช่วยผลักดันให้เกิดการแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อม โดยการ
ส่งเสริมให้มีการลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติเป็นองค์กรสําคัญที่จะช่วยผลักดันให้เกิดการแก้ไขปัญหา
สิ่งแวดล้อม โดยการส่งเสริมให้มีการลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติและพลังงาน เพ่ือลดการแพร่กระจาย
คาร์บอน (Carbon Emission) ออกสู่บรรยากาศ นอกจากน้ัน เพ่ือให้การดําเนินโครงการจัดทําระบบการจัดการ
สิ่งแวดล้อมของภาครัฐเป็นไปอย่างต่อเน่ือง และขยายผลการดําเนินงานในวงกว้าง โดยมุ่งเน้นให้
หน่วยงานภาครัฐปฏิบัติตามแผนเพ่ือนําไปสู่การเป็นอาคารเขียว เน้นการประชาสัมพันธ์เพ่ือให้เกิดการลด
มลพิษ และลดการใช้พลังงานในอาคารสํานักงาน รวมถึงเผยแพร่หลักเกณฑ์และแนวทางที่จะนําไปสู่การเป็น
อาคารเขียว เพ่ือให้อาคารราชการซึ่งเป็นหน่วยงานภาครัฐเป็นตัวอย่างต่อสังคม  

 การดําเนินโครงการอาคารเขียว (Green Building) สามารถช่วยลดผลกระทบของอาคารที่มีต่อ
สิ่งแวดล้อมและสุขภาพของมนุษย์ เป็นอาคารที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม ในการดําเนินงานที่ผ่านมา
ในปี 2551 ได้มีการกําหนดเกณฑ์อาคารสํานักงานราชการเขียวสําหรับเกณฑ์อาคารเดิมและเกณฑ์อาคาร
ที่จะมีการก่อสร้างใหม่ และจัดทําแบบอาคารเขียวเบ้ืองต้น (Conceptual Design) รวมทั้งให้คําปรึกษา
กับอาคารเขียวนําร่อง คือ อาคารกรมควบคุมมลพิษ และอาคารสํานักงานเขตบางกอกใหญ่ ในปี 2552   
ได้จัดทําคู่มือเกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว กรณีอาคารเดิม
และกรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ และให้คําปรึกษาอาคารนําร่องเพ่ิมขึ้นอีก 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร
สํานักงานสิ่งแวดล้อมภาคท่ี 6 นนทบุรี และอาคารสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม สําหรับปี 2553 ได้ทําการสํารวจระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมและพลังงานของอาคารภาครัฐ 
โดยใช้แบบสอบถาม จํานวน 3,214 อาคาร และดําเนินการตรวจประเมินอาคารนําร่องเพิ่มขึ้นอีก 6 
อาคาร ได้แก่ 1) อาคาร NECTEC 2) อาคาร MTEC PILOT PROJECT 3) อาคารโรงพยาบาลกลาง 
4) อาคารศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร 2 ดินแดง 5) อาคารศูนย์สัตว์ทดลองแห่งชาติ และ 6) อาคาร 
คณะเภสัชศาสตร์ มหาวิทยาลัยมหิดล และจัดทําแผนการมุ่งสู่อาคารเขียวภาครัฐ และคู่มือเกณฑ์และ
แนวทางในการจัดการสิ่งแวดล้อม กรณีอาคารเดิมและกรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ รวมทั้งจัดทํา
เว็บไซต์โครงการเพ่ือใช้ในการเผยแพร่ความรู้ 
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ดังน้ัน เพ่ือให้การดําเนินการโครงการอาคารเขียว (Green Building) เป็นไปอย่างต่อเน่ืองและ
ขยายผลการดําเนินงานในวงกว้าง กรมควบคุมมลพิษจึงได้ดําเนินโครงการจัดทําระบบการจัดการ
สิ่งแวดล้อมของภาครัฐ ในปี 2554 โดยสร้างกลไกเพ่ือให้ภาครัฐเกิดความตระหนักและเข้าร่วมการประเมิน
อาคารตามเกณฑ์อาคารเขียวที่ได้จัดทําขึ้น พร้อมการดําเนินการให้ภาครัฐสามารถทําการประเมินอาคาร
ของตนเองได้ โดยจัดให้มีการให้ความรู้ความเข้าใจเรื่องอาคารเขียว เกณฑ์ และแนวทางในการจัดการ
สิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว โดยการฝึกอบรมเชิงปฏิบัติการแก่บุคลากรของหน่วยงานอาคาร
ราชการ เพ่ือให้เกิดความตระหนักสามารถนําความรู้และประสบการณ์ที่ได้ไปใช้ในการตรวจประเมิน
อาคาร และจัดทําระบบฐานข้อมูลเพ่ือให้ภาครัฐสามารถรายงานผลจากการประเมินอาคารเข้าสู่ระบบ
ฐานข้อมูล ทั้งน้ี อาคารท้ังหมดที่เข้าร่วมโครงการสามารถทราบถึงแนวทางในการจัดทําแผนเพ่ือปรับปรุง
และพัฒนาสู่การเป็นอาคารเขียวต่อไป 

 การส่งเสริมให้หน่วยงานภาครัฐนําเกณฑ์อาคารเขียวไปปฏิบัติให้เกิดผลเป็นรูปธรรมน้ัน จะเป็น
ตัวอย่างกับภาคเอกชน ซึ่งหากมีการเพ่ิมจํานวนอาคารเขียวให้มากขึ้นจนเกิดเป็นกลุ่มอาคารตัวอย่างที่เป็น
มิตรกับสิ่งแวดล้อม ย่อมจะสอดคล้องกับทิศทางการพัฒนาประเทศท่ีมุ่งสู่เศรษฐกิจสีเขียว (Green 
Economy) ที่เน้นการใช้เทคโนโลยีสีเขียว การใช้พลังงานและทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ การดําเนินการ
ตามมติคณะรัฐมนตรีในการใช้สินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม รวมถึงการส่งเสริมให้ผู้ผลิต  
หรือผู้ประกอบการมีการพัฒนาสินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมประกอบอาคารเขียวมากข้ึนด้วย 
ทั้งน้ี เพ่ือเป็นการลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติ ลดปัญหาโลกร้อน ลดปัญหามลพิษ การปฏิบัติตามกฎหมาย 
การมีสภาพแวดล้อมที่เหมาะสม และความเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก 
 

1.2 วัตถุประสงค์ 

การจัดทําเกณฑ์และแนวทางในการจัดการส่ิงแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว :  กรณีอาคารเดิม 
มีวัตถุประสงค์เพ่ือ 

1. ใช้เป็นเคร่ืองมือปลูกจิตสํานึกผู้ใช้อาคารในการอนุรักษ์พลังงาน ทรัพยากร และสิ่งแวดล้อม 
2. ใช้เป็นเคร่ืองมือประเมินผลการใช้อาคารที่ครอบคลุมทั้งด้านการใช้พลังงาน ผลกระทบต่อ

สิ่งแวดล้อมภายนอกอาคารและผู้ใช้อาคาร 
3. ให้มีแนวทางในการจัดการการใช้พลังงานของอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ รวมทั้งลดหรือ

ป้องกันผลกระทบจากการใช้อาคารต่อสิ่งแวดล้อมและผู้ใช้อาคาร     
4. ใช้เป็นแนวทางเสริมสร้างขีดความสามารถของบุคลากรผู้ดูแลบํารุงรักษาอาคาร และสิ่งอํานวย 

ความสะดวกต่างๆ 
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1.3 ขอบเขต 

เกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว : กรณีอาคารเดิมฉบับน้ี 
ออกแบบไว้เพ่ือใช้กับอาคารสํานักงานทุกขนาดที่มีการใช้หรือไม่ใช้เครื่องปรับอากาศ เพ่ือประเมิน
สถานภาพการใช้อาคารเทียบกับระดับการเป็นอาคารสํานักงานเขียว 
 

1.4 นิยามของอาคาร 

“สํานักงานราชการ” หมายถึง สถานที่ที่ใช้เป็นที่ทํางานของเจ้าหน้าที่รัฐบาล 

“อาคารสํานักงานเขียว” หมายถึง อาคารสํานักงานที่มีการดําเนินการเพื่อการใช้พลังงานและ
ทรัพยากรสําหรับอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ รวมท้ังมีการควบคุมผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก
อาคารและสุขภาพอนามัยของผู้ใช้อาคาร ตลอดช่วงการใช้งานอาคารจนถึงการรื้อถอนเมื่อสิ้นสุดการใช้งาน 

“อาคารเดิม” หมายถึง อาคารที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างหรือมีอยู่ก่อนเกณฑ์ฉบับน้ี จะประกาศใช้ 
และมีพ้ืนที่ใช้สอยถูกใช้งานเต็มตามที่กําหนดไว้อย่างต่อเน่ืองเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 12 เดือน 

 

1.5 ประเภทของเกณฑ์ประเมินอาคาร 

การประเมินอาคารสํานักงานเขียวกรณีอาคารเดิม มีแนวคิดในการประเมินมุ่งเน้นด้านการใช้งาน
และบํารุงรักษา (Operation & Maintenance) อาคารและสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ โดยอาศัยเกณฑ์
ที่กําหนดขึ้นมาซึ่งแบ่งออกเป็น 7 หมวด ได้แก่ 

 หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว 
 หมวดที่ 2 ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม 
 หมวดที่ 3 การใช้นํ้า 
 หมวดที่ 4 พลังงาน 
 หมวดที่ 5 สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 
 หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร 
 หมวดที่ 7 นวัตกรรม 

สําหรับเกณฑ์ที่ใช้ประเมินมีอยู่ 2 ประเภท คือ  

(1) เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) หมายถึง เกณฑ์ที่อาคารต้องดําเนินการให้ได้ตามที่ระบุไว้
ทุกเกณฑ์ จึงจะได้รับการประเมินตามเกณฑ์ที่ให้คะแนนต่อไป โดยค่าที่ใช้อ้างอิงในเกณฑ์ส่วนน้ี ได้จาก 
ค่ามาตรฐานหรือที่ระบุไว้ในกฎหมาย หรือข้อบังคับต่างๆ 

(2) เกณฑ์ที่ให้คะแนน (Credit) เป็นเกณฑ์ใช้พิจารณาให้คะแนน เพ่ือประเมินว่าอาคารดังกล่าว
เป็นอาคารสํานักงานเขียวหรือไม่ 
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1.6 การให้คะแนน 

เกณฑ์ที่กําหนดขึ้นมามีลักษณะ ได้แก่ เกณฑ์ที่ไม่มีข้อปลีกย่อยในการให้คะแนน และเกณฑ์ที่ 2 
มีข้อปลีกย่อยในการให้คะแนน ซึ่งการให้คะแนนจะเป็นดังน้ี 

(1) กรณีเกณฑ์ที่ไม่มีข้อปลีกย่อยในการให้คะแนน ตัวอย่างเช่น 

หมวดที่ 1  การบริหารจัดการอาคารให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว  

1.1.1 มีการประกาศนโยบายและได้ทํากิจกรรมต่างๆ เพ่ือผลักดันให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว
มาอย่างต่อเน่ือง 

1 

 

กรณีน้ีหากเจ้าของอาคารแสดงให้เห็นว่าเป็นไปตามเกณฑ์ข้างต้น จะให้ 1 คะแนน แต่หากไม่
สามารถแสดงให้เห็นได้ว่าเป็นไปตามเกณฑ์ที่กําหนดจะไม่ให้คะแนน เป็นต้น 

(2) กรณีเกณฑ์ที่มีข้อปลีกย่อยในการให้คะแนน ซึ่งหมายถึงในเกณฑ์เดียวกันจะแบ่งการให้
คะแนนเป็นหลายช้ัน ตัวอย่างเช่น 

หมวดที่ 3  การใชน้้ํา 
ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

3.1 การใชน้้ํา   
3.1.4 สัดส่วนปริมาณการใช้นํ้าที่ลดลงได้เมื่อเปรียบเทียบกับเกณฑ์มาตรฐานของอาคาร

ประเภทน้ันๆ 
 

  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 10 1 

  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 20 1 

  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30 1 
 

กรณีน้ีจะเป็นการให้คะแนนแบบสะสม กล่าวคือ หากเจ้าของอาคารแสดงให้เห็นว่าปริมาณการใช้นํ้า
ของอาคารเฉลี่ยอยู่ที่ 3.4 ลิตร/ตารางเมตร/วัน ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับเกณฑ์มาตรฐานของอาคารประเภทน้ี  
ที่ 3.8 ลิตร/ตารางเมตร/วัน จะเท่ากับลดลงได้ร้อยละ 10 จะได้ 1 คะแนน หากมีปริมาณการใช้นํ้าเท่ากับ 
3.0 ลิตร/ตารางเมตร/วัน ซึ่งเท่ากับลดลงจากเกณฑ์มาตรฐานได้ร้อยละ 20 จึงเท่ากับผ่านเกณฑ์การลด
ปริมาณการใช้นํ้าได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 มาแล้วช้ันหน่ึง ดังน้ัน อาคารน้ีจะได้คะแนนในเกณฑ์ข้อน้ี
เท่ากับ 2 คะแนน ทํานองเดียวกันหากปฏิบัติได้ตามเกณฑ์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ก็จะได้คะแนนรวม
เท่ากับ 3 คะแนน เป็นต้น  สําหรับคะแนนเต็มจะลดลงตามคะแนนท้ังหมดของเกณฑ์ที่ไม่ต้องประเมิน
สําหรับอาคารนั้นๆ 
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1.7 การประเมินผลการเป็นอาคารสํานักงานเขียว 

 ทุกอาคารที่ขอรับการประเมินจะต้องผ่าน “เกณฑ์ที่ต้องผ่าน” ทุกเกณฑ์ จากนั้นนําคะแนนรวม 
ที่ได้ทั้ง 7 หมวด มาประเมินคะแนนรวม ซึ่งแบ่งสัดส่วนการคิดคะแนนเป็น 4 ส่วน โดยแบ่งคะแนนส่วนที่ 
1 – 3 เป็นอัตราส่วน 1 : 6 : 3 ตามลําดับ ยกเว้นส่วนที่ 4 นวัตกรรม เป็นคะแนนพิเศษที่จะนําไปรวมกับ
คะแนนที่ได้จากการประเมิน โดยไม่ต้องเพ่ิมคะแนนเต็มตามไปด้วย ดังน้ี 

การประเมินคะแนนรวมของอาคาร 

การแบ่งสัดส่วนการให้คะแนน การประเมินคะแนนของอาคาร 
ส่วนที ่ คะแนนเต็ม หมวดที ่ คะแนนเต็ม 

การประเมินนโยบายของผู้บริหาร 
1. นโยบาย 5 1. การบริหารจัดการอาคารให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว 5 

รวมคะแนนส่วนที่ 1 5 รวมคะแนนหมวดที่ 1 5 

การประเมินประสิทธิภาพ 
2. ส่ิงแวดล้อม1 31 2. ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม 8 

3. การใช้น้ํา 6 
5. สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 5 
6. การป้องกันผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอก 12 

รวมคะแนนส่วนที่ 2 31 รวมคะแนนหมวดที่ 2+3+5+6  31 

3. พลังงาน 16 4. พลังงาน 16 
รวมคะแนนส่วนที่ 3 16 รวมคะแนนหมวดที่ 4 16 
คะแนนรวมทั้งหมด 52 คะแนนรวมทั้งหมด 52 

4. นวัตกรรม2 3 7. นวตักรรม 3 
หมายเหตุ  :  
1 อัตราส่วนคะแนนในส่วนท่ี 2 สิ่งแวดล้อม ประกอบด้วย หมวดท่ี 2, 3, 5 และ 6 โดยคิดเป็นอัตราส่วน 1.5 : 1.5 : 1 : 2 

ตามลําดับ 
2 คะแนนในหมวดนวัตกรรม เป็นคะแนนพิเศษท่ีจะนําไปรวมกับคะแนนท่ีได้จากการประเมิน โดยไม่ต้องเพ่ิมคะแนนเต็ม 

ตามไปด้วย 

 
 ในการประเมินคะแนนรวมของอาคาร ทําได้โดยนําคะแนนรวมที่ได้จากผลการประเมินอาคาร  
แต่ละหมวดมาคิดเป็นร้อยละของคะแนนเต็มตามสัดส่วนที่กําหนด ตัวอย่างเช่น 
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 หมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสาํนักงานเขียว 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนนเต็ม คะแนนท่ีได้ 
1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว   

1.1.1 มีการประกาศนโยบายและได้ทํากิจกรรมต่างๆ เพ่ือผลักดันให้เป็น
อาคารสํานักงานเขียวมาอย่างต่อเน่ือง 

1 1 

1.1.2 ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุงรักษาระบบต่างๆ 
ที่เหมาะสมกับการเป็นอาคารสํานักงานเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่
เก่ียวข้องของอาคาร 

1 0 

1.1.3 มีการสื่อสารเช่น กระจายเสียง ติดโปสเตอร์ เป็นต้น เพ่ือสร้าง
ความตระหนักและความร่วมมือในการประกอบกิจกรรมของเจ้าหน้าที่
ของอาคาร 

1 0 

1.1.4 มีผลการดําเนินงานและติดตามประเมินผลการจัดการสิ่งแวดล้อม
เพ่ือเป็นอาคารสํานักงานเขียว 

1 1 

1.1.5 มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพื่อเป็นอาคารสํานักงานเขียว
อย่างต่อเน่ือง 

1 1 

คะแนนรวมหมวดท่ี 1 5 3 

คิดเปน็ร้อยละของคะแนนเต็ม 
10 6 

[(3/5) x 10] 
 

1.8 สรุประดับการให้การรับรองอาคารสาํนักงานเขียว 

หลังจากการประเมินจะมีการรวมคะแนนที่ได้จากการตรวจประเมินทั้งหมด แล้วนํามา
เปรียบเทียบกับระดับการให้การรับรองอาคารสํานักงานเขียวที่มีอยู่ด้วยกัน 4 ระดับ คือ ผ่าน เหรียญ
ทองแดง (ดี) เหรียญเงิน (ดีมาก) และเหรียญทอง (ดีเด่น) ดังน้ี 

ระดับการให้การรับรองอาคารสาํนักงานเขียว 

ระดับการรับรอง ร้อยละของคะแนนเต็ม * 
ผ่าน 60 - 69 
เหรียญทองแดง )ดี(  70 - 79 
เหรียญเงิน )ดีมาก(  80 - 89 
เหรียญทอง )ดีเด่น(  90 ขึ้นไป 

หมายเหตุ :  * คะแนนเต็มจะลดลงตามคะแนนท้ังหมดของเกณฑ์ท่ีไม่ต้องประเมินของอาคารนั้นๆ 
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สําหรับอาคารที่ผ่าน “เกณฑ์ที่ต้องผ่าน” ทั้งหมดแล้ว แต่ยังไม่มีข้อมูลเพียงพอที่จะทําให้ได้คะแนน 
รวมตั้งแต่ร้อยละ 60 ของคะแนนเต็ม จะขึ้นทะเบียนเป็น “อาคารที่มุ่งสู่การเป็นอาคารสํานักงานเขียว” 
ไว้ก่อน เมื่อปรับปรุงอาคารแล้วเสร็จจึงจะประเมินเพ่ือรับรองการเป็นอาคารสํานักงานเขียวต่อไป 

รายละเอียดของแนวทางการตรวจประเมินและแนวทางการจัดการของเกณฑ์การประเมินอาคาร
เขียวภาครัฐ (กรณีอาคารที่เดิม) มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

 เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ กรณีอาคารเดิม 

สําหรับรายละเอียดเกณฑ์การประเมินใหม่ที่ผ่านการพิจารณาปรับปรุง และเห็นชอบจาก
คณะกรรมการโครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) 

หมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสาํนักงานเขียว 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  
1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว   

1.1.1 มีการประกาศนโยบายและได้ทํากิจกรรมต่างๆ เพ่ือผลักดันให้เป็นอาคาร
สํานักงานเขียวมาอย่างต่อเน่ือง 

1 PC 

1.1.2 ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุงรักษาระบบต่างๆ ที่เหมาะสม 
กับการเป็นอาคารสํานักงานเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องของอาคาร 

1 PC 

1.1.3 มีการสื่อสาร เช่น กระจายเสียง ติดโปสเตอร์ เป็นต้น เพ่ือสร้างความตระหนัก 
และความร่วมมือในการประกอบกิจกรรมของเจ้าหน้าที่ของอาคาร 

1 PC 

1.1.4 มีผลการดําเนินงานและติดตามประเมินผลการจัดการสิ่งแวดล้อมเพ่ือเป็นอาคาร 
สํานักงานเขียว 

1 PC 

1.1.5 มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพ่ือเป็นอาคารสํานักงานเขียวอย่างต่อเน่ือง 1 PC 
คะแนนรวมหมวดท่ี 1 5  

 *หมายเหตุ  PC - Pre -certification เป็นการประเมินท่ีสามารถประเมินได้ทันที 
  C   - Certification เป็นการประเมินท่ีต้องใช้ระยะเวลาในการติดตามข้อมูลเพ่ือใช้ในการประเมิน 
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หมวดที่ 2  ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปตัยกรรม 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

2.1 ผังบริเวณ    

2.1.1 มีผังบริเวณของอาคารและองค์ประกอบหลักที่เป็นอยู่ในปัจจุบันและที่จะ
เกิดขึ้นในอนาคตในพ้ืนที่โครงการ 

1 PC 

2.2 งานภูมิสถาปตัยกรรม    

2.2.1 มีต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพ้ืนที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร 1 PC 
2.2.2 มีพ้ืนที่ที่นํ้าสามารถซึมผ่านลงดินได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของขนาดพ้ืนที่โครงการ 1 PC 
2.2.3 สัดส่วนขนาดพ้ืนที่หลังคาเขียวหรือดาดฟ้าที่ปกคลุมด้วยพืชพรรณเปรียบเทียบ

กับหลังคาหรือดาดฟ้าทั้งหมด 
 PC 

 - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 25 1  

 - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 50 1  

 - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 75 1  

2.2.4 มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคารซึ่งโดนแดดไม่เกินร้อยละ 50   ของขนาดพ้ืนที่
ดาดแข็งทั้งหมด 

1 PC 

2.2.5 มีต้นไม้หรือพืชพรรณให้ร่มเงาแก่อาคาร 1 PC 
 คะแนนรวมหมวดท่ี 2 8  

 
หมวดที่ 3 การใช้น้าํ 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

3.1 การใชน้้ํา    

3.1.1 มีการรณรงค์/ประชาสัมพันธ์เก่ียวกับการประหยัดนํ้า 1 PC 

3.1.2 มีการนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม ่ 1 PC 

3.1.3 มีการติดตามตรวจสอบการใช้นํ้าของอาคาร 1 C 

3.1.4 สัดส่วนปริมาณการใช้นํ้าที่ลดลงได้ เมื่อเปรียบเทียบกับเกณฑ์มาตรฐานของ
อาคารประเภทน้ันๆ  

 C 

  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 10 1  

  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 20 1  

  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30 1  

 คะแนนรวมหมวดท่ี 3 6  
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หมวดที่ 4 พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  
4.1 การดําเนินงานด้านการจัดการพลังงาน    

4.1.1 กําหนดมาตรการเป้าหมายในการอนุรักษ์พลังงาน จัดทําแผนปฏิบัติงาน/
ดําเนินการตามแผนปฏิบัติงาน และทบทวนแผนการปฏิบัติงาน 
 - ให้ใช้เกณฑ์ตามกฎหมายสําหรับอาคารควบคุม 
 - สําหรับอาคารที่ไม่ใช่อาคารควบคุม 

ต้องผ่าน 
1 

PC 

4.1.2 มีการรณรงค์และสร้างจิตสํานึกต่อความสําคัญของการอนุรักษ์พลังงานให้กับ
บุคลากรผู้ใช้อาคาร 

1 PC 

4.2 การจัดสรรบุคลากรรับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน   
4.2.1 มีบุคลากรที่ทําหน้าที่รับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน ต้องผ่าน PC 
4.3 ปริมาณการใช้พลังงาน   

4.3.1 สัดส่วนปริมาณการใช้พลังงานของอาคารท่ีเทียบเท่า หรือตํ่ากว่าค่ามาตรฐาน 
การจัดการใช้พลังงานสําหรับหน่วยราชการ ของสํานักนโยบายและแผนพลังงาน 
(สนพ.) 
 - หน่วยไฟฟ้ามาตรฐานเท่ากับ 
 - ตํ่ากว่า ร้อยละ 10 
 - ตํ่ากว่า ร้อยละ 20 
 - ตํ่ากว่า ร้อยละ 30 

 
 
 
1 
1 
1 
1 

C 

4.4 ระบบปรับอากาศ (ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้อง
ประเมินในหมวดนี้) 

  

4.4.1 ใช้เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพไม่ตํ่ากว่าค่าที่กําหนดไว้ในกฎกระทรวง
ฉบับที่ 1 (ประกาศเมื่อปี พ.ศ.2538) ออกตามความใน พ.ร.บ.การส่งเสริมการ
อนุรักษ์พลังงาน พ.ร.บ.2535 อย่างน้อยเป็นปริมาณร้อยละ 50 ของจํานวน 
ตันความเย็นทั้งหมด และเครื่องปรับอากาศที่สั่งซื้อใหม่หลัง พ.ร.บ.การส่งเสริม
การอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2550 มีผลบังคับใช้ต้องผ่านเกณฑ์ประสิทธิภาพตาม
กฎหมายระบุ 
 - มากกว่า ร้อยละ 50 
 - มากกว่า ร้อยละ 75 
 - มากกว่า ร้อยละ 100 

 
 
 
 
 
 
1 
1 
1 

PC 
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หมวดที่ 4 พลงังาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  
4.4.2 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิอากาศภายในเป็นโซนย่อย โซนละไม่เกิน 200 

ตารางเมตร 
1 PC 

4.4.3 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร (ที่มีระยะห่างจาก
ผนังภายนอกอาคารเข้ามา 4.5 - 6.0 เมตร ออกจากบริเวณภายในอาคารและ
แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอก) อาคารออกตามทิศ 

1 PC 

4.4.4 มีกําหนดการซ่อมบํารุงระบบปรับอากาศเป็นประจํา 1 PC/C 
4.5 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง    

4.5.1 กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร ไม่เกินค่าที่กําหนดตาม
กฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ 
และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 ออกตาม
ความใน พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2550 

1 PC 

4.5.2 แยกการเปิดปิดไฟฟ้าส่องสว่างเป็นโซน 1 PC 
4.6 พลังงานหมุนเวียน   

4.6.1 มีการผลิตพลังงานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือในพ้ืนที่โครงการ  C 
 - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 1  
 - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 1  

คะแนนรวมหมวดท่ี 4 16  
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หมวดที่ 5 สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  
5.1 ความส่องสว่างขั้นตํ่า    

5.1.1 
 

ค่าความส่องสว่างจากแสงประดิษฐ ์(ไม่รวมแสงธรรมชาติ) ในพ้ืนที่ใช้สอยของ
อาคาร ผ่านเกณฑ์ที่กําหนดในกฎกระทรวงแรงงาน เรื่องกําหนดมาตรฐานใน
การบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพ 
แวดล้อมในการทํางานเก่ียวกับความร้อน แสงสว่าง และเสียง พ.ศ.2549 

ต้องผ่าน PC 

5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร    
5.2.1 

 
อัตราการระบายอากาศในพ้ืนที่ปรับอากาศและไม่ปรับอากาศ ผ่านเกณฑ์ที่
กําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 พ.ศ.2537 ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ต้องผ่าน PC 

5.2.2 
 

เครื่องส่งลมเย็นที่มีอัตราการส่งลมเย็นต้ังแต่ 1,000 ลิตรต่อวินาทีขึ้นไป ต้องมี
แผงกรองอากาศท่ีมีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 (Minimum Efficiency 
Reporting Value ระดับที่ 7) ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2 หรือ
ร้อยละ 25-30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot หรือ
มาตรฐานอ่ืนที่มีความน่าเช่ือถือเทียบเท่า  

ต้องผ่าน PC 

5.2.3 ช่องนําอากาศเข้าไม่อยู่ในตําแหน่งที่รับมลพิษจากภายนอกอาคาร 1 PC 

5.2.4 ห้องเครื่องปรับอากาศต้องไม่มีการเก็บของ และมีการทําความสะอาดอยู่เสมอ 1 PC 

5.3 การป้องกันควันบุหรี่ภายในพื้นที่อาคาร    
5.3.1 พ้ืนที่สูบบุหรี่อยู่ในตําแหน่งที่ห่างจากประตู หน้าต่าง หรือช่องนําอากาศเข้า 

ไม่น้อยกว่า 10 เมตร 
1 PC 

5.4 ระดับเสียงภายในอาคาร    
5.4.1  ระดับเสียงในส่วนพ้ืนที่ทํางานไม่เกินเกณฑ์ทีท่างราชการกําหนด 1 PC 

5.5 ความปลอดภัยของอาคาร    
5.5.1 มีการตรวจสอบความปลอดภัยของอาคารตามที่กําหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 

ฉบับที่ 3 พ.ศ.2543 
ต้องผ่าน PC 

5.6 การใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ปลดปล่อยมลพิษน้อย    
5.6.1 

 
ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว หรือ
สินค้าที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม หรือเทียบเท่า เฉลี่ยรวมไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 60 ของ
จํานวนที่จัดซื้อจัดจ้าง ย้อนหลัง 1 ปี นับจากวันที่รับการประเมิน 

1 
 
 

C 
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โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

  หน้า  1-12 
 

หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

6.1 มลพิษทางอากาศ    
6.1.1 

 
ปฏิบัติตามประกาศของกรมอนามัย เรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา 
ในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย (หากอาคารไม่มีหอผึ่งเย็น ไม่ต้อง
ประเมินเกณฑ์ข้อน้ี) 

ต้องผ่าน PC 

6.1.2 
 

ใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย เช่น R134 (ระบบปรับ
อากาศ อย่างน้อยร้อยละ 50 ของจํานวนเครื่องปรับอากาศหรือเครื่องทํานํ้าเย็น
ทั้งหมด) 

1 PC 

6.1.3 
 

กรณีที่มีห้องประกอบอาหาร ต้องมีระบบบําบัดกลิ่น ควัน ก่อนปล่อยออกจาก
อาคาร หากอาคารไม่มีห้องประกอบอาหาร ไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี 

1 PC 

6.1.4 
 

กรณีมีแหล่งกําเนิดมลพิษทางอากาศประเภทอ่ืนๆ เช่น ห้องปฏิบัติการ ห้องเก็บ
สารเคมี ซึ่งมีไอระเหยที่เป็นพิษ เป็นต้น ต้องมีระบบบําบัดมลพิษทางอากาศ 
ก่อนปล่อยออกจากอาคาร หากอาคารไม่มีแหล่งกําเนิดมลพิษดังกล่าว ไม่ต้อง
ประเมินเกณฑ์น้ี 

1 PC 

6.2 น้ําเสีย    
6.2.1 

 
ผลการวิเคราะห์นํ้าทิ้งซึ่งกฎหมายกําหนดไว้ จะต้องอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ําทิ้ง
ตามที่ทางราชการกําหนดทุกพารามิเตอร์ หากอาคารใช้ระบบบําบัดนํ้าเสียรวม
ของกลุ่มอาคารหรือของท้องถิ่น หรือผู้ได้รับอนุญาตให้รับนํ้าเสียมารวมบําบัด
ไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี 

ต้องผ่าน C 

6.2.2 
 

มีการรวบรวมนํ้าเสียจากทุกแหล่งกําเนิดนํ้าเสียทั้งภายในและภายนอกอาคาร
ได้ทั้งหมด ไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร 

1 PC 

6.2.3 
 

มีการแยกระบบระบายนํ้าฝนและระบบรวบรวมน้ําเสียออกจากกันอย่างชัดเจน
หรือมีการจัดทําระบบในการแยกนํ้าฝน เช่น บ่อผันนํ้าเสีย (Combined 
Sewer Overflow : CSC) 

1 PC 

6.2.4 
 

มีระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยระบบฯ จะต้องถูกออกแบบให้มีความสามารถบําบัด
นํ้าเสีย ซึ่งถูกรวบรวมมาได้และมีประสิทธิภาพในการบําบัดนํ้าเสียให้ได้ตามที่
กฎหมายกําหนดไว้ 

1 PC 
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กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 
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หมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

6.2.5 
 

กรณีนํ้าเสียที่มีคุณสมบัติแตกต่างจากนํ้าเสียชุมชนท่ัวไป เช่น นํ้าเสียจาก 
ห้องปฏิบัติการ จะต้องมีการรวบรวมนํ้าเสียไปบําบัดแยกจากระบบบําบัดนํ้าเสีย
ของอาคาร หรือมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวม ซึ่งถูกออกแบบให้สามารถบําบัดนํ้าเสีย
ดังกล่าวได้ 

1 PC 

6.3 ขยะมูลฝอยและของเสียอันตราย    
6.3.1 มีการคัดแยกขยะ ได้แก่ ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย ต้ังแต่ 

แหล่งกําเนิด 
1 PC 

6.3.2 
 

มีการส่งเสริมและประเมินผลตามหลักของ 4 Rs ได้แก่ “ลดการใช้” (Reduce) 
“การนํากลับคืน” (Recovery) “การใช้ซ้ํา” (Reuse) และ “การนํากลับมาใช้ใหม่” 
(Recycle) โดยจัดเก็บข้อมูลตามหลักการทางสถิติ 

1 PC 

6.3.3 
 

มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) โดยแบ่งเป็น ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล 
และขยะอันตราย เพ่ือรอการกําจัด 

ต้องผ่าน PC 

6.3.4 
 

จัดเก็บ รวบรวม และการจัดของเสียและขยะมูลฝอยตามหลักสุขาภิบาล 
รวมท้ังการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิดประโยชน์ 

1 PC 

6.3.5 ไม่มีการแพร่กระจายของขยะมูลฝอย นํ้าเสีย และกลิ่นจากขยะมูลฝอยก่อน
นําไปกําจัด 

1 PC 

6.4 ความร้อน    

6.4.1 
 

เครื่องทําความเย็นชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศอยู่ในตําแหน่งที่ไม่
ก่อให้เกิดความเดือดร้อนรําคาญต่อสภาพแวดล้อมใกล้เคียงอาคาร หากอาคาร
ไม่ใช้เคร่ืองปรับอากาศไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี 

1 PC 

6.5 การลดแสงสะท้อนจากอาคาร    

6.5.1 
 

ใช้วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคารที่มีปริมาณ
การสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30  

ต้องผ่าน PC 
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หมวดที่ 7  นวัตกรรม 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
7.1 พัฒนาการด้านการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อมภายในและภายนอก

อาคาร (ที่ไม่มีระบุไว้ในแบบประเมิน) 
 

7.1.1 มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที่ 1 1 
7.1.2 มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที ่2 1 
7.1.3 มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที ่3 1 

คะแนนรวมหมวดท่ี 7 3 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว  หน้า  1-15 
 

แนวทางการประเมินอาคารเขียวภาครัฐ – กรณีอาคารเดิม 

หมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสาํนักงานเขียว 

รายละเอียดหมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว  

1.1.1 มีการประกาศนโยบายและได้ทํากิจกรรมต่างๆ เพ่ือผลักดันให้เป็นอาคาร 
สํานักงานเขียวมาอย่างต่อเน่ือง 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การใช้ทรัพยากรพลังงาน และการจัดการสิ่งแวดล้อมของอาคารเป็นไปอย่าง

มีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล 

คําอธิบาย การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียวเป็นการประยุกต์ใช้ ISO 14001 ซึ่ง
เป็นมาตรฐานว่าด้วยระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (Environmental Management 
System, EMS) ที่มีขั้นตอนหลัก 5 ขั้นตอน ประกอบด้วย 
(1) การกําหนดนโยบายสิ่งแวดล้อม 
(2) การวางแผนจัดการ 
(3) การนําไปใช้และการปฏิบัติ 
(4) การตรวจสอบและแก้ไข 
(5) การทบทวนจัดการ 
การกําหนดนโยบายสิ่งแวดล้อม เป็นสิ่งที่ถูกกําหนดหรือได้รับความเห็นชอบมาจาก
ผู้บริหารระดับสูงขององค์กร ถือเป็นการให้คํามั่นสัญญาหรือคําปฏิญาณขององค์กร
ที่จะดําเนินงานด้านการจัดการสิ่งแวดล้อมอย่างเป็นระบบและถูกต้องตามกฎหมาย 
โดยมีการกําหนดวัตถุประสงค์และเป้าหมายของการจัดการสิ่งแวดล้อมที่ชัดเจน 
เพ่ือนําไปสู่การจัดการสิ่งแวดล้อมขององค์กรอย่างต่อเน่ือง เช่น การแต่งต้ังตัวแทน
ของฝ่ายบริหารด้านสิ่งแวดล้อม (Environmental Management Representative, 
EMR) คณะทํางานด้านสิ่งแวดล้อม อุปกรณ์เครื่องมือเคร่ืองใช้ต่างๆ และงบประมาณ 
เป็นต้น 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบสื่อที่ใช้ประกาศนโยบายและวิสัยทัศน์ของผู้บริหาร และตรวจสอบ
แผนปฏิบัติการและผลการดําเนินการตามแผน 

แนวทางการจัดการ ผู้บริหารของอาคารร่วมจัดทําและประกาศนโยบายตลอดจนเป้าหมายและ
กําหนดการที่จะได้รับการรับรองเป็นอาคารสํานักงานเขียว รวมทั้งจัดให้มี
แผนปฏิบัติการและดําเนินการตามแผนอย่างต่อเน่ือง เพ่ือเป้าหมายท่ีจะได้รับการ
รับรองเป็นอาคารสํานักงานเขียว 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม - 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว  หน้า  1-16 
 

รายละเอียดหมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว  

1.1.2 ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุงรักษาระบบต่างๆ ที่
เหมาะสมกับการเป็นอาคารสํานักงานเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้อง
ของอาคาร 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้มีแนวทางการใช้และดูแลรักษาอาคารที่เหมาะสม และสามารถนําไปปฏิบัติ

ได้อย่างถูกต้อง 
คําอธิบาย ขั้นตอนต่อไปภายหลังจากมีการกําหนดนโยบายสิ่งแวดล้อม และวางแผนการจัดการ

แล้ว คือ การนําไปใช้และการปฏิบัติ โดยเฉพาะในส่วนของงานระบบต่างๆ ของอาคาร 
เช่น ระบบปรับอากาศ ระบบสุขาภิบาล ระบบบําบัดนํ้าเสีย เป็นต้น ซึ่งทั้งหมด
ต้องการการดูแลบํารุงรักษาที่ถูกต้องและสม่ําเสมอ จึงจะทําให้การอนุรักษ์พลังงาน
และการจัดการของเสียจากการใช้งานอาคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ การมี
คู่มือการใช้งานและดูแลรักษาระบบต่างๆ พร้อมทั้งการให้การอบรมควบคู่กันไป 
จึงมีความจําเป็น 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบว่ามีคู่มือใช้งานและรักษาระบบต่อไปน้ีครบถ้วนหรือไม ่
  (1) ระบบปรับอากาศ 
  (2) ระบบไฟฟ้า 
  (3) ระบบสุขาภิบาล 
  (4) ระบบบําบัดนํ้าเสีย 
- ตรวจสอบว่ามีการให้การฝึกอบรมผู้รับผิดชอบในการใช้งานและบํารุงรักษาอาคาร
ตามคู่มือที่ระบุไว้ข้างต้นหรือไม่ 

- สัมภาษณ์ผู้รับผิดชอบดูแลระบบต่างๆ เพ่ือสอบถามถึงการใช้คู่มือในการ
ปฏิบัติงาน 

- ตรวจสอบว่ามีคู่มือใช้งานอาคารสําหรับผู้ใช้งานทั่วไป 
แนวทางการจัดการ จัดทําคู่มือการใช้งานและดูแลรักษาระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบ

ระบายอากาศ ระบบสุขาภิบาล และระบบอํานวยความสะดวก (Facilities) อ่ืนๆ ให้กับ
เจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องของอาคาร พร้อมทั้งให้การฝึกอบรม โดยการฝึกอบรมควร
เน้นการฝึกปฏิบัติงานจริง ร่วมกับการฟังสัมมนา 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม - 
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กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว  หน้า  1-17 
 

รายละเอียดหมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
1.1.3 มีการสื่อสารเช่น กระจายเสียง ติดโปสเตอร์ เป็นต้น เพ่ือสร้างความ

ตระหนักและความร่วมมือในการประกอบกิจกรรมของเจ้าหน้าที่ของ
อาคาร 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือสร้างความตระหนักและความร่วมมือในการร่วมประกอบกิจกรรมของ

เจ้าหน้าที่ของอาคาร 
คําอธิบาย เน่ืองจากผู้ใช้อาคารมีเป็นจํานวนมาก การที่จะให้ได้ผลตามเป้าหมายที่กําหนดไว้

ในแผนดําเนินงานต่างๆ ต้องให้ทุกฝ่ายเข้าใจและมีความตระหนักเห็นความสําคัญ
ของสิ่งที่จะดําเนินการ จะทําให้ได้รับความร่วมมือจากทุกฝ่ายอย่างพร้อมเพรียง 
การสื่อสารประชาสัมพันธ์ด้วยวิธีการต่างๆ เช่น ใช้สื่อสิ่งพิมพ์หรือกิจกรรมรณรงค์ 
(Event) จึงเหมาะสมที่จะนํามาใช้ส่งเสริมหรือสนับสนุนเพ่ือการเป็นอาคาร
สํานักงานเขียว 

แนวทางการตรวจประเมิน สังเกตจากโปสเตอร์หรือสิ่งอ่ืนๆ ที่ใช้สื่อประชาสัมพันธ์ภายในอาคาร 
- สัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงานในอาคารเพ่ือตรวจสอบการรับทราบข้อมูล
ข่าวสารและการเข้าร่วมกิจกรรม โดยมีวิธีกําหนดจํานวนตัวอย่าง ดังน้ี 

กรณีที่ 1  
จํานวนประชากรน้อยกว่า หรือเท่ากับ 1,000 คน ใช้การสุ่มสัมภาษณ์เป็นจํานวน
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของจํานวนเจ้าหน้าที่ผู้ใช้งานในอาคาร 
กรณีที่ 2  
จํานวนประชากร มากกว่า 1,000 คน สามารถกําหนดจํานวนตัวอย่างได้จากวิธีของ 
Taro Yamane (1973) โดยกําหนดให้ความคลาดเคลื่อนในทางสถิติที่ยอมรับได้ 
มีค่าไม่เกินร้อยละ 5 ที่ระดับความเช่ือมั่นร้อยละ 95  
(e < 0.05, a = 0.05) แล้วคํานวณหาจํานวนตัวอย่างโดยรวมได้ตามสูตร 
             n =             N        
                           1+Ne2 
โดยที่   n = ขนาดตัวอย่างที่ต้องการ 
          N = จํานวนครัวเรือนในกรอบประชากรท้ังหมด 
          e = ความคลาดเคลื่อนที่ยอมรับได้ 
- ผู้รับทราบข้อมูลข่าวสาร และผู้เข้าร่วมกิจกรรมต้องมีไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 และ 30 
ของจํานวนที่ให้สัมภาษณ์ทั้งหมด ตามลําดับ 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว  หน้า  1-18 
 

รายละเอียดหมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการจัดการ จัดทําสื่อประชาสัมพันธ์และทํากิจกรรมส่งเสริมสนับสนุนการเป็นและรักษาสภาพ

การเป็นอาคารสํานักงานเขียวโดยต่อเน่ือง 
หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม -  

1.1.4 มีผลการดําเนินงานและติดตามประเมินผลการจัดการสิ่งแวดล้อม  
เพ่ือเป็นอาคารสํานักงานเขียว 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้ทราบความก้าวหน้า การบรรลุ และคงสภาพเป็นอาคารสํานักงานเขียว 

ปัญหา อุปสรรคในการดําเนินการ และแนวทางป้องกันแก้ไข 
คําอธิบาย การตรวจสอบและแก้ไข เป็นขั้นตอนที่เกิดขึ้นต่อเน่ืองมาจากการนําแผนการต่างๆ 

ไปใช้หรือปฏิบัติแล้วเป็นระยะเวลาหน่ึง ผลที่ได้จากการติดตามตรวจสอบจะถูก
นํามาวิเคราะห์ และนําเสนอให้ผู้บริหารระดับสูงขององค์กรรับทราบและตัดสินใจ
ในการกําหนดวิธีการป้องกันและแก้ไขในด้านต่างๆ รวมทั้งจัดสรรงบประมาณไว้
รองรับเพ่ือให้การดําเนินงานบรรลุการเป็นอาคารสํานักงานเขียว 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบคําสั่งแต่งต้ังคณะทํางานและติดตามประเมินผลการจัดการสิ่งแวดล้อม
หรืออยู่ในคณะกรรมการอ่ืนๆ ที่มีบทบาททางด้านสิ่งเวดล้อม 

- ตรวจสอบผลการดําเนินงานและผลการประเมินการจัดการสิ่งแวดล้อมของอาคาร
ในช่วง 1 ปีย้อนหลัง และแผนการดําเนินงานในระยะต่อไป 

แนวทางการจัดการ จัดต้ังคณะทํางานและติดตามประเมินผลการดําเนินการตามเกณฑ์ประเมินการเป็น
อาคารสํานักงานเขียว กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ในช่วงก่อสร้าง และใช้งาน
อาคาร 
- กําหนดความถี่ในการติดตาม (Follow up) และประเมินผล (Evaluation) ตาม

ความเหมาะสมกับระยะเวลาก่อสร้างหรือปีงบประมาณ เช่น หากมีระยะเวลา
ก่อสร้าง 1 ปี ควรติดตามผลการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมในช่วง
ก่อสร้างทุกๆ 3 เดือน และประเมินผลเมื่อเสร็จสิ้นการก่อสร้าง หากมีระยะเวลา
ก่อสร้างนาน 2 ปี ควรติดตามผลการป้องกันผลกระทบเช่นเดียวกัน และมีการ
ประเมินผลกระทบเมื่อถึงครึ่งระยะเวลาก่อสร้าง คือ เมื่อครบ 1 ปี ส่วนในช่วง
ใช้งานอาคารควรติดตามผลการใช้งานอาคารทุก 3 เดือน และประเมินผลทุก
สิ้นปี เพ่ือเป็นข้อมูลสนับสนุนการของบประมาณรักษาการเป็นอาคารสํานักงาน
เขียว เป็นต้น 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว  หน้า  1-19 
 

รายละเอียดหมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
 - สรุปผลแจ้งผู้บริหารสูงสุดของอาคาร หรือผู้ที่ได้รับมอบหมาย ภายหลังเสร็จสิ้น

การติดตามและประเมินผลเพ่ือพิจารณาสั่งการต่อไป 
1.1.5 มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพื่อเป็นอาคารสํานักงานเขียว

อย่างต่อเน่ือง 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้สามารถดูแลรักษาอาคารให้เป็นอาคารสํานักงานเขียวอย่างต่อเน่ือง 
คําอธิบาย ในการปรับปรุงอาคารราชการที่ใช้งานอยู่แล้วในปัจจุบันให้เป็นอาคารสํานักงาน

เขียวและรักษาไว้อย่างต่อเน่ือง ต้องมีองค์ประกอบรวม 4 ด้าน ได้แก่ การจัดการ 
(Management) บุคลากร (Man) วัสดุอุปกรณ์ (Material) และงบประมาณ (Money) 
ตัวอย่างที่เคยปรากฏ เช่น หน่วยงานราชการส่วนกลางไปก่อสร้างระบบบําบัด 
นํ้าเสียให้กับท้องถิ่น เมื่อก่อสร้างเสร็จท้องถิ่นไม่สามารถเดินระบบได้ เน่ืองจาก
ขาดงบประมาณ เป็นต้น การปรับปรุงอาคารสํานักงานราชการเพ่ือเป็นอาคารเขียวจึง
มิได้ต้องการงบประมาณสนับสนุนเฉพาะในช่วงเร่ิมต้นเท่าน้ัน ต้องมีงบประมาณ
รองรับแผนงานต่างๆ เพ่ือรักษาการเป็นอาคารเขียวอย่างต่อเน่ืองตลอดอายุการใช้
งานอาคารอันจะเป็นผลดีต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมอย่างย่ังยืน 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบแผนงานและการจัดสรรงบประมาณในการดําเนินการให้บรรลุการเป็น
อาคารสํานักงานเขียวในปีปัจจุบันและล่วงหน้าอย่างน้อย 1 ปี นับจากวันรับการ
ประเมิน 

แนวทางการจัดการ จัดต้ังงบประมาณรายปีโดยอาศัยผลการติดตามประเมินผลการจัดการสิ่งแวดล้อม
สําหรับอาคารสํานักงานเขียว 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม -  



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 2 ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม  หน้า  1-20 
 

หมวดที่ 2  ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปตัยกรรม 

รายละเอียดหมวดที่ 2 ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
2.1 ผังบรเิวณ   

2.1.1 มีผังบริเวณของอาคารและองค์ประกอบหลักที่เป็นอยู่ในปัจจุบันและที่จะ
เกิดขึ้นในอนาคตในพ้ืนที่โครงการ 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือการป้องกันการพัฒนาอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างต่างๆ ที่อาจไม่สอดคล้องกับการเป็น

อาคารสํานักงานเขียว 
คําอธิบาย ผังบริเวณ หมายถึง ผังบริเวณรวมของอาคารทั้งหมด ซึ่งประกอบด้วย ผังอาคารสํานักงาน

และองค์ประกอบ 
องค์ประกอบ หมายถึง งานภูมิสถาปัตยกรรม ระบบสาธารณูปโภค และอาคารประกอบ 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบการมีผังบริเวณของอาคารตามพ้ืนที่รับผิดชอบและตรวจสอบความถูกต้อง
ของรายละเอียดในผังเทียบกับสภาพจริงในปัจจุบัน และพิจารณาส่วนที่จะมี
การเปลี่ยนแปลงในอนาคตว่าจะมีผลกระทบต่อความเป็นอาคารสํานักงานเขียว
หรือไม่อย่างไร 

แนวทางการจัดการ จัดทําผังบริเวณของอาคารและองค์ประกอบหลักทั้งหมดของโครงการ เพ่ือแสดงภาพรวม
ของโครงการทั้งในปัจจุบันและอนาคต ซึ่งยังคงเป็นอาคารสํานักงานเขียวไว้ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
2.2 งานภูมิสถาปตัยกรรม   

2.2.1 มีต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพ้ืนที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือปรับสภาวะภูมิอากาศจุลภาค (Microclimate) และสร้างสภาพแวดล้อมที่ดี

ให้แก่โครงการ 
คําอธิบาย ไม้ยืนต้น หมายถึง พันธ์ุไม้ที่มีลําต้นใหญ่ลําเดียว สูงได้มากกว่า 6 เมตร เจริญเติบโต

ต้ังตรงขึ้นไปเป็นอิสระโดยไม่อาศัยพาดพิงวัสดุอ่ืน และมีการแตกก่ิงก้านสาขาแผ่
ทางด้านบนของต้นในระดับสูง มีอายุมากกว่า 1 ปี และมักมีเน้ือไม้ ซึ่งอาจจะเป็นไม้
เน้ืออ่อนหรือเน้ือแข็งก็ได้ 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 2 ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม  หน้า  1-21 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2  ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการตรวจประเมิน สํารวจจํานวนต้นไม้ยืนต้นที่มีความสูง 7.5 เมตรขึ้นไป หรือที่มีขนาดความกว้าง

เส้นผ่านศูนย์กลางของเรือนยอด เมื่อโตเต็มที่ไม่น้อยกว่า 4.5 เมตร แล้วนํามาเทียบ
เฉลี่ยกับขนาดพ้ืนที่เปิดโล่งทั้งหมด การพิจารณาจํานวนต้น ขนาดความสูง และขนาด
ทรงพุ่ม ให้ใช้การนับ การใช้เครื่องมือวัด หรือการประมาณ โดยมุ่งเน้นให้เกิดร่มเงา
เป็นหลัก 

 
รูปท่ี 1-1 : ขนาดต้นไม้ยืนต้นท่ีโตเต็มท่ีตามท่ีเกณฑ์กําหนด 

แนวทางการจัดการ - สํารวจจํานวนและระบุตําแหน่งของต้นไม้ยืนต้น (โดยต้นไม้ยืนต้นน้ันต้องมีขนาด
ความกว้างเส้นผ่านศูนย์กลางของเรือนยอดเมื่อโตเต็มที่ไม่น้อยกว่า 4.5 เมตร) ลงใน
ผังสํารวจ 

- หากต้องปลูกต้นไม้ยืนต้นเพ่ิมเพ่ือให้เป็นไปตามเกณฑ์การประเมิน ต้องไม่ใช้ต้นไม้
ที่ย้ายโดยการขุดล้อมมาจากพ้ืนที่อ่ืนเพื่อนํามาปลูกในโครงการ ยกเว้นต้นไม้ที่
เพาะขึ้นจากเรือนเพาะชํา 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม สามารถค้นคว้าข้อมูลเพ่ิมเติมเก่ียวกับชนิดของพันธ์ุไม้ได้จากหนังสือพรรณไม้ในงาน
ภูมิสถาปัตยกรรม ของสมาคมภูมิสถาปนิกแห่งประเทศไทย  

2.2.2 มีพ้ืนที่ที่นํ้าสามารถซึมผ่านลงดินได้ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของขนาดพ้ืนที่
โครงการ 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดปริมาณและชะลอน้ําไหลนอง (Water Run-off) จากพ้ืนดาดแข็งในงาน 

ภูมิสถาปัตยกรรมลงสู่ทางระบายนํ้าสาธารณะและแหล่งนํ้าธรรมชาติ 
 
 
 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 2 ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม  หน้า  1-22 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2  ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 
ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

คําอธิบาย ในพ้ืนที่ธรรมชาติน้ันปริมาณน้ําฝนกว่าร้อยละ 50 สามารถซึมผ่านลงสู่ช้ันดินได้มี
เพียงร้อยละ 10 ที่กลายเป็นนํ้าไหลนอง แต่ในทางกลับกันเมื่อพ้ืนที่ธรรมชาติถูก
เปลี่ยนแปลงเป็นพ้ืนที่เมืองและพ้ืนที่ดาดแข็ง เช่น ถนน ลานจอดรถ และลานต่างๆ 
ปริมาณนํ้าที่เคยซึมผ่านลงดินเพ่ือสะสมเป็นนํ้าใต้ดินก็จะกลายเป็นนํ้าไหลนอง การที่มี
ปริมาณนํ้าไหลนองสูงจะเสี่ยงต่อการเกิดภาวะนํ้าท่วมขัง และการเกิดมลภาวะ
แก่แหล่งนํ้าธรรมชาติ รวมทั้งเกิดตะกอนทับถมในแม่นํ้าลําคลอง อันจะส่งผลกระทบ
ต่อสภาพแวดล้อมและระบบนิเวศน์ในบริเวณท่ีมีปริมาณน้ําฝนมาก โดยเฉล่ียอยู่
ระหว่าง 1,400 - 2,500 มิลลิเมตรต่อปี ควรให้ความสําคัญต่อการเลือกใช้วัสดุพ้ืนผิว
ที่นํ้าสามารถซึมผ่านได้ในงานภูมิสถาปัตยกรรมเป็นอย่างย่ิง การเพ่ิมความสามารถ 
ในการซึมซับนํ้าฝนลงสู่ช้ันใต้ดินด้วยการใช้วัสดุปูพ้ืนที่นํ้าซึมผ่านได้น้ัน นอกจากจะเป็น
ผลดีต่อสภาพแวดล้อมแล้ว ยังจะทําให้ระดับนํ้าใต้ดินเพ่ิมสูงขึ้น ซึ่งเป็นประโยชน์ต่อ
การประหยัดนํ้าสําหรับรดน้ําต้นไม้ในงานภูมิสถาปัตยกรรมได้ 
วัสดุพื้นผิวที่น้ําซึมผ่านได้ (Permeable Paving Material) หมายถึง วัสดุสําหรับ   ปู
พ้ืนในงานภูมิสถาปัตยกรรมที่มีช่องหรือรูสําหรับให้นํ้าซึมผ่านลงสู่ช้ันดินได้ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 10 เช่น บล็อกหญ้าวางอยู่บนทรายบดอัด และรวมไปถึงพ้ืนดินที่มีพืชพรรณ
ปกคลุม 

                          

รูปท่ี 1-2 : พ้ืนท่ีท่ีน้ําซึมผ่านได้ 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบจากแบบหรือสํารวจขนาดพ้ืนที่นํ้าซึมผ่านลงดินได้จริงแล้วเปรียบเทียบ
สัดส่วนกับขนาดพ้ืนที่โครงการ 

- จัดทําเอกสารที่ระบุถึงตําแหน่งและขนาดของพ้ืนที่ที่นํ้าซึมผ่านได้จากผลการสํารวจ 
 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 2 ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม  หน้า  1-23 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2 ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการจัดการ หากจําเป็นต้องมีการใช้วัสดุปูพ้ืน ให้เลือกใช้วัสดุปูพ้ืนที่นํ้าซึมผ่านได้ เช่น บล็อกหญ้า 

แผ่นปูพ้ืนแบบหน่วยย่อยที่เว้นร่อง หรือวัสดุปูพ้ืนที่มีช่องหรือรูที่นํ้าซึมผ่านลงสู่ช้ันดินได้ 
เป็นต้น (รูปที่ 1-3) 

      
รูปท่ี 1-3 : ตัวอย่างวัสดุสําหรับปูพ้ืนท่ีน้ําสามารถซึมผ่านได้ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม ขนาดพ้ืนที่ปลูกหญ้าในบล็อกหญ้า 1 ก้อน สามารถสอบถามได้จากผู้ผลิตหรือผู้จําหน่าย 
2.2.3 สัดส่วนขนาดพ้ืนที่หลังคาเขียวหรือดาดฟ้าที่ปกคลุมด้วยพืชพรรณ

เปรียบเทียบกับหลังคาหรือดาดฟ้าทั้งหมด 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 25 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 50 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 75 

 
 
1 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพื่อลดภาวะเกาะความร้อนในเมือง (Urban Heat Island) และปริมาณ  

ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 
คําอธิบาย หลังคาเขียว (Green Roof) หมายรวมถึง หลังคาของอาคารท่ีปิดทับด้วยบางส่วน

หรือทั้งหมดด้วยพืชพรรณและดิน หรือเคร่ืองปลูกอย่างอ่ืนบนแผ่นกันนํ้า หลังคาเขียว 
แบ่งได้เป็น 2 ประเภท ตามความหนาของวัสดุที่ใช้ปลูกพืชพรรณ และความต้องการ
การบํารุงรักษา ได้แก่ 
1. Extensive Green Roof หรือหลังคาเขียวแบบไม่ใช้งาน มีความลึกของช้ันดิน

และวัสดุต่างๆ รวมไม่เกิน 15 - 20 เซนติเมตร ปกตินิยมปลูกพืชคลุมดินหรือพืช
ลําต้นเต้ียๆ หรืออาจเป็นพืชสวนครัวหรือสมุนไพร รวมไปถึงพืชอวบนํ้าที่ทนร้อน
และแล้งได้ดี เช่น กุหลาบหิน เป็นต้น หลังคาเขียวแบบน้ีมีนํ้าหนักเบา และต้องการ
การบํารุงรักษาน้อย 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 2 ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม  หน้า  1-24 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2 ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
 

 
รูปท่ี 1-4 : ความแตกต่างของสวนหลังคา 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบจากแบบหรือสํารวจพ้ืนที่จริง 
- จัดทําเอกสารที่ระบุถึงชนิดของพืชพรรณ ตําแหน่ง และขนาดพ้ืนที่หลังคาเขียว หรือ

ดาดฟ้าที่ปกคลุมด้วยพืชพรรณและสัดส่วนของพ้ืนที่หลังคาเขียว เมื่อเปรียบเทียบกับ
พ้ืนที่หลังคาหรือดาดฟ้าทั้งหมด โดยหักพ้ืนที่ส่วนของงานระบบออกก่อนทําการ
คํานวณ 

แนวทางการจัดการ ปลูกพืชพรรณบนหลังคาหรือดาดฟ้า ซึ่งอาจเป็นไม้พุ่ม พืชสวนครัว ซุ้มไม้เลื้อย กระบะ
ต้นไม้ เป็นต้น ทั้งน้ี ควรหลีกเลี่ยงการทําสนามหญ้า เน่ืองจากต้องมีการบํารุงรักษาที่
ทําให้เกิดการสิ้นเปลืองและอาจต้องใช้สารเคมีป้องกันกําจัดศัตรูพืชที่เป็นอันตราย  
ต่อสิ่งแวดล้อมด้วย 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
2.2.4 มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคารซึ่งโดนแดด ไม่เกินร้อยละ 50 ของ

ขนาดพ้ืนที่ดาดแข็งทั้งหมด 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดการเกิดความร้อนและลดการสะท้อนรังสีอาทิตย์เข้าสู่อาคารจากพ้ืนที่ดาดแข็ง 
คําอธิบาย พื้นดาดแข็ง หมายรวมถึง ถนน ลานจอดรถ ลานอเนกประสงค์ ทางเดิน คอร์ทกีฬา 

ฯลฯ ทั้งที่อยู่ภายใต้หลังคาและกลางแจ้ง 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบจากแบบหรือสํารวจพ้ืนที่จริง 

- จัดทําแผนผังและคํานวณสัดส่วนพ้ืนที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคารท่ีโดนแดด
เปรียบเทียบกับขนาดพ้ืนที่ดาดแข็งทั้งหมดของโครงการ 

แนวทางการจัดการ ให้ร่มเงาแก่พ้ืนที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคาร โดยปลูกพืชพรรณและหรือใช้สิ่งก่อสร้าง
คลุม 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

              Extensive Green Roof ไมตองการการดูแล                   Inxtensive Green Roof ไมตองการการดูแล  
                                     นิยมใชพืชคลุมดิน                                               เขาใชงานในพ้ืนทีไ่ด มีน้ําหนักมาก 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 2 ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม  หน้า  1-25 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2 ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
2.2.5 มีต้นไม้หรือพืชพรรณให้ร่มเงาแก่อาคาร 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันรังสีดวงอาทิตย์เข้าสู่อาคาร 
คําอธิบาย ตําแหน่งการปลูกต้นไม้ใหญ่และไม้พุ่มที่เหมาะสมในงานภูมิสถาปัตยกรรมมีผลต่อ

การประหยัดพลังงานภายในอาคาร การปลูกพืชพรรณช่วยให้เกิดร่มเงาแก่ผนังอาคาร 
และควบคุมทิศทางของกระแสลม ทําให้อาคารที่ไม่ใช้เครื่องปรับอากาศมีการไหลเวียน
ของกระแสลมที่ดี (Good Ventilation) และอาคารที่ใช้เครื่องปรับอากาศมีอุณหภูมิ
ของผนังอาคารลดลง 

แนวทางการตรวจประเมิน สํารวจพืชพรรณที่ให้ร่มเงาแก่อาคารโดยปลูกต้นไม้อย่างน้อย 1 ต้นต่อความยาว 4 เมตร 
ของความยาวอาคารในแต่ละด้าน 

แนวทางการจัดการ ปลูกพืชพรรณรอบๆ อาคาร โดยอาจเป็นต้นไม้ใหญ่หรือไม้พุ่ม 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 3 การใช้น้ํา  หน้า  1-26 
 

หมวดที่ 3  การใชน้้ํา 
รายละเอียดหมวดท่ี 3 การใช้น้ํา 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
3.1 การใชน้้ํา   

3.1.1 มีการรณรงค์/ประชาสัมพันธ์เก่ียวกับการประหยัดนํ้า 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือสร้างจิตสํานึกให้บุคลากรภายในองค์กรตระหนักถึงการใช้ทรัพยากรนํ้าของ

อาคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบนโยบาย แผนปฏิบัติการ และผลการดําเนินการตามแผน 

- สังเกตจากโปสเตอร์หรือสื่ออ่ืนๆ ที่ใช้สื่อประชาสัมพันธ์ภายในอาคาร 
- สัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงานในอาคาร โดยการสุ่มสัมภาษณ์เป็นจํานวนดังน้ี 
กรณีที่ 1 
จํานวนประชากร น้อยกว่าหรือเท่ากับ 1,000 คน ใช้การสุ่มสัมภาษณ์เป็นจํานวนไม่
น้อยกว่าร้อยละ 30 ของจํานวนเจ้าหน้าที่ผู้ใช้งานในอาคาร 

กรณีที่ 2 
จํานวนประชากร มากกว่า 1,000 คน  
สามารถกําหนดจํานวนตัวอย่างได้จากวิธีของ Taro Yamane (1973) โดยกําหนดให้
ความคลาดเคลื่อนในทางสถิติที่ยอมรับได้มีค่าไม่เกินร้อยละ 5 ที่ระดับความเช่ือมั่น
ร้อยละ 95 (e< 0.05, a = 0.05) แล้วคํานวณหาจํานวนตัวอย่างโดยรวมได้ตามสูตร 
             n =     N        
                    1+Ne2 
โดยที่ n = ขนาดตัวอย่างที่ต้องการ 
 N = จํานวนครัวเรือนในกรอบประชากรท้ังหมด 
 E = ความคลาดเคลื่อนที่ยอมรับได้ 

ของจํานวนเจ้าหน้าที่ผู้ใช้งานในอาคาร การสุ่มต้องมีการประสานงานกับเจ้าหน้าที่
อาคาร เพ่ือเลือกกลุ่มสัมภาษณ์ที่ใช้งานอาคารอย่างครอบคลุมและสม่ําเสมอ เพ่ือ
ตรวจสอบการรับทราบข้อมูลข่าวสารและการเข้าร่วมกิจกรรม 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 3 การใช้น้ํา  หน้า  1-27 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 3  การใช้น้าํ (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการจัดการ - จัดทําเอกสาร/สื่อ เพ่ือเผยแพร่ประชาสัมพันธ์ในด้านการใช้ทรัพยากรนํ้า และมี

การจัดทําแผนปฏิบัติการ รวมทั้งติดตามผลการดําเนินงานตามแผนอย่างต่อเน่ือง 
- เปิดโอกาสให้พนักงานมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็น และข้อเสนอแนะต่างๆ 

หลังจากที่มีการประชาสัมพันธ์ไปแล้ว เพ่ือเสริมสร้างการมีส่วนร่วมในกิจกรรมที่ได้
จัดการรณรงค์ขึ้น 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

3.1.2 มีการนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม ่ 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการใช้ทรัพยากรนํ้าของอาคารให้เกิดประโยชน์สูงสุด 
คําอธิบาย นํ้าทิ้งที่นํามาใช้ใหม่ ได้แก่ นํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดแล้ว จนมีคุณสมบัติเหมาะสมแก่

การนําไปใช้ใหม่ การนําไปใช้ใหม่ ได้แก่ นําไปรดน้ําต้นไม้ นําไปราดส้วม หรืออ่ืนๆ 
โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือประหยัดนํ้าจากนํ้าประปา 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบนโยบาย แผนปฏิบัติการ และผลการดําเนินการตามแผน  
แนวทางการจัดการ จัดทําแผนปฏิบัติการ รวมทั้งติดตามผลการดําเนินงานตามแผนอย่างต่อเน่ือง 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

3.1.3 มีการติดตามตรวจสอบการใช้นํ้าของอาคาร 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การใช้นํ้าของอาคารเป็นไปอย่างคุ้มค่า 
คําอธิบาย การใช้นํ้าของอาคาร หมายถึง การใช้นํ้าเพ่ือการอุปโภคบริโภคภายในอาคาร รวมท้ัง

หอผึ่งเย็นเท่าน้ัน ไม่รวมนํ้าใช้เพ่ือกิจกรรมอ่ืนๆ เช่น รดต้นไม้ ล้างรถ เป็นต้น 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการติดต้ังมาตรวัดนํ้าย่อยในส่วนที่ใช้กับอาคารและท่อเมนอ่ืนๆ ได้แก่ 

ท่อเมนสําหรับรดน้ําต้นไม้และพ้ืนที่ล้างรถ จากแบบระบบสุขาภิบาล 
- ตรวจสอบการติดต้ังจริงและการใช้งานได้จริง 
- ตรวจสอบการติดตามการใช้นํ้า โดยพิจารณาจากการบันทึกข้อมูลอัตราการใช้นํ้า

ในส่วนของอาคารและส่วนอ่ืนๆ โดยต่อเน่ือง อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดจน
แนวทางการป้องกันแก้ไขให้การใช้นํ้าเป็นไปอย่างคุ้มค่า 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 3 การใช้น้ํา  หน้า  1-28 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 3  การใช้น้าํ (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการจัดการ - ติดต้ังมาตรวัดนํ้าย่อยเพื่อตรวจสอบการร่ัวซึมของนํ้าใช้ในพ้ืนที่หลักของอาคาร 

ได้แก่ หอผึ่งเย็น (ถ้ามี) และท่อเมนของแต่ละช้ันของอาคาร   
- ติดต้ังมาตรวัดนํ้าย่อยเพ่ือตรวจสอบการร่ัวซึมของนํ้าใช้ในส่วนอ่ืนๆ ได้แก่ ท่อเมน

สําหรับรดน้ําต้นไม้ และท่อเมนสําหรับพ้ืนที่ล้างรถ  
- ใช้ผลจากการติดตามข้อมูลจากมาตรวัดนํ้าย่อยเพื่อการซ่อมบํารุง และ/หรือ

วางแผนการประหยัดนํ้าใช้ 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 

3.1.4 สัดส่วนปริมาณการใช้นํ้าที่ลดลงได้ เมื่อเปรียบเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน
ของอาคารประเภทน้ันๆ  
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 10 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 20 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30 

 
 
1 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้มีการใช้นํ้าในอาคารอย่างมีประสิทธิภาพสูงสุดและลดปริมาณนํ้าเสียที่จะ

เกิดขึ้น 
คําอธิบาย โถสุขภัณฑ์และก๊อกนํ้าที่มีอัตราใช้นํ้ามากเกินความจําเป็น ประกอบกับการใช้งาน

อย่างไม่เหมาะสม เช่น เปิดก๊อกนํ้าทิ้งไว้ในช่วงที่ไม่จําเป็น หรือไม่ได้ปิดก๊อกนํ้า 
หลังการใช้งาน ทําให้สูญเสียทรัพยากรนํ้าประปาและพลังงานที่ใช้ในการสูบ
นํ้าประปาโดยเปล่าประโยชน์ การเลือกใช้โถสุขภัณฑ์และก๊อกประหยัดนํ้าจะสามารถ
แก้ไขปัญหาดังกล่าวได้ รวมทั้งยังช่วยลดปริมาณนํ้าเสียอีกด้วย 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบปริมาณการใช้นํ้าของอาคารในแต่ละเดือนจากใบเสร็จค่านํ้าประปา (หัก นํ้าใช้
ในส่วนอ่ืนๆ ออก) ย้อนหลังเป็นระยะเวลา 1 ปี นับจากวันตรวจประเมิน แล้วนํามา
เฉลี่ยกับพ้ืนที่อาคารทั้งหมด หรือจํานวนผู้ใช้อาคาร โดยนํามาเปรียบเทียบกับเกณฑ์
มาตรฐานของแต่ละประเภทอาคาร1 ตัวอย่างเช่น อาคารสํานักงานมีเกณฑ์มาตรฐาน
การใช้นํ้า2 เท่ากับ 3.8 ลิตร/ตารางเมตร/วัน หรือ 70 ลิตร/คน/วัน เป็นต้น 

แนวทางการจัดการ - ติดต้ังมาตรวัดนํ้าย่อยเพ่ือตรวจวัดปริมาณการใช้นํ้าในส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร เช่น 
ท่อเมนนํ้าใช้รดนํ้าต้นไม้ ท่อเมนนํ้าใช้ล้างรถ เป็นต้น 

- ใช้แนวทางใดแนวทางหน่ึงหรือหลายแนวทางดังต่อไปน้ีร่วมกัน เพ่ือการใช้นํ้า
อย่างมีประสิทธิภาพ 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 3 การใช้น้ํา  หน้า  1-29 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 3 การใช้น้ํา (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
  ใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า 

 ใช้โถสุขภัณฑ์ชนิด 2 ปุ่ม พร้อมป้ายแนะนําการใช้ปุ่มทั้งสองที่เห็นได้ชัดเจน 
(รูปที่ 3-1) 

 

 
 

รูปท่ี 1-5 : ตัวอย่างโถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ําแบบ 2 ปุ่ม 
 

  ใช้ก๊อกประหยัดนํ้าหรือมีอุปกรณ์ควบคุมการเปิด - ปิดอัตโนมัติ 
 นํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม่ เช่น ใช้ในโถสุขภัณฑ์ เป็นต้น 
 มีที่เก็บรวมนํ้าฝนแล้วนําไปใช้ประโยชน์ 
 ใช้สื่อประชาสมัพันธ์ขอความร่วมมือให้มีการใช้นํ้าอย่างคุ้มคา่ เช่น “ปิดก๊อกนํ้า 

ให้สนิท ทกุคร้ัง” “หากนํ้ารั่วซึมโปรดแจ้งฝา่ยดูแลรักษาอาคาร” เป็นต้น 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1  เกณฑ์มาตรฐานปริมาณน้ําใช้ต่อขนาดพื้นที่ทั้งหมดของอาคารต่อวัน อ้างอิงจาก 

"แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการที่พักอาศัย 
บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ" สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (เอกสารประกอบการประชุมรับฟังความคิดเห็นทาง
วิชาการ เมื่อวันที่ 27 เมษายน พ.ศ.2547) 

2  เกณฑ์มาตรฐานนํ้าใช้ต่อคนต่อวัน อ้างอิงจาก “การออกแบบระบบท่อภายใน
อาคาร” ของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (พิมพ์
ครั้งที่ 14, 1 พฤศจิกายน พ.ศ.2545) 

 
 

  6 ลิตร3 ลิตร



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 4 พลังงาน  หน้า  1-30 
 

หมวดที่ 4  พลังงาน 
รายละเอียดหมวดท่ี 4 พลังงาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
4.1 การดําเนินงานด้านการจัดการพลงังาน  

4.1.1 กําหนดมาตรการ/เป้าหมายในการอนุรักษ์พลังงาน จัดทําแผนปฏิบัติงาน 
ดําเนินการตามแผนปฏิบัติงาน และทบทวนแผนการปฏิบัติงาน 

- สําหรับอาคารควบคุมให้ใช้เกณฑ์ตามกฎหมาย 

- สําหรับอาคารที่ไม่ใช่อาคารควบคุม 

 
 

ต้องผ่าน 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การอนุรักษ์พลังงานในอาคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและย่ังยืน 
คําอธิบาย พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดย

พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550 กําหนดให้
กลุ่มเป้าหมาย คือ อาคารทุกประเภทท่ีมีความต้องการท่ีจะเข้าร่วมโครงการ (ประกอบด้วย 
อาคารควบคุม และอาคารที่ไม่ควบคุม) มีหน้าที่ต้องดูแลการใช้พลังงานอย่างมี
ประสิทธิภาพและดําเนินการอนุรักษ์พลังงานอย่างเป็นระบบ  
(โดยอาคารควบคุม คือ อาคารที่ได้รับอนุมัติจากผู้จําหน่ายให้ใช้เคร่ืองวัดไฟฟ้า หรือ
ติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าชุดเดียว หรือหลายชุดรวมกัน ขนาดต้ังแต่ 1,000 กิโลวัตต์ หรือ 
1,175 กิโลโวลท์แอมแปร์ขึ้นไป เข้าข่ายเป็นอาคารควบคุม) ซึ่งมีหน้าที่สําคัญตามที่
บัญญัติไว้ ดังน้ี 
- จัดให้มีผู้รับผิดชอบด้านพลังงาน 
- ส่งข้อมูลเก่ียวกับการผลิต การใช้พลังงาน และการอนุรักษ์พลังงาน 
- บันทึกข้อมูลการใช้พลังงาน การติดต้ังหรือเปลี่ยนแปลงเคร่ืองจักร หรืออุปกรณ์ที่มี
ผลต่อการใช้พลังงานและการอนุรักษ์พลังงาน 

- ตรวจสอบและวิเคราะห์การปฏิบัติตามเป้าหมายและแผนอนุรักษ์พลังงานและ
วิธีการจัดการ 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจเอกสารรายงานการจัดการพลังงาน มาตรการ เป้าหมาย และแผนปฏิบัติงาน
ด้านการอนุรักษ์พลังงาน ผลดําเนินการตามแผนปฏิบัติงาน และทบทวนแผนการ
ปฏิบัติงาน 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 4 พลังงาน  หน้า  1-31 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4 พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการจัดการ จัดทําเป้าหมายและแผนการอนุรักษ์พลังงาน โดยระบุรายละเอียดข้อมูลลักษณะ

ของอาคาร ได้แก่ พ้ืนที่ใช้สอย พ้ืนที่ปรับอากาศ เป็นต้น ข้อมูลการใช้พลังงาน ได้แก่ 
ปริมาณการซื้อพลังงานไฟฟ้า ปริมาณการใช้พลังงานไฟฟ้าแยกตามระบบปรับอากาศ 
ระบบแสงสว่าง ข้อมูลการตรวจวัดการใช้พลังงานและการสูญเสียพลังงานของเครื่องจักร
และอุปกรณ์ในระบบต่างๆ ของอาคาร ผลการประเมินศักยภาพการอนุรักษ์พลังงาน
จากการพิจารณาปรับปรุงระบบทางสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม พร้อมทั้งมูลค่า
การประหยัดพลังงานท่ีคาดว่าจะได้รับและผลการวิเคราะห์การลงทุนทางด้าน
เศรษฐศาสตร์ ได้แก่ ระยะเวลาคืนทุน และผลตอบแทนทางด้านการเงิน เป็นต้น 
(รายละเอียดตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ .ศ .2535 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550) 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
4.1.2 มีการรณรงค์และสร้างจิตสํานึกต่อความสําคัญของการอนุรักษ์พลังงาน

ให้กับบุคลากรผู้ใช้อาคาร 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพื่อให้บุคลากรในองค์กร ผู้ใช้อาคารมีจิตสํานึกร่วมกันในการดําเนินกิจกรรมด้าน

การอนุรักษ์ 
คําอธิบาย เพ่ือให้นโยบายอนุรักษ์พลังงานซึ่งแสดงเจตจํานงและความมุ่งมั่นในการจัดการ 

พลังงานในอาคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและสําเร็จลุล่วงไปด้วยดี บุคลากร
ผู้เก่ียวข้องทุกคนควรได้รับการอบรมสัมมนาสร้างจิตสํานึกด้านการอนุรักษ์พลังงาน
อย่างเป็นรูปธรรม ซึ่งควรจะจัดอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง รวมทั้งมีการเผยแพร่ประชาสัมพันธ์
กิจกรรมและมาตรการอนุรักษ์พลังงานด้วยสื่อต่างๆ ในพ้ืนที่ส่วนต่างๆ ของอาคารที่ง่าย
ต่อการมองเห็น 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารรายงานสรุปการจัดอบรมสัมมนาด้านการอนุรักษ์พลังงาน โดยมี
การลงลายมือช่ือหัวหน้าหน่วยงาน 

- และสํารวจการมีอยู่จริงของสื่อประชาสัมพันธ์ที่เก่ียวข้องกับกิจกรรมอนุรักษ์
พลังงานท่ีบุคลากรเห็นได้โดยง่าย 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 4 พลังงาน  หน้า  1-32 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการจัดการ - วางแผนการจัดอบรมสัมมนาเป็นประจํา อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง และจัดทําสรุปเป็น

ลายลักษณ์อักษร ลงนามรับรองโดยหัวหน้าหน่วยงาน 

- จัดทําสื่อประชาสัมพันธ์กิจกรรมอนุรักษ์พลังงานท่ีเก่ียวข้อง เช่น 
 โปสเตอร์ 
 แผ่นพับ 
 สื่อวีดีทัศน์และโทรทัศน์ 

- สื่อดิจิทัล 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

4.2 การจัดสรรบุคลากรรบัผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน  
4.2.1 มีบุคลากรที่ทําหน้าที่รับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้มีการกําหนดมาตรการ/เป้าหมายในการอนุรักษ์พลังงาน จัดทําแผนปฏิบัติงาน 

ดําเนินการตามแผนปฏิบัติงาน และทบทวนแผนการปฏิบัติงานอย่างเป็นรูปธรรมและ
ย่ังยืน 

คําอธิบาย ในการดําเนินการและทบทวนแผนการปฏิบัติงานการอนุรักษ์พลังงานในอาคารให้
เป็นไปตามมาตรการที่ต้ังไว้ บุคลากรผู้ที่มีหน้าที่รับผิดชอบโดยตรงถือได้ว่าเป็นส่วน
สําคัญย่ิงในการที่จะทําให้การอนุรักษ์พลังงานเป็นรูปธรรมและเกิดประโยชน์สูงสุด  

แนวทางการตรวจประเมิน - สําหรับอาคารควบคุมตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) 
พ.ศ.2550 จะต้องมีผู้รับผิดชอบด้านพลังงาน (อาคาร) อย่างน้อย 1 คน 

- สําหรับอาคารที่ไม่ใช่อาคารควบคุม จะต้องมีเจ้าหน้าที่รับผิดชอบกิจกรรมด้านการ
อนุรักษ์พลังงานในอาคารของตน 1 คน โดยได้รับมอบหมายจากหัวหน้าหน่วยงานเป็น
ลายลักษณ์อักษร 

แนวทางการจัดการ - สําหรับอาคารควบคุมจะต้องมีผู้รับผิดชอบด้านพลังงาน (อาคาร) อย่างน้อย 1 คน 
ตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 

- สําหรับอาคารที่ไม่ใช่อาคารควบคุม ให้หัวหน้าหน่วยงานจัดหาและมอบหมาย
บุคลากรในสังกัด 1 คน ที่สามารถทําหน้าที่รับผิดชอบกิจกรรมด้านการอนุรักษ์
พลังงานในอาคารของตน โดยให้จัดทําเป็นบันทึกข้อความ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 4 พลังงาน  หน้า  1-33 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
4.3 ปริมาณการใช้พลังงาน  

4.3.1 สัดส่วนปริมาณการใช้พลังงานของอาคารที่เทียบเท่า หรือตํ่ากว่าค่ามาตรฐาน
การจัดการใช้พลังงานสําหรับหน่วยราชการของสํานักงานนโยบายและ
แผนพลังงาน (สนพ.)  

- เท่ากับค่าหน่วยไฟฟ้ามาตรฐาน 

- ตํ่ากว่า ร้อยละ 10 

- ตํ่ากว่า ร้อยละ 20 

- ตํ่ากว่า ร้อยละ 30  

 
 
 
1 
1 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงานในอาคาร 
คําอธิบาย สนพ. ได้จัดต้ังโครงการลดการใช้พลังงานในภาคราชการ โดยมีมาตรการให้ทุกหน่วยงาน

ราชการและรัฐวิสาหกิจลดใช้พลังงานลงร้อยละ 10 - 15 เทียบกับปริมาณการใช้ไฟฟ้า
และน้ํามันเชื้อเพลิงของปีงบประมาณ 2546 และกําหนดเป็นตัวชี้วัดผลงานของ
ทุกหน่วยงาน เริ่มจากปีงบประมาณ 2549 โดยตัวแปรที่ใช้ในการคํานวณค่ามาตรฐาน
ประกอบด้วย จํานวนบุคลากร พ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคาร เวลาทําการ จํานวนผู้เข้ามาใช้
บริการ และอุณหภูมิห้อง 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบใบเสร็จค่าไฟฟ้าย้อนหลังทุกเดือนเป็นระยะเวลา 1 ปี นับจากวันที่รับ
การตรวจประเมิน 

- ตรวจสอบรายการคํานวณปริมาณการใช้ไฟฟ้าเทียบกับค่ามาตรฐานของ สนพ. 
แนวทางการจัดการ ใช้ค่าปริมาณการใช้พลังงานท่ีบันทึกไว้มากําหนดเป้าหมายการลดการใช้พลังงาน และ

วิเคราะห์หาวิธีที่จะทําให้การใช้พลังงานลดลงได้ ดังตัวอย่างต่อไปน้ี 
- มีการจดบันทึกจํานวนบุคคลภายนอกที่มาใช้บริการอาคาร 
- ทําความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศอย่างสมํ่าเสมอ 
- ลดอุณหภูมิอากาศท่ีเข้าสู่ภายในอาคาร 
- ใช้อุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์เครื่องสูบนํ้าเย็น และมอเตอร์เครื่องส่งจ่าย 

ลมเย็น 
- การเลือกใช้อุปกรณ์ส่องสว่างประสิทธิภาพสูง เช่น หลอดไฟฟ้าที่ผ่านการรับรอง

ฉลากเขียว หรือ เบอร์ 5 
- ใช้แสงธรรมชาติให้ความสว่างภายในอาคาร 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 4 พลังงาน  หน้า  1-34 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4 พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
 - การติดต้ังระบบเปิด - ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเฉพาะส่วนที่ใช้งาน 

- การเลือกใช้โคมไฟฟ้าเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพความส่องสว่าง ติดต้ังอุปกรณ์ควบคุม
ก่ึงอัตโนมัติ เช่น เครื่องต้ังเวลา (Timer) อุปกรณ์หรี่แสง (Manual/Automatic 
Dimmer) เครื่องตรวจจับสัญญาณที่ไวต่อความร้อนหรือการเคลื่อนไหวของคน 
(Occupancy Sensors) หรือระบบจัดการการส่องสว่าง (Lighting Management 
System) 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. ดูรายละเอียดค่ามาตรฐานการจัดการใช้พลังงานใน ซึ่งอ้างอิงจาก www.e-
report.energy.go.th 

2. ข้อมูลเก่ียวกับการอนุรักษ์พลังงานท่ีน่าสนใจ 
- www.dede.go.th 
- www.eppo.go.th 
- www.egat.go.th 

4.4 ระบบปรับอากาศ  
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

 

4.4.1 ใช้เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพไม่ ตํ่ากว่าค่าที่ กําหนดไว้ใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ 1 (ประกาศเมื่อปี พ.ศ.2538) ออกตามความใน 
พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 อย่างน้อยเป็นปริมาณ
ร้อยละ 50 ของจํานวนตันความเย็นทั้งหมด และเคร่ืองปรับอากาศที่สั่งซื้อ
ใหม่ หลัง พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550 มี
ผลบังคับใช้ต้องผ่านเกณฑ์ประสิทธิภาพ ตามกฎหมายระบุ  
- มากกว่า ร้อยละ 50 
- มากกว่า ร้อยละ 75 
- ร้อยละ 100 

 
 
 
 
 
 
1 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการใช้เคร่ืองปรับอากาศหรือเคร่ืองทําความเย็นประสิทธิภาพสูง 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 4 พลังงาน  หน้า  1-35 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
คําอธิบาย ประสิทธิภาพขั้นตํ่าของเครื่องปรับอากาศและเคร่ืองทําความเย็นที่ พิจารณา 

ประกอบด้วย สัมประสิทธ์ิของสมรรถนะ (Coefficient of Performance, COP) เป็น
ค่าที่แสดงประสิทธิภาพของวัฏจักรการทําความเย็น คือ อัตราส่วนระหว่างพลังงานท่ี
เครื่องสามารถทําความเย็นได้ต่อพลังงานไฟฟ้าที่ต้องใช้ (ในหน่วยเดียวกัน) 
อัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (Energy Efficiency Ratio, EER) หมายถึง สัดส่วน
ปริมาณพลังงานความเย็นที่ได้ (มีหน่วยเป็น บีทียู/ช่ัวโมง) ต่อกําลังไฟฟ้าที่ใช้ (มีหน่วย
เป็นวัตต์) ดังน้ัน อัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน จึงมีหน่วยเป็นบีทียูต่อช่ัวโมงต่อวัตต์ 
กิโลวัตต์ต่อตันความเย็น (KW/TR) คือ กําลังไฟฟ้าที่คอมเพรสเซอร์ใช้ (กิโลวัตต์) ต่อ
ความสามารถในการทําความเย็น (ตัน) 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบค่า COP หรือ EER หรือ KW/TR ของเคร่ืองปรับอากาศที่ใช้ในโครงการ 
จากเอกสารรับรองประสิทธิภาพเคร่ืองปรับอากาศ และเครื่องทําความเย็นจาก
หน่วยงานท่ีเช่ือถือได้หรือเอกสารจากผู้ผลิต แล้วนํามาเปรียบเทียบกับค่าที่กําหนด
ตาม “ประกาศกฎกระทรวง เรื่อง การกําหนดค่าสัมประสิทธ์ิสมรรถนะขั้นตํ่า ค่า
ประสิทธิภาพการให้ความเย็นและค่าพลังไฟฟ้าต่อตันความเย็นของระบบปรับอากาศที่
ติดต้ังใช้งานในอาคาร พ.ศ.2552” ออกตามความใน พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์
พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550  
ตัวอย่างการตรวจสอบค่าประสิทธิภาพเคร่ืองปรับอากาศแสดงใน รูปที่ 1-6    
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 1-6 : ตัวอย่างการตรวจสอบค่าประสิทธิภาพเครื่องปรับอากาศ 

 แนวทางการจัดการ ระบบปรับอากาศที่ติดต้ังภายในอาคาร จะต้องมีค่าพลังงานไฟฟ้าต่อตันความเย็นที่ภาระ
เต็มพิกัด (Full Load) หรือที่ภาระใช้งานจริง (Actual Load) ไม่เกินกว่าค่าตาม 
ตารางที่ 4-1 และ ตารางที่ 4-2 ในหน้า 1-43 

 

 

EER = 10.89 บีทียู/วัตต 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 4 พลังงาน  หน้า  1-36 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม 1. ดูรายละเอียดพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 และฉบับ

แก้ไข (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550 ใน http://www.dede.go.th/dede/fileadmin/ 
upload/nov50/aug52/13_2552.pdf 

2. ในปัจจุบันระบบปรับอากาศเป็นระบบที่มีความจําเป็นสําหรับอาคาร โดยระบบปรับ
อากาศมีวัตถุประสงค์ดังต่อไปน้ี 

- ควบคุมอุณหภูมิและความช้ืนของอากาศในห้องปรับอากาศให้เหมาะสมกับ
การใช้งานและความสุขสบายของมนุษย์ 

- ควบคุมให้การหมุนเวียนและถ่ายเทอากาศภายในห้องปรับอากาศเหมาะสมกับ
การใช้งาน 

- ลดฝุ่นละอองของอากาศภายในห้องปรับอากาศ และเน่ืองจากห้องปรับอากาศ
เป็นห้องปิดมิดชิด ดังน้ัน การปรับอากาศจึงช่วยลดมลภาวะ กลิ่น ฝุ่นละออง 
และเสียง ของอากาศภายนอกท่ีจะมีผลกระทบต่อห้องปรับอากาศ 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
 1. โดยทั่วไปเคร่ืองปรับอากาศจะแสดงค่าประสิทธิภาพที่แตกต่างกันขึ้นอยู่กับชนิด

และขนาดของเคร่ืองปรับอากาศ หากทราบประสิทธิภาพของเครื่องปรับอากาศ  ค่า
ใดค่าหน่ึงแล้ว จะสามารถหาค่าอ่ืนได้โดยใช้ความสัมพันธ์ดังต่อไปน้ี 

              EERCOP 2931.0        COPEER 412.3  

              EER
TRKW

12
/ 

           TRKW
EER

/

12


 

              COP
TRKW

517.3
/ 

           EER
COP

517.3


 
โดยที่ COP  คือ Coefficient of Performance 
 EER  คือ Energy Efficiency Ratio 
 KW/TR คือ กิโลวัตต์ต่อตันความเย็น 

 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 4 พลังงาน  หน้า  1-37 
 

ตารางที่ 1-1 : อ้างอิงตาม พระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 
เครื่องทําความเย็นชนิดระบายความร้อนด้วยน้ํา 

ชนิดส่วนทาํความเย็น/เครื่องทําความเย็น 
 

อาคารใหม่ 1 อาคารเก่า 2 

(กิโลวัตต์ต่อตันความเย็น) (กิโลวัตต์ต่อตันความเย็น) 
ก. ส่วนทํานํ้าเย็นแบบหอยโข่ง (Centrifugal Chiller)     

ขนาดไม่เกิน 250 ตันความเย็น 0.75 0.90 
ขนาดเกินกว่า 250 - 500 ตันความเย็น 0.70 0.84 
ขนาดไม่เกิน 500 ตันความเย็น 0.67 0.80 

ข. ส่วนทํานํ้าเย็นแบบลูกสูบ (Reciprocating Chiller)     
ขนาดไม่เกิน 35 ตันความเย็น 0.98 1.18 
ขนาดเกินกว่า 35 ตันความเย็น 0.91 1.10 

ค. เครื่องทําความเย็นแบบเป็นชุด (Package Unit) 0.88 1.06 
ง. ส่วนทํานํ้าเย็นแบบสกร ู(Screw Chiller) 0.70 0.84 

ท่ีมา : กฎกระทรวงว่าด้วยกําหนดมาตรฐาน หลักเกณฑ์และวิธีการอนุรักษ์พลังงานในอาคารควบคมุ, 2538 

 
ตารางที่ 1-2 : เครื่องทาํความเย็นชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ 

ชนิดส่วนทาํความเย็น/เครื่องทําความเย็น อาคารใหม่1 อาคารเก่า2 

  (กิโลวัตต์ต่อตันความเย็น) (กิโลวัตต์ต่อตันความเย็น) 
ก. ส่วนทํานํ้าเย็นแบบหอยโข่ง (Centrifugal Chiller)     

ขนาดไม่เกิน 250 ตันความเย็น 1.4 1.61 
ขนาดเกินกว่า 250 ตันความเย็น 1.2 1.38 

ข. ส่วนทํานํ้าเย็นแบบลูกสูบ (Reciprocating Chiller)     
ขนาดไม่เกิน 50 ตันความเย็น 1.30 1.50 
ขนาดเกินกว่า 50 ตันความเย็น 1.25 1.44 

ค. เครื่องทําความเย็นแบบเป็นชุด (Package Unit) 1.37 1.58 
ง. ส่วนทําความเย็นแบบติดหน้าต่าง/แยกส่วน    

(Window/Split Type) 1.40 1.61 

ท่ีมา :  กฎกระทรวงว่าด้วยกําหนดมาตรฐาน หลักเกณฑ์และวิธีการอนุรักษ์พลังงานในอาคารควบคมุ, 2538 
หมายเหตุ : 1 หมายถึง อาคารท่ีได้ย่ืนขออนุญาตก่อสร้างหลัง 12 ธันวาคม 2538 

 2 หมายถึง อาคารท่ีสร้างแล้วเสร็จหรือกําลังก่อสร้างหรือได้ย่ืนขออนุญาตก่อสร้างก่อน 12 ธันวาคม 2538  

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 4 พลังงาน  หน้า  1-38 
 

ตารางที่ 1-3 : อ้างอิงตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลงังาน (ฉบบัที่ 2) พ.ศ.2550 

1. เครื่องปรับอากาศขนาดเล็กต้องมีค่าสัมประสิทธ์ิสมรรถนะหรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงานขั้นตํ่า
ดังต่อไปน้ี 

ขนาดของเคร่ืองปรับอากาศ ค่าสัมประสิทธิ์สมรรถนะ อัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน 
(วัตต์) (วัตต์ต่อวัตต์) (บีทียูต่อชั่วโมงต่อวัตต์) 

ไม่เกิน 12,000 3.22 11 
 
2. ระบบปรับอากาศขนาดใหญ่ต้องมีค่าพลังไฟฟ้าต่อตันความเย็นของเครื่องทํานํ้าเย็นและส่วนประกอบอ่ืน

ของระบบปรับอากาศดังต่อไปน้ี 

(ก) เครื่องทํานํ้าเย็นสําหรับระบบปรับอากาศต้องมีค่าพลังไฟฟ้าต่อตันความเย็นไม่เกินกว่าที่กําหนด
ไว้ดังต่อไปน้ี 

ประเภทของเคร่ืองทํานํ้าเย็น 
สําหรับระบบปรับอากาศ 

ขนาดความสามารถในการทําความเย็น
ที่ภาระพิกัดของเครื่องทํานํ้าเย็น 

(ตันความเย็น) 
ค่าพลังไฟฟ้าต่อตันความเย็น 
(กิโลวัตต์ต่อตันความเย็น) 

ชนิดการระบายความร้อน แบบของเครื่องอัด 

ระบายความร้อนด้วยอากาศ ทุกชนิด 
น้อยกว่า 300 1.33 
มากกว่า 300 1.31 

ระบายความร้อนด้วยนํ้า 

แบบลูกสูบ ทุกขนาด 1.24 
แบบโรตาร่ี แบบสกรู 
หรือแบบสครอลล ์

น้อยกว่า 150
มากกว่า 150 

0.89 
0.78 

แบบแรงเหว่ียง 
น้อยกว่า 500  
มากกว่า 500 

0.76 
0.62 

 
(ข) ส่วนประกอบอ่ืนของระบบปรับอากาศที่ขับเคล่ือนด้วยไฟฟ้า ซึ่งประกอบด้วย ระบบระบาย 

ความร้อน ระบบจ่ายนํ้าเย็น และระบบส่งลมเย็น ต้องมีค่าพลังไฟฟ้าต่อตันความเย็น รวมกัน     
ไม่เกิน 0.5 กิโลวัตต์ต่อตันความเย็น 
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รูปที่ 1-7 : ชาร์ตแสดงช่วงขอบเขตสภาวะสบาย (Comfort Zone) ของ ASHRAE STANDARD 

หมายเหตุ : อุณหภูมิแสดงในรูปองศาฟาเรนไฮต์ ( F ) 
(อ้างอิงจาก : “การปรับอากาศ” อัครเดช สินธุภัค, ภาควิชาวิศวกรรมเคร่ืองกล คณะวิศวกรรมศาสตร์ สถาบัน 
 เทคโนโลยีพระจอมเกล้าคุณทหารลาดกระบัง, 2543.) 
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รายละเอียดหมวดท่ี 4 พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
4.4.2 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิอากาศภายในเป็นโซนย่อย โซนละไม่เกิน 200 

ตารางเมตร 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การควบคุมระบบปรับอากาศเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ 
คําอธิบาย การแบ่งโซนย่อยจะช่วยให้การควบคุมการปรับอากาศมีความสัมพันธ์กับโหลดความร้อน

ที่เข้ามาภายในอาคาร เน่ืองจากอิทธิพลของรังสีดวงอาทิตย์ที่กระทําต่ออาคารในแต่ละ
ช่วงเวลา และแต่ละทิศทางมีค่าไม่เท่ากัน เช่น พ้ืนที่ทางทิศตะวันตกจะได้รับความร้อน
จากรังสีดวงอาทิตย์สูงมากกว่าด้านอ่ืนๆ ในเวลาบ่าย การแบ่งโซนย่อยจะช่วยให้
สามารถปรับความเย็นในแต่ละโซนได้ตามต้องการอันเป็นผลให้เกิดการประหยัด
พลังงาน 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการแยกโซนควบคมุการทํางานของระบบปรับอากาศจากแบบระบบปรับ
อากาศ 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงและทดลองใช้งานเครื่องปรับอากาศและอุปกรณ์ควบคุม 
โดยการเปิด - ปิด และปรับต้ังอุณหภูมิของเคร่ืองปรับอากาศ 

แนวทางการจัดการ ติดต้ังเทอร์โมสตัท 1 ชุด สําหรับควบคุมโซนอุณหภูมิไม่เกินพ้ืนที่ 200 ตารางเมตร 
เพ่ือปรับการทํางานของเคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสมกับการใช้งานในแต่ละพ้ืนที่ 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม พ้ืนที่โซนย่อยอ้างอิงจากคู่มือแบบประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม กรณีอาคารที่ไม่ใช่อาคารพักอาศัย อาคารสาธารณะ ของกรมพัฒนา
พลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน ซึ่งระบุว่า “การแบ่งโซนย่อยสําหรับอาคาร
สํานักงานห้องสมุด ไม่ควรเกิน 200 ตารางเมตร 

4.4.3 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร (ที่มีระยะห่าง
จากผนังภายนอกอาคารเข้ามา 4.5 - 6.0 เมตร) ออกจากบริเวณภายในอาคาร 
และแยกโซนการควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอกอาคารออกตามทิศ 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การควบคุมระบบปรับอากาศเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ 
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รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
คําอธิบาย การแบ่งโซนย่อยจะช่วยให้การควบคุมการปรับอากาศมีความสัมพันธ์กับโหลดความร้อนที่

เข้ามาภายในอาคาร เน่ืองจากอิทธิพลของรังสีดวงอาทิตย์ที่กระทําต่ออาคารในแต่ละ
ช่วงเวลาและแต่ละทิศทางมีค่าไม่เท่ากัน เช่น พ้ืนที่ทางทิศตะวันตกจะได้รับความร้อน
จากรังสีดวงอาทิตย์สูงมากกว่าด้านอ่ืนๆ ในเวลาบ่าย การแบ่งโซนย่อยจะช่วยให้สามารถ
ปรับความเย็นในแต่ละโซนได้ตามต้องการอันเป็นผลให้เกิดการประหยัดพลังงาน 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการแยกโซนควบคุมการทํางานของระบบปรับอากาศจากแบบระบบปรับ
อากาศ 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริง และทดลองใช้งานเครื่องปรับอากาศและอุปกรณ์ควบคุม
โดยการเปิด - ปิด และปรับต้ังอุณหภูมิของเคร่ืองปรับอากาศ 

แนวทางการจัดการ - ติดต้ังเทอร์โมสตัทแบบอิเล็คทรอนิคส์ควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร
กับภายในอาคาร และแยกโซนการควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอกอาคารออกตาม
ทิศ 

- ติดต้ังอุปกรณ์ปรับความเร็วมอเตอร์ (Inverter) ที่เครื่องเป่าลมเย็น (Air Handing 
Unit, AHU) เพ่ือควบคุมการจ่ายลมเย็นตามภาระที่เกิดขึ้น 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
4.4.4 มีกําหนดการซ่อมบํารุงระบบปรับอากาศเป็นประจํา  1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การทํางานของระบบปรับอากาศเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพตลอดอายุการใช้งาน 
คําอธิบาย เน่ืองด้วยประสิทธิภาพของระบบปรับอากาศจะมีค่าลดลงตามอายุการใช้งานหากขาด

การดูแลรักษาและซ่อมบํารุง 
แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบเอกสารการซ่อมบํารุงที่แสดงวัน เวลา ตําแหน่งที่ติดต้ังเครื่องปรับอากาศ 

และรายละเอียดการซ่อมบํารุง โดยมีผู้รับผิดชอบด้านพลังงาน (อาคาร) ลงนาม 
แนวทางการจัดการ ควรมีการจัดทําแผนและเอกสารรายงานการซ่อมบํารุงรวมทั้งการทําความสะอาด

ระบบปรับอากาศเป็นประจํา อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
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รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
4.5 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  

4.5.1 
 

กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร ไม่เกินค่าที่กําหนด 
ตามกฎกระทรวง กําหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 
พ.ศ.2552 ออกตามความใน พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 
พ.ศ.2550 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือการประหยัดพลังงานในระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร 

คําอธิบาย ค่ากําลังไฟฟ้าส่องสว่าง คือ พลังงานไฟฟ้าแสงสว่างรวมถึงพลังงานที่ใช้สําหรับ
บัลลาสต์ที่ติดต้ังต่อพ้ืนที่ มีหน่วยเป็นวัตต์ต่อตารางเมตร (Watt/m2) 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบระบบไฟฟ้าแสงสว่างเพ่ือคํานวณค่ากําลังไฟฟ้าส่องสว่าง ในกรณ ี 
ที่มีการติดต้ังไม่ตรงกับแบบให้ตรวจสอบตําแหน่งอีกครั้ง และคํานวณค่าโดยอ้างอิง
จากแบบใหม่จากสูตรข้างล่าง 

        ค่ากําลังไฟฟ้าส่องสว่าง = (Watttotal)/(Atotal) 
โดยที่ Watttotal คือ ผลรวมกําลังไฟฟ้าติดต้ังของโคมไฟ (หลอดไฟรวมบัลลาสต์) มี

หน่วยเป็นวัตต์ 
 Atotal    คือ ผลรวมของพื้นที่ใช้สอยทั้งหมดของอาคาร มีหน่วยเป็นตารางเมตร 

แนวทางการจัดการ วิเคราะห์หาวิธีที ่จะทําให้การใช้พลังงานลดลงได้ โดยดําเนินมาตรการอนุรักษ์
พลังงานในระบบไฟฟ้าแสงสว่างด้วยวิธีการใดวิธีการหนึ่งหรือหลายวิธีร่วมกัน 
ตัวอย่างมาตรการอนุรักษ์พลังงานในระบบไฟฟ้าแสงสว่างมีดังต่อไปน้ี 
- การเปลี่ยนบัลลาสต์แกนเหล็ก เป็นบัลลาสต์ชนิดความสูญเสียตํ่า เช่น บัลลาสต์
อิเล็กทรอนิกส์ 

- การติดสวิตช์กระตุก เพ่ือลดเวลาการใช้งานของหลอดไฟ 
- สวิตช์แสง (Photo Cell) ทํางานโดยอาศัยหลักการวัดความเข้มของแสง เมื่อความ
เข้มแสงลดลงถึงค่าที่ต้ังไว้ สวิตช์แสงจะทํางานให้ระบบไฟฟ้าแสงสว่างเปิด และเมื่อ
ความเข้มแสงเพ่ิมขึ้นถึงค่าที่ต้ังไว้จะปิดการทํางานของระบบไฟฟ้าแสงสว่างโดย
อัตโนมัติ จึงสามารถลดการใช้พลังงานไฟฟ้าจากการเปิด - ปิดไฟฟ้าในช่วงเวลาที่ไม่
จําเป็นลงได้ 

- การปรับตําแหน่งโคมไฟ ให้เหมาะสมกับพ้ืนที่ใช้งาน 
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รายละเอียดหมวดท่ี 4 พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
 - การนําแสงสว่างจากภายนอกมาใช้ในพ้ืนที่ไม่ปรับอากาศ 

- การเปลี่ยนโคมหลอด Hi - Pressure Sodium และหลอดไฟเป็นโคมประสิทธิภาพสูง 
และหลอดฟลูออเรสเซนต์  

- การติดต้ัง Lighting Control เพ่ือลดกําลังไฟฟ้าสูญเสียบริเวณท่ีมีความสว่างมาก
เกินไป 

- การเปลี่ยนชนิดหลอด เป็นชนิดประสิทธิภาพสูง วัตต์ตํ่า เช่น เปลี่ยนจากหลอด
ไส้หลอดฮาโลเจนเป็นหลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม ดูรายละเอียดพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550 ใน  
http://www.dede.go.th/dede/fileadmin/upload/nov50/aug52/13_2552.pdf 

4.5.2 แยกการเปิดปิดไฟฟ้าส่องสว่างเป็นโซน  1 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือการประหยัดพลังงานในระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร 
คําอธิบาย การแยกปิด-เปิดไฟฟ้าแสงสว่างเป็นโซน จะช่วยลดการใช้พลังงานไฟฟ้าได้ เน่ืองจาก

ผู้ใช้สามารถเลือกเปิดเฉพาะพ้ืนที่ใช้งาน 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการแยกโซนควบคุมการเปิด-ปิดไฟฟ้าส่องสว่าง จากแบบระบบไฟฟ้าส่อง

สว่าง โดยคํานวณโซนควบคุมการเปิด-ปิดไฟฟ้าส่องสว่างต่อตารางเมตร แล้ว
เปรียบเทียบกับเกณฑ์ 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงและทดลองเปิด-ปิดสวิทช์ไฟฟ้าแสงสว่าง 
แนวทางการจัดการ แยกสวิตช์เปิด-ปิดไฟฟ้าแสงสว่าง โดยแบ่งพ้ืนที่ควบคุมการใช้งานท่ีมีไฟฟ้าส่องสว่าง

ยืดหยุ่นตามการใช้งานมากกว่าร้อยละ 50 ต่อ 1 สวิตช์ ตัวอย่างเช่น การติดต้ังสวิตช์
กระตุกภายในอาคาร (รูปที่ 1-8) ดังแสดงใน ตารางที่ 1-4 เป็นต้น 
 
 
 
 
 
 

 รูปท่ี 1-8 : ตัวอย่างการติดต้ังสวิตช์กระตุกภายในอาคาร 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
 

สวิตช์กระตุก 
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ตารางที่ 1-4 : ค่ากําลงัไฟฟา้ส่องสว่างสูงสุดในพื้นที่ต่างๆ กัน 

หมายเหตุ : อาคารที่มีการใช้งานพ้ืนท่ีหลายลักษณะ พ้ืนท่ีแต่ละส่วนต้องใช้ค่าในตารางตามลักษณะการใช้งานของพ้ืนท่ีส่วนนั้น 
ท่ีมา : กฎกระทรวง กําหนด ประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคาร     

เพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 

 
รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
4.6 พลังงานหมุนเวียน  

4.6.1 มีการผลิตพลังงานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือในพ้ืนที่โครงการ 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 

 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดปริมาณการใช้พลังงานไฟฟ้าในอาคาร โดยการใช้พลังงานหมุนเวียนแทน 
คําอธิบาย พลังงานหมุนเวียน หมายถึง พลังงานจากแหล่งที่ใช้แล้วสามารถเกิดขึ้นใหม่ในลักษณะ

การหมุนเวียนกลับมาให้ใช้ได้อีก ได้แก่ แสงอาทิตย์ ลม ชีวมวล นํ้า เป็นต้น 
แนวทางการตรวจประเมิน มีทางเลือกในการตรวจประเมิน ดังน้ี 

ทางเลือกที่ 1 
- ตรวจสอบแบบในส่วนที่เก่ียวข้องกับระบบผลิตพลังงานจากแหล่งพลังงานหมุนเวียน 

และรายการคํานวณปริมาณพลังงานที่ผลิตได้เปรียบเทียบกับปริมาณการใช้
พลังงานท้ังหมดของอาคาร 

ทางเลือกที่ 2 
- ตรวจสอบการติดต้ังและบันทึกการผลิตพลังงานหมุนเวียนรายเดือนตลอด 1 ปี

ย้อนหลัง นับจากวันรับการประเมิน แล้วนําค่าเฉลี่ยมาเปรียบเทียบกับปริมาณการใช้
พลังงานท้ังหมดของอาคาร 

 

ประเภทอาคาร 
ค่ากําลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสดุ  

(วัตต์/ตารางเมตรของพืน้ทีใ่ช้งาน) 
(ก) สถานศึกษา สาํนักงาน 
(ข) โรงมหรสพ ศนูย์การค้า สถานบริการ 

ห้างสรรพสินคา้ อาคารชุมนุมคน 
(ค) โรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด 

14 
18 
 

12 
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หมวดที่ 4 พลังงาน  หน้า  1-45 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4 พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการจัดการ - ศึกษาเปรียบเทียบวิธีการผลิตพลังงานหมุนเวียนเพ่ือคัดเลือกวิธีการที่เหมาะสม 

- ผลิตพลังงานหมุนเวียน เช่น เซลล์แสงอาทิตย์ผลิตไฟฟ้า เป็นต้น เพ่ือใช้งานใน
อาคารหรือขายกลับสู่ระบบสายส่ง/จําหน่ายของการไฟฟ้าฯ 

- บันทึกปริมาณพลังงานหมุนเวียนที่ผลิตได้ ปริมาณที่นํามาใช้ในอาคารและที่ส่ง
จําหน่าย (ถ้ามี) เป็นรายเดือนทุกเดือน 

- บันทึกปัญหา สาเหตุ และการป้องกันแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้น 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม ตัวอย่างการติดต้ังระบบผลิตไฟฟ้าจากเซลล์แสงอาทิตย์ แสดงดัง รูปที่ 1-9 อย่างไรก็ตาม 

การติดต้ังพลังงานหมุนเวียนในปัจจุบัน ยังมีต้นทุนที่สูงอยู่มาก ดังน้ัน อาคารควรจะ
พิจารณาให้รอบคอบก่อนการดําเนินการ 

 
 
 
 
 
      
       เสาไฟส่องสว่างพลังงานแสงอาทิตย์            เซลล์แสงอาทิตย์ท่ีติดต้ังบนหลังคา 

รูปท่ี 1-9 : ตัวอย่างการติดต้ังระบบผลิตไฟฟ้าจากเซลล์แสงอาทิตย์ 
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กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 5 สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร  หน้า  1-46 
 

หมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

รายละเอียดหมวดที่ 5 สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
5.1 ความส่องสว่างขั้นตํ่า   

5.1.1 ค่าความส่องสว่างจากแสงประดิษฐ์ (ไม่รวมแสงธรรมชาติ) ในพ้ืนที่ใช้สอย
ของอาคารผ่านเกณฑ์ที่กําหนดในกฎกระทรวงแรงงาน เรื่องกําหนด
มาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย 
และสภาพแวดล้อมในการทํางานเกี่ยวกับความร้อน แสงสว่าง และเสียง 
พ.ศ.2549 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบต่อการมองเห็นของผู้ใช้อาคาร 
คําอธิบาย ระดับความส่องสว่าง (Illuminance) คือ หน่วยวัดปริมาณแสงที่ตกกระทบลงบนวัตถุ  

มีหน่วยเป็นลักซ์ (Lux) หรือ ลูเมนต่อตารางเมตร 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และรายการคํานวณระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 

- สํารวจสถานที่จริงและอาจตรวจวัดค่าความส่องสว่าง โดยใช้เครื่องวัดความ
เข้มแสง (Lux Meter) ตามความจําเป็น เช่น พ้ืนที่ที่เปลี่ยนสภาพการใช้สอยต่างไปจาก
แบบก่อสร้าง บริเวณที่มีการเปลี่ยนแปลงหลอดไฟฟ้าต่างไปจากแบบ เป็นต้น 

 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 1-10 : ตัวอย่างเครื่องมือวัดความเข้มแสง  
(IDIGTAL LUX METER / TESTO 1330) 

แนวทางการจัดการ ภายหลังการเปลี่ยนแปลงใดๆ ต้องทําการสอบถามถึงผลกระทบต่อการปฏิบัติงานของ
เจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงานบริเวณนั้นๆ ด้วย ทั้งนี้ เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดจาก  
การเปลี่ยนแปลง 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. เกณฑ์น้ีเป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน   

2. ค่ามาตรฐานความส่องสว่าง ดังแสดงใน ตารางที่ 1-6 
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ตารางที่ 1-5 : มาตรฐานค่าเฉลี่ยความเข้มของแสงสว่าง ณ บริเวณพืน้ที่ทั่วไป 
สถานที่  (ประเภทการใช้) หน่วยความเขม้ของแสงสว่าง (lux) 

ทางเข้า  
- ทางเข้าห้องโถง หรือห้องพักคอย 200 
- บริเวณโต๊ะประชาสัมพันธ์ หรือโต๊ะติดต่อลูกค้า 400 
- ประตูทางเข้าใหญ่ของสถานประกอบกิจการ 50 
- ป้อมยาม 100 

พื้นที่สัญจร  
- ทางเดินในพื้นที่สัญจรเบาบาง 20 
- ทางเดินในพื้นที่สัญจรหนาแน่น 50 
- บันได 50 

ห้องฝึกอบรมและห้องบรรยาย  
- พื้นที่ทัว่ไป 300 

ห้องคอมพวิเตอร ์  
- บริเวณทั่วไป 400 
- งานบันทกึข้อมูล 600 
- บริเวณที่แสดงข้อมูล (จอภาพและเครื่องพิมพ์) 600 

ห้องประชุม  
- ห้องประชุม 300 

งานธุรการ  
- ห้องถ่ายเอกสาร 300 
- ห้องนิรภัย 100 
- งานพิมพ์ดีด การเขียน การอ่าน และการจัดเกบ็เอกสารอื่นๆ ที่เกีย่วข้อง 400 
- การทํางานที่มสีีของช้ินงานกับสีของพื้นผิวกลมกลืนกัน 600 

โรงอาหาร  
- พื้นที่ทัว่ไป 200 
- บริเวณโต๊ะเกบ็เงิน 300 

ห้องครวั  
- พื้นที่ทัว่ไป 200 
- บริเวณที่ปรงุอาหารและที่ทําความสะอาด 300 

ห้องสุขา  
- ห้องสุขา 100 

ท่ีมา : จากกฎกระทรวงแรงงาน เร่ืองกําหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย 
และสภาพแวดล้อมในการทํางานเกี่ยวกับความร้อน แสงสว่าง และเสียง พ.ศ.2549 
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วิธีการตรวจวัดระดับความส่องสว่างจะใช้วิธีการใดหรือวิธีการหน่ึงดังต่อไปนี้ หรือวิธีที่ได้มาตรฐาน
เทียบเท่า 

1. การวัดหาค่าระดับความส่องสว่างโดยพิจารณาจากพื้นที่ที่ทําการสํารวจ ทําได้โดยหาค่า 
Room Index (RI) 
 
      
 
 
เมื่อ 

L = ความยาวบริเวณพ้ืนที่ที่ต้องการตรวจวัด มีหน่วยเป็นเมตร 
W = ความกว้างของบริเวณพ้ืนที่ที่ต้องการตรวจวัด มีหน่วยเป็นเมตร 
Hm = ความสูงจากดวงโคมถึงพ้ืนที่ใช้งาน มีหน่วยเป็นเมตร 

 
เมื่อได้ค่า RI แล้ว จึงทําการกําหนดจํานวนจุดตรวจขั้นตํ่าที่ต้องทําการตรวจวัด ดังน้ี 

Room Index จํานวนจุดตรวจวัดขั้นตํ่า 
น้อยกว่า 1 9 

1 แต่น้อยกว่า 2 16 
2 แต่น้อยกว่า 3 25 

มากกว่า 3 36 
 

หลังจากน้ันจึงทําการแบ่งพ้ืนที่ห้องเป็นพ้ืนที่ย่อย โดยให้มีจํานวนอย่างน้อยเท่ากับจํานวน    
จุดตรวจวัดขั้นตํ่าหรือมากกว่าเล็กน้อย แล้วทําการตรวจวัดระดับความส่องสว่างที่จุดก่ึงกลางของแต่ละ
พ้ืนที่ แล้วหาค่าเฉล่ียเป็น ลักซ์  

2. การวัดหาค่าระดับความส่องสว่างโดยพิจารณาจากตําแหน่งโคม 

เป็นการวัดระดับความส่องสว่าง ณ ตําแหน่งจุดใต้ดวงโคม ระหว่างโคมท้ังด้านตามยาวและ
ด้านข้าง และจุดตัดของเส้นทแยงมุมของโคม 4 ชุดที่อยู่ติดกัน เพ่ือหาค่าระดับการส่องสว่างเฉลี่ยและ
ความสมํ่าเสมอของแสง จํานวนจุดที่จะสุ่มวัดในแต่ละพ้ืนที่ขึ้นอยู่กับความเหมาะสม 

รายละเอียดระบุในคู่มือโครงการฝึกอบรมหลักสูตร การพัฒนาบุคลากรด้านการตรวจวิเคราะห์
การอนุรักษ์พลังงานของอาคาร กองฝึกอบรม กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน, 2548 
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ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร   

5.2.1 อัตราการระบายอากาศในพ้ืนที่ปรับอากาศและไม่ปรับอากาศผ่านเกณฑ์
ที่กําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความ  
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้ได้คุณภาพอากาศภายในอาคารท่ีดีและถูกสุขลักษณะ 
คําอธิบาย การใช้สอยภายในอาคารจะมีการปล่อยก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์จากการหายใจของผู้ใช้

อาคาร กลิ่น สารเคมี และจุลชีพต่างๆ ในอาคารท่ีปิดและปรับอากาศ จึงจําเป็นอย่างย่ิง 
ที่จะต้องมีการระบายอากาศเก่าภายในอาคารออกไป และนําอากาศที่บริสุทธ์ิ
จากภายนอกเข้ามาทดแทน เพ่ือรักษาระดับคุณภาพอากาศภายในที่ดีถูกสุขลักษณะ 
และได้มาตรฐาน เพ่ือรักษาสุขภาพของผู้ใช้อาคาร 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการติดต้ังและสภาพการใช้งานจริงของพัดลมระบายอากาศ เทียบกับ
แบบระบบระบายอากาศว่าตรงกันหรือไม่ 

- จัดทํารายงานประเมินผล โดยมีรายการที่ต้องระบุ ได้แก่  
1) ประเภทการใช้งานของห้อง   
2) อัตราการระบายอากาศตามกฎหมาย   
3) อัตราการระบายอากาศที่ติดต้ังจริง ซึ่งสามารถคํานวณได้ดังน้ี 
 
 

 

เมื่อ 
AC =  อัตราการระบายอากาศต่อช่ัวโมง (Air Change) มีหน่วยเป็นลูกบาศก์

ฟุตต่อช่ัวโมง 
Q =  อัตราการระบายอากาศ มีหน่วยเป็นลูกบาศก์ฟุตต่อนาที 
W =  ความกว้างของห้อง มีหน่วยเป็นฟุต 
L =  ความยาวของห้อง มีหน่วยเป็นฟุต 
H =  ความสูงของห้อง มีหน่วยเป็นฟุต 

เพ่ือนํามาพิจารณาว่าผ่านเกณฑ์ขั้นตํ่าตามที่กฎหมายกําหนดหรือไม่ โดยอ้างอิงจากข้อมูล
ดังแสดงใน ตารางที่ 1-7 และ ตารางที่ 1-8 

HLW
60QAC 
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ตารางที่ 1-6 : อัตราระบายอากาศโดยวิธกีล 

ลําดับ
ที่ 

สถานที ่
อัตราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่าจํานวนเทา่

ของปริมาตรของห้องใน 1 ชัว่โมง 
1 ห้องนํ้า ห้องส้วมของสํานักงาน 2 
2 ห้องนํ้า ห้องส้วมของอาคารสาธารณะ 4 
3 ที่จอดรถท่ีอยู่ตํ่ากว่าระดับพ้ืนดิน 4 
4 อาคารพาณิชย์ 4 
5 ห้างสรรพสินค้า 4 
6 สถานที่จําหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม 7 
7 สํานักงาน 7 
8 ห้องพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 7 
9 ห้องครัวของสถานที่จําหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม 24 

ท่ีมา : กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 
 
 
 
 
 
 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการจัดการ กรณีที่อัตราการระบายอากาศไม่เป็นไปตามเกณฑ์ที่กําหนด อาคารควรปรับปรุง โดย

ติดต้ังพัดลมระบายอากาศเพ่ิมเติม เพ่ือคุณภาพชีวิตที่ดีของผู้ใช้อาคาร ทั้งน้ี การติดต้ัง
พัดลมดังกล่าว ต้องสัมพันธ์กับขนาดของเคร่ืองปรับอากาศที่มีอยู่เดิมด้วย 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม 1. เกณฑ์น้ีเป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้ โดยไม่มีคะแนน   

2. ดูรายละเอียดของ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ใน
http://www.fire2fight.com/document/Policy_tower_2522.pdf 
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ตารางที่ 1-7 : อัตราระบายอากาศในกรณีที่มีระบบการปรับภาวะอากาศ 

ลําดับที ่ สถานที่ (ประเภทการใช้) อัตราระบายอากาศ   
(ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) 

1 ห้างสรรพสินค้า (ทางเดินชมสินค้า) 2 
2 สํานักงาน 2 
3 สถานที่สําหรับติดต่อธุรกิจในธนาคาร 2 
4 ห้องพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 2 
5 ห้องปฏิบัติการ 2 
6 ร้านตัดผม 3 
7 สถานบริหารร่างกาย 5 
8 ร้านเสริมสวย 5 
9 ห้องประชุม 6 
10 ห้องนํ้า ห้องส้วม 10 
11 สถานที่จําหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม (ห้องรับประทานอาหาร) 10 
12 ห้องครัว 10 
13 สถานพยาบาล 

- ห้องคนไข้ 
- ห้องผ่าตัดและห้องทําคลอด 
- ห้องช่วยชีวิตฉุกเฉิน 
- ห้อง ไอ.ซี.ยู. และห้อง ซี.ซี.ยู. 

 
2 
8 
5 
5 

หมายเหตุ : 1 ลูกบาศก์ฟุต = 0.028 ลูกบาศก์เมตร 
ท่ีมา : กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ข้อ 67  
 การระบายอากาศในอาคารท่ีมีการปรับภาวะอากาศด้วยระบบการปรับอากาศ 
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ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
5.2.2 เคร่ืองส่งลมเย็นที่มีอัตราการส่งลมเย็นต้ังแต่ 1,000 ลิตรต่อวินาทีขึ้นไป 

ต้องมีแผงกรองอากาศท่ีมีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 (Minimum 
Efficiency Reporting Value ระดับที่ 7) ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 
52.2 หรือร้อยละ 25 - 30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 
Dust Spot หรือมาตรฐานอ่ืนที่มีความน่าเช่ือถือเทียบเท่า 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้ได้คุณภาพอากาศภายในอาคารท่ีดีและถูกสุขลักษณะ 
คําอธิบาย ลมเย็นที่ได้ในระบบปรับอากาศ อาจมีสิ่งเจือปนขนาดเล็กที่สามารถก่อให้เกิดปัญหา

กับสุขภาพอนามัยของผู้ใช้อาคารได้ จึงจําเป็นต้องใช้อุปกรณ์เพ่ือกรองสิ่งเจือปนออกจาก
ลมเย็นที่มีประสิทธิภาพ ตัวอย่าง เช่น ประสิทธิภาพการกรองของแผ่นกรองอากาศที่ 
MERV 7 (Minimum Efficiency Reporting Value ระดับที่ 7) ตาม ASHRAE Standard 
52.2 สามารถกรองอนุภาคขนาดต้ังแต่ 3.0 - 10.0 ไมครอน (μm) ได้ ระหว่างร้อยละ 
25 - 30 ASHRAE DUST SPOT แสดงใน ตารางที่ 5-4 และ ตารางที่ 5-5 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 
- ตรวจสอบเอกสารแสดงชนิดของแผงกรองอากาศท่ีใช้ในโครงการ เช่น เอกสารวัสดุ

หรืออุปกรณ์ที่ได้รับอนุมัติให้ใช้ในโครงการ เป็นต้น 
- ตรวจสอบการติดต้ังและใช้งานจริง 

แนวทางการจัดการ เปลี่ยนแผงกรองอากาศที่มีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 ตามมาตรฐาน ASHRAE 
Standard 52.2 หรือร้อยละ 25-30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust 
Spot หรือมาตรฐานอ่ืนที่มีความน่าเช่ือถือเทียบเท่า 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1.  เกณฑ์น้ีเป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน   

2.  มาตรฐานแผ่นกรองอากาศ (ASHRAE DUST SPOT หรือ MERV) 
- Aluminium Filter มีประสิทธิภาพกรองฝุ่น ร้อยละ 10 - 20 
- Syntetic Fibre Filter มีประสิทธิภาพกรองฝุ่นร้อยละ 55 
- Hepa Filter มีประสิทธิภาพกรองฝุ่นร้อยละ 99 
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ตารางที่ 1-8 : MERV STANDARD 

MERV 
Std 
52.2 

Average 
ASHRAE Dust 

Spot 
Efficiency 
Std 52.1 

Average 
ASHRAE 

Arrestance 
Std 52.1 

Particle Size 
Ranges 

Typical Applications Typical Filter Type 

1-4 < 20% 60 - 80% >10.0 μm 

Residential/Minimum 
Light/Commercial 
Minimum/Equipment 
Protection 

Permanent/Self Charging       
(passive) Washable/Metal, 
Foam/Synthetics 
Disposable Panels 
Fiberglass/Synthetics 

5 - 8 < 20 to 30% 80 - 99% 
>3.0 - 10.0 

μm 

Industrial   Workplaces 
Commercial 
Better/Residential Paint 
Booth/Finishing 

Pleated Filters Extended 
Surface Filters Media Panel 
Filters 

9 - 12 40 to 75% > 95 - 98% 1.0 - 3.0 μm 

Superior/Residential 
Better/Industrial 
Workplaces 
Better/Commercial 
Buildings 

Non-Supported/Bag Rigid 
Box Rigid Cell/Cartridge 

13 - 16 80-95% + >98 - 99% 0.30 - 1.0 μm 

Smoke Removal General 
Surgery Hospitals & 
Health Care 
Superior/Commercial 
Buildings 

Rigid Cell/Cartridge  Rigid 
Box  Non-Supported/Bag 

17 - 20 1 
99.97 2 
99.99 2 
99.999 2 

N/A <0.30 μm 
Clean Rooms High Risk 
Surgery Hazardous 
Materials 

HEPA 
ULPA 

 
Note :  1 Reserved for future classifications 
 2 DOP Efficiency  
ที่มา :  Standard 52.2 – 2007 Method of Testing General Ventilation Air-Cleaning Devices for 

Removal Efficiency by Particle Size (ANSI/ASHRAE Approved) 
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ตารางที่ 1-9 : MERV PARAMETERS 

ท่ีมา :  Standard 52.2 – 2007 Method of Testing General Ventilation Air-Cleaning Devices for 
Removal Efficiency by Particle Size (ANSI/ASHRAE Approved) 

 

Standard 52.2 
Minimum 
Efficiency 
Reporting 

Value (MERV) 

Composite Average Particle Size 
Efficiency 

% in Size Range,  μm 

Average 
ASHRAE 

Arrestance, 
% by 

Standard 
52.1 

Method 

Minimum Final 
Resistance 

Range 1 
(0.3-1.0) 

Range 2 
(1.0-3.0) 

Range 3 
(3.0-10.0) 

PA 
Inches of 

Water 

1 N/A N/A E3<20 Avg<20 75 0.3 
2 N/A N/A E3<20 65< Avg<70 75 0.3 
3 N/A N/A E3<20 75< Avg<75 75 0.3 
4 N/A N/A E3<20 75< Avg 75 0.3 
5 N/A N/A 20<E3<35 N/A 150 0.6 
6 N/A N/A 35<E3<50 N/A 150 0.6 
7 N/A N/A 50<E3<70 N/A 150 0.6 
8 N/A N/A 70<E3 N/A 150 0.6 
9 N/A E2<50 85<E3 N/A 250 1.0 
10 N/A 50<E2<65 85<E3 N/A 250 1.0 
11 N/A 65<E2<80 85<E3 N/A 250 1.0 
12 N/A 80<E2 90<E3 N/A 250 1.0 
13 E1<75 90<E2 90<E3 N/A 350 1.4 
14 75<E1<85 90<E2 90<E3 N/A 350 1.4 
15 85<E1<95 90<E2 90<E3 N/A 350 1.4 
16 95<E1 90<E2 90<E3 N/A 350 1.4 
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ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
5.2.3 ช่องนําอากาศเข้าไม่อยู่ในตําแหน่งที่รับมลพิษจากภายนอกอาคาร 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบจากมลพิษที่เข้าไปในอาคารต่อผู้ใช้อาคาร 
คําอธิบาย มลพิษ หมายความว่า ของเสีย วัตถุอันตราย และมลสารอ่ืนๆ รวมท้ังกาก ตะกอน หรือ 

สิ่งตกค้างจากสิ่งเหล่าน้ัน ที่ถูกปล่อยทิ้งจากแหล่งกําเนิดมลพิษ หรือที่มีอยู่ใน
สิ่งแวดล้อมตามธรรมชาติ ซึ่งก่อให้เกิดหรืออาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม หรือภาวะที่เป็นพิษภัยอันตรายต่อสุขภาพอนามัยของประชาชนได้ 
และให้หมายความรวมถึง รังสี ความร้อน แสง เสียง กลิ่น ความสั่นสะเทือน หรือ
เหตุรําคาญอ่ืนๆ ที่เกิดหรือถูกปล่อยออกจากแหล่งกําเนิดมลพิษด้วย (จากพระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535) 
อากาศนําเข้า หรือ Fresh Air หมายความว่า อากาศใหม่ที่จะนําเข้าสู่ระบบปรับอากาศ
ในอาคารน้ัน โดยมีการปรับอุณหภูมิและความช้ืนเพ่ือลดปริมาณการสะสมของเช้ือ  
จุลชีพต่างๆ ภายในอาคาร โดยควบคุมสภาพอากาศให้อยู่ในช่วงอุณหภูมิต้ังแต่ 23 - 26 
องศาเซลเซียส ความช้ืนสัมพัทธ์ร้อยละ 35 - 55 และอุณหภูมิต้ังแต่ 20 - 23 องศา
เซลเซียส ความช้ืนสัมพัทธ์ร้อยละ 50 - 55 ซึ่งเช้ือโรคเจริญเติบโตได้ช้าในสภาพอากาศ
ดังกล่าว 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบแบบระบบปรับอากาศ ในส่วนระบบระบายอากาศ 
- ตรวจสอบการติดต้ังจริงและสภาพแวดล้อมรอบๆ ช่องนําอากาศเข้าทั้งหมด เพ่ือ

ประเมินโอกาสที่มลพิษจะเข้าสู่อาคารได้ โดยพิจารณาจากหลักเกณฑ์ที่กําหนด
โดยกฎกระทรวงฉบับที่ 39 ดังน้ี 

(1) ห่างจากแหล่งที่เกิดอากาศเสีย ช่องระบายอากาศทิ้ง ไม่น้อยกว่า 5 - 10 เมตร  
(2) สูงจากพ้ืนดินไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 
(3) ห่างจากหอระบายความร้อนไม่ตํ่ากว่า 10 เมตร 

แนวทางการจัดการ กําหนดจุดหรือปรับเปลี่ยนช่องนําอากาศเข้าอาคารให้หลีกเลี่ยงจากการรับมลพิษ เช่น 
ถนนที่มีการจราจรหนาแน่น หรือหอระบายความร้อน เป็นต้น หรืออาจปรับปรุง
แหล่งกําเนิดมลพิษเพ่ือไม่ให้มีมลพิษเข้ามาในอาคารได้ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
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รายละเอียดหมวดที่ 5 สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
5.2.4 ห้องเครื่องปรับอากาศต้องไม่มีการเก็บของ และมีการทําความสะอาดอยู่เสมอ 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบจากฝุ่นละอองหรือเช้ือโรคที่จะเกิดขึ้นต่อผู้ใช้อาคาร 
คําอธิบาย เครื่องปรับอากาศโดยทั่วไปจะทําหน้าที่ปรับและหมุนเวียนอากาศ โดยมีการนําอากาศ 

จากภายนอกเข้ามาปรับอากาศ และส่งไปใช้ภายในอาคาร หลังจากน้ันอากาศ
บางส่วนจะถูกหมุนเวียนกลับมาใช้ใหม่ เน่ืองจากภายในห้องเครื่องปรับอากาศจะมี
การติดต้ังส่วนที่รับอากาศจากภายนอกและส่วนที่รับอากาศหมุนเวียนจากภายใน
อาคาร ดังน้ัน หากภายในห้องเครื่องปรับอากาศมีการเก็บของและไม่มีการทําความสะอาด
ฝุ่นละอองหรือเช้ือโรคที่หมักหมมอาจเข้าไปปะปนกับระบบปรับอากาศได้ 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบการดูแลรักษาห้องเครื่องปรับอากาศให้ไม่มีการเก็บของและมีการทํา
ความสะอาดอย่างสมํ่าเสมอ 

แนวทางการจัดการ มีการตรวจสอบและทําความสะอาดห้องเครื่องปรับอากาศอยู่เสมอ และควรมีการติด
ป้ายแสดงข้อความห้ามให้มีการเก็บของอยู่ในตําแหน่งที่จะมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
5.3 การป้องกันควันบุหรี่ภายในพื้นที่อาคาร   

5.3.1 พ้ืนที่สูบบุหรี่อยู่ในตําแหน่งที่ห่างจากประตู หน้าต่าง หรือช่องนําอากาศ
เข้าไม่น้อยกว่า 10 เมตร 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบจากมลพิษที่เข้าไปในอาคาร 
คําอธิบาย ในบุหรี่ 1 มวน เมื่อเผาไหม้แล้วจะทําให้เกิดสารเคมีมากกว่า 4,000 ชนิด และกว่า 60 

ชนิด เป็นสารก่อมะเร็งชนิดร้ายแรง ในสถานที่ที่มีการสูบบุหรี่จะมีควันบุหรี่เกิดขึ้น ซึ่ง
แบ่งได้ 2 ชนิด คือ ควันที่ผู้สูบบุหรี่พ่นออกมา และควันที่เกิดจากการเผาไหม้บุหรี่ที่
จุดทิ้งไว้ 
ควันบุหรี่ที่ถูกพ่นออกมา (Mainstream Smoke) จะมีสารพิษชนิดเดียวกันที่ผู้สูบบุหรี่
ได้รับ แต่ความเข้มข้นของสารพิษจะน้อยลง เพราะผู้สูบช่วยดูดซับและกรองสารพิษ
เอาไว้บ้างแล้ว แต่ควันบุหรี่ที่เป็นอันตรายและท่ีน่าเป็นห่วง คือ ควันที่เกิดจากการ  
จุดบุหรี่ทิ้งไว้ (Sidestream Smoke) เพราะความเข้มข้นของสารพิษจะเพ่ิมมากขึ้นอีก
หลายเท่า อาทิ นิโคตินเพ่ิมขึ้น 2 เท่า คาร์บอนมอนอกไซด์เพ่ิมขึ้น 5 เท่า ทาร์เพ่ิมขึ้น 
2 เท่า และแอมโมเนียเพ่ิมขึ้น 73 เท่า   
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รายละเอียดหมวดที่ 5 สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
 เพราะฉะน้ันเวลาที่สูดควันบุหรี่เหล่าน้ีเข้าไป จึงเรียกว่าเป็น "การสูบบุหรี่มือสอง" 

และในห้องที่อากาศไม่ถ่ายเทการสูดควันบุหรี่ 20 มวน จะเทียบเท่ากับการสูบบุหรี่ 1 
มวน ซึ่งอาจเพ่ิมโอกาสการเป็นโรคมะเร็งปอดได้ถึง 10 - 30 เท่า และผู้หญิงทํางานที่
ได้รับควันบุหรี่วันละ 3 ช่ัวโมงขึ้นไป มีโอกาสเสี่ยงเป็นโรคมะเร็งที่ลําคอ 3 เท่า และ
เสี่ยงต่อการเป็นมะเร็งอ่ืนๆ มากกว่าคนปกติ 2 เท่า สําหรับผู้หญิงที่มีสามีสูบบุหรี่
มากกว่าวันละ 1 ซอง มีความเสี่ยงต่อโรคมะเร็งปอด 2 เท่า เสี่ยงต่อโรคหัวใจขาดเลือด 
3.4 เท่า จากการวิจัยระบุว่าผู้หญิงที่มีสามีสูบบุหรี่ป่วยเป็นโรคหลอดเลือดหัวใจตีบ
เพ่ิมขึ้นร้อยละ 24 และมีโอกาสเป็นโรคน้ีเพ่ิมขึ้นอีกร้อยละ 85 ถ้าได้รับควันบุหรี่มือสอง
ในที่ทํางานอีกในทารกและเด็กเล็กอาจทําให้เกิดการติดเช้ือทางเดินหายใจ เช่น 
หลอดลมอักเสบ ปอดอักเสบ หืด การติดเชื้อในช่องหู การเติบโตของปอดลดลง 
มีความเสี่ยงที่จะเป็นโรคไหลตายมากขึ้น และยังเป็นปัจจัยเสริมที่จะทําให้เป็นโรค
เก่ียวกับหลอดเลือดและหัวใจเมื่อโตเป็นผู้ใหญ่ อีกทั้งอาจมีพฤติกรรมบกพร่อง
เน่ืองจากระบบประสาทที่ผิดปกติด้วยในระยะไม่ก่ีปีมาน้ี ย่ิงมีหลักฐานยืนยันชัดเจนว่า 
ควันบุหรี่มือสองเป็นสาเหตุสําคัญของโรคเก่ียวกับหัวใจในสหรัฐอเมริกามีผู้เสียชีวิต
เน่ืองจากโรคหัวใจทั้งๆ ที่ไม่ได้สูบบุหรี่ในทุกปีๆ ละกว่า 62,000 ราย เห็นได้ว่าแม้จะ
ไม่ได้สูบบุหรี่ แต่อยู่รอบข้างผู้สูบบุหรี่ก็สามารถนําอันตรายและโรคร้ายมาถึงตัวได้
เช่นกัน1 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบลักษณะพ้ืนที่สูบบุหรี่ที่จัดไว้ เปรียบเทียบกับที่ระบุไว้ในประกาศ
กระทรวงสาธารณสุข (ฉบับที่ 9) พ.ศ.2540 

- ตรวจสอบระยะห่างและเครื่องหมายหรือสัญลักษณ์แสดงเขตห้ามสูบบุหรี่ 
หน้าช่องทางที่ควันบุหรี่จะเข้าไปในอาคารได้ 

แนวทางการจัดการ - จัดพ้ืนที่สูบบุหรี่ให้เป็นไปตามประกาศกระทรวงสาธารณสุข (ฉบับที่ 9) พ.ศ.2540  
- ทําเคร่ืองหมายหรือสัญลักษณ์แสดงเขตห้ามสูบบุหรี่ โดยมีระยะห่างจากหน้าช่องทาง  
ที่ควันบุหรี่จะเข้าไปในอาคารตามท่ีกําหนดไว้ 

- รณรงค์ให้เจ้าหน้าที่ที่สูบบุหรี่ (ถ้ามี) เลิกสูบบุหรี่ 
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หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. บุหรี่มีสารประกอบต่างๆ อยู่ประมาณ 4,000 ชนิด มีสารก่อมะเร็งไม่ตํ่ากว่า 42 

ชนิด ซึ่งสารบางชนิดเป็นอันตรายที่สําคัญ คือ 2 
(1)  นิโคติน กดประสาทส่วนกลางมีผลต่อต่อมหมวกไต ทําให้เกิดการหลั่งอิพิเนฟริน 

ทําให้ความดันโลหิตสูงขึ้น หัวใจเต้นเร็วกว่าปกติและไม่เป็นจังหวะ หลอดเลือด
ที่แขนและขาหดตัว เพ่ิมไขมันในเส้นเลือด (ก้นกรองไม่ได้ทําให้ปริมาณ
นิโคตินลดลงได้) 

(2)  ทาร์ หรือนํ้ามันดิน เป็นสารก่อมะเร็ง เช่น มะเร็งปอด กล่องเสียง หลอดลม 
หลอดอาหาร ไต กระเพาะปัสสาวะ และอ่ืนๆ ร้อยละ 50 ของน้ํามันดินจะไป
จับที่ปอด เกิดระคายเคือง ทําให้ไอเรื้อรัง มีเสมหะ 

(3)  คาร์บอนมอนอกไซด์ ทําให้เม็ดเลือดแดงไม่สามารถจับออกซิเจนได้เท่ากับ
เวลาปกติ เกิดการขาดออกซิเจน ทําให้มึนงง ตัดสินใจช้า เหน่ือยง่าย ซึ่งเป็น
สาเหตุสําคัญของโรคหัวใจ 

(4)  ไนโตรเจนไดออกไซด์ เป็นก๊าซพิษทําลายเยื่อหุ้มหลอดลมส่วนปลายและ  
ถุงลม ทําให้ผนังถุงลมบางโป่งพอง ถุงลมเล็กๆ หลายอันแตก รวมกันเป็น  
ถุงลมใหญ่ ทําให้เกิดโรคถุงลมโป่งพอง 

(5)  แอมโมเนีย มีฤทธ์ิระคายเคืองเนื้อเย่ือ ทําให้แสบตา แสบจมูก หลอดลม
อักเสบ ไอ มีเสมหะมาก 

(6)  สารกัมมันตรังสี ควันบุหรี่มีสารโพโลเนียม 210 ที่มีรังสีอัลฟาอยู่เป็นสาเหตุ
ของโรคมะเร็งปอด 

2. ดูรายละเอียดของประกาศกระทรวงสาธารณสุข (ฉบับที่ 9) พ.ศ.2540 เรื่องสภาพ
และลักษณะของเขตสูบบุหรี่ ตามพระราชบัญญัติคุ้มครองสุขภาพของผู้ไม่สูบบุหรี่ 
พ.ศ.2535 ในเอกสารแนบ 
1 http://www.nulthnet.com/forum/topic.php?id=167, 1 มีนาคม 2552 
2 ความรู้ทั่วไปเก่ียวกับบุหรี่ : สถาบันควบคุมการบริโภคยาสูบ กระทรวง
สาธารณสุข 
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5.4 ระดับเสียงภายในอาคาร   
5.4.1 ระดับเสียงในส่วนพ้ืนที่ทํางานไม่เกินเกณฑ์ทีท่างราชการกําหนด 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบจากเสียงต่อผู้ใช้อาคาร 
คําอธิบาย เสียงดัง หมายถึง เสียงที่มีความดังจนอาจก่อให้เกิดอันตรายต่อระบบการได้ยิน เสียงดัง

อาจเป็นเสียงรบกวนได้ แต่เสียงรบกวนที่มีความดังตํ่ากว่า 80 เดซิเบลเอ ที่ก่อให้เกิด
ความรําคาญไม่จัดเป็นเสียงอันตรายตามกฎหมายแรงงานเสียงที่คาดว่าไม่ทําให้เกิด
การสูญเสียการได้ยินแบบถาวร คือเสียงดังระดับ 75 เดซิเบลเอ ตารางที่ 1-11 แสดงผล
ของเสียงดังที่มีผลต่อระบบการได้ยิน 

แนวทางการตรวจประเมิน สํารวจสภาพพ้ืนที่จริง แล้วทําการตรวจวัด และคํานวณค่าระดับเสียงเปรียบเทียบกับ
เกณฑ์ที่กําหนด 
อน่ึง เน่ืองจากยังไม่มีการกําหนดวิธีตรวจวัดระดับความดังของเสียงในอาคารสํานักงาน  
จึงอนุโลมใช้วิธีการตรวจวัดและคํานวณค่าระดับเสียงตามประกาศกรมสวัสดิการและ
คุ้มครองแรงงาน เรื่องหลักเกณฑ์วิธีดําเนินการตรวจวัดและวิเคราะห์สภาวะการทํางาน
เก่ียวกับระดับความร้อน แสงสว่าง หรือเสียงภายในสถานประกอบกิจการ ระยะเวลา
และประเภทกิจการที่ต้องดําเนินการ พ.ศ.2550 

แนวทางการจัดการ แยกพ้ืนที่เป็นแหล่งเกิดเสียงดังออกจากพ้ืนที่ทํางาน เช่น เครื่องถ่ายเอกสาร ห้องประชุม 
เป็นต้น 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม กฎหมายแรงงานกําหนดระยะเวลาการทํางานกับเสียงดังในระดับต่างๆ ดังน้ี 
1. ลูกจ้างที่ทํางานไม่เกินวันละ 7 ช่ัวโมง ต้องมีระดับเสียงที่ได้รับติดต่อกันไม่เกิน 91 

เดซิเบลเอ 
2. ลูกจ้างที่ทํางานเกินวันละ 7 ช่ัวโมง แต่ไม่เกิน 8 ช่ัวโมง ต้องมีระดับเสียงที่ได้รับ

ติดต่อกันไม่เกิน 90 เดซิเบลเอ 
3. ลูกจ้างที่ทํางานเกินวันละ 8 ช่ัวโมง ต้องมีระดับเสียงที่ได้รับติดต่อกันไม่เกิน 80  

เดซิเบลเอ 
4. ห้ามให้ลูกจ้างทํางานในที่มีระดับเสียงดังเกินกว่า 140 เดซิเบลเอ 
5. รายละเอียดมาตรฐานระดับเสียงที่ยอมให้ลูกจ้างได้รับตลอดเวลาการทํางานใน 

แต่ละวัน แสดงไว้ใน ตารางที่ 1-12 
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ตารางที่ 1-10 : ตัวอย่างแหล่งกําเนิดเสียง ระดับความดังของเสียง และผลกระทบต่อการได้ยิน 

ตัวอย่างแหล่งกําเนิดเสียง ระดับเสียงดัง (เดซิเบลเอ) ผลกระทบต่อระบบการได้ยิน 

เสียงระเบิด อาวุธสงคราม 150 ทําลายประสาทการได้ยินทันที 
เสียงปืนยาว 140 ทําลายประสาทการได้ยินในช่วงสั้น 
เครื่องบินเจ็ทออก 130 ปวดห ู
เครื่องไซเรนรถพยาบาล 120 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย 
เลื่อยยนต์ เลื่อยไฟฟ้า 115 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย ภายหลัง

การสัมผัสเสียง 30 วินาที 
เสียงรถแทรกเตอร์ขนาดเล็ก 105 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย 
เสียงยํ้าหมุด 103 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย 
เครื่องเจียรนัย เครื่องตัดหญ้า 100 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย ภายหลัง

การสัมผัสเสียง 15 นาที 
สว่าน 98 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย 
เครื่องขัดสายพาน 93 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย 
เสียงในถนนทีม่ีการจราจรคับคั่ง 85 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย ภายหลัง

การสัมผสัเสียง 8 ช่ัวโมง 
เสียงเครื่องเป่าผม 80 ประสาทหูบางส่วนอาจถูกทําลาย 
สํานักงาน 60 ไม่ทําลายประสาทการได้ยิน แต่อาจฟัง

เสียงสนทนาทางโทรศัพท์ไม่ชัดเจน 
เสียงในชนบทห่างไกลถนน 50 ฟังสบาย 
ห้องนอนทั่วไป 30 ไม่รบกวนการนอน 

ท่ีมา : เอกสารถาม-ตอบ ปัญหาเสียงดังและหูตึงจากการทํางาน ของสถาบันความปลอดภัยในการทํางาน              
กรมสวัสดิการและคุ้มครองแรงงาน 

 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 5 สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร  หน้า  1-61 
 

ตารางที่ 1-11 : มาตรฐานระดับเสียงที่ยอมให้ลูกจ้างไดร้ับตลอดเวลาการทํางานในแต่ละวัน* 

เวลาการทาํงาน 
ที่ได้รับเสียง 

(ชั่วโมง) 

ระดับเสียงเฉลี่ย
ตลอดเวลาการทํางาน 

(TWA) ไม่เกิน 
(เดซิเบลเอ) 

เวลาการทาํงาน 
ที่ได้รับเสียง 

(ชั่วโมง) 

ระดับเสียงเฉลี่ยตลอดเวลา
การทํางาน (TWA) ไม่เกิน 

(เดซิเบลเอ) 

12 87 3 97 
8 90 2 100 
7 91 1 1/2 102 
6 92 1 105 
5 93 1/2 110 
4 95 1/4 หรือน้อยกว่า 115 

หมายเหตุ : * 1. เวลาการทํางานท่ีได้รับเสียงและระดับเสียงเฉลี่ยตลอดเวลาการทํางาน (Time Weighted Average, 
TWA) ให้ใช้ค่ามาตรฐานท่ีกําหนดในตารางข้างต้นเป็นลําดับแรก หากไม่มีค่ามาตรฐานท่ีกําหนดตรง
ตามตารางให้คํานวณจากสูตร ดังนี้ 

T     =                 8 
                             2  (L-90) / 5 

  เม่ือ T  หมายถึง เวลาการทํางานท่ียอมรับให้ได้รับเสียง (ชั่วโมง) 
   L  หมายถึง ระดับเสียง (เดซิเบลเอ) 
  ในกรณีค่าระดับเสียงเฉลี่ยตลอดเวลาการทํางาน (TWA) ท่ีได้จากการคํานวณมีเศษทศนิยม ให้ตัด

เศษทศนิยมออก 
 2.  ในการทํางานในแต่ละวันระดับเสียงท่ีนํามาเฉลี่ยตลอดระยะเวลาการทํางาน (TWA) จะมีระดับเสียง

สูงสุด (Peak) เกิน 140 เดซิเบลเอ ได้ 

ท่ีมา : กฎกระทรวง กําหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัยอาชีวอนามัย และ
สภาพแวดล้อมในการทํางานเกี่ยวกับความร้อน แสงสว่าง และเสียง พ.ศ.2549 
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ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
5.5 ความปลอดภัยของอาคาร   

5.5.1 มีการตรวจสอบความปลอดภัยของอาคารตามที่กําหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคุม
อาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543 ถ้าไม่เป็นอาคารควบคุมแล้วผ่านการ
ตรวจสอบได้ 1 คะแนนในหมวดนวัตกรรม 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือความปลอดภัยของผู้ใช้อาคาร 
คําอธิบาย เพ่ือความปลอดภัยของผู้ใช้อาคาร จึงได้กําหนดให้มีการตรวจสอบอาคารในระบบ

ป้องกันและระงับอัคคีภัย บริหาร และอํานวยความสะดวกความมั่นคงแข็งแรงของ
อาคาร บริหารจัดการความปลอดภัย ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดล้อม โดยได้กําหนด
ประเภทของอาคารที่ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบ ตามกฎกระทรวง พ.ศ.2548 ออกตาม
ความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ได้แก่ 
(1) อาคารสูง 
(2) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(3) อาคารชุมนุมคน 
(4) โรงมหรสพ 
(5) โรงแรม 80 หอ้งขึ้นไป 
(6) สถานบริการ 200 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) อาคารชุด หรืออาคารอยู่อาศัยรวม 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(8) โรงงาน สูงเกิน 1 ช้ัน พ้ืนที่ 5,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(9) ป้ายโฆษณา 
ปัจจุบันอาคารราชการไม่ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบอาคาร ตามกฎกระทรวง พ.ศ.2548 
แต่อาคารราชการที่ต้องการดําเนินการเพ่ือให้ได้รับการรับรองเป็นอาคารสํานักงาน
เขียว ควรจัดให้มีการดําเนินการตรวจสอบอาคารเพ่ือความปลอดภัยของผู้ใช้อาคาร 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจรายงานการตรวจสอบอาคาร 
แนวทางการจัดการ ดําเนินการตรวจสอบอาคารโดยมีขั้นตอนดังต่อไปน้ี 

-  ตรวจสอบประเภทของอาคารที่เข้าข่ายต้องตรวจสอบอาคาร ตาม พ.ร.บ.  
-  จัดหาผู้ตรวจสอบอาคาร 
-  ดําเนินการตรวจสอบอาคาร 
-  จัดส่งรายงานผลการตรวจสอบอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
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ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม เกณฑ์น้ีเป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง

ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้ โดยไม่มีคะแนน   
5.6 การใช้วัสดุและครุภัณฑ์ทีป่ลดปล่อยมลพษิน้อย   

5.6.1 ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว 
หรือสินค้าที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม หรือเทียบเท่า เฉลี่ยรวมไม่ตํ่ากว่า  
ร้อยละ 60 ของจํานวนที่จัดซื้อจัดจ้างย้อนหลัง 1 ปี นับจากวันที่รับ
การประเมิน 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม  

วัตถุประสงค์ เพ่ือความปลอดภัยของสุขภาพอนามัยของผู้ใช้อาคาร 

คําอธิบาย สินค้าที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม หมายถึง สินค้าที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจาก
ขั้นตอนการจัดหาวัตถุดิบ การผลิต การขนส่ง การใช้งาน และการจัดการหลัง
หมดอายุการใช้งานน้อยกว่าเมื่อเทียบกับสินค้าอ่ืนที่ทําหน้าที่อย่างเดียวกัน 
การจัดซ้ือจัดจ้างที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม หมายถึง การจัดซื้อสินค้าที่เป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อม หรือจัดจ้างบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมตามรายการสินค้าและบริการ
ที่ได้จัดทําเกณฑ์ข้อกําหนดไว้แล้ว หรือสินค้าที่ได้ฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว 
หรือบริการท่ีได้รับการรับรองด้านสิ่งแวดล้อม เช่น โรงแรมที่ได้รับเกียรติบัตรใบไม้เขียว 
เป็นต้น 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบเอกสารหลักฐานการจัดซื้อจัดจ้างวัสดุและครุภัณฑ์ ผ่านการรับรองฉลาก
เขียว หรือสินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมหรือเทียบเท่าเป็นรายประเภท
แล้วเปรียบเทียบกับปริมาณการจัดซื้อจัดจ้างวัสดุหรือครุภัณฑ์ประเภทน้ันๆ ทั้งหมด
ตัวอย่างรายการและเกณฑ์ข้อกําหนดสําหรับสินค้าและบริการที่ เป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อม ดังแสดงใน ตารางที่ 1-15 และ ตารางที่ 1-16 

แนวทางการจัดการ - ประชาสัมพันธ์มติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่ 22 มกราคม 2551 ที่เห็นชอบให้
หน่วยงานภาครัฐดําเนินการจัดซื้อจัดจ้างสินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม  
ให้ทุกฝ่ายรับทราบ 

- ประชาสัมพันธ์ให้เจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องกับการจัดซื้อจัดจ้าง ทราบแหล่งข้อมูลของ
สินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
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รายละเอียดหมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. มติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ 22 มกราคม 2551 รายละเอียดใน  

2. รายการสินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม สามารถสืบค้นได้จากคู่มือการ
จัดซื ้อจัดจ้างสินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ ่งแวดล้อม หรือเว็บไซต์ของ 
กรมควบคุมมลพิษ (http://www.pcd.go.th) 

 

ตารางที่ 1-12 : ตัวอย่างเกณฑ์ข้อกําหนดสําหรบัสนิคา้ที่เปน็มิตรกับสิ่งแวดล้อม 

ประเภทสนิค้า เกณฑ์ข้อกําหนดสาํหรับสนิค้าทีเ่ปน็มิตรกับสิ่งแวดล้อม 
1. หมึกเคร่ืองถ่ายเอกสาร 

และเคร่ืองพิมพ์ 
1.  ไม่ใช้สารประกอบปรอท ตะก่ัว โครเมียม (VI) และแคดเมียม เป็นส่วนผสมในผลิตภัณฑ์ 

ยกเว้นในกรณีที่เป็นส่วนประกอบของชิ้นส่วนทางไฟฟ้าหรืออิเล็กทรอนิกส์ และ
สายไฟ 

2. ไม่ใช้สารเคมีที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและสารก่อมะเร็งที่ห้ามใช้ ตามที่ระบุใน 
http://webdb.dmsc.moph.go.th/ifc_toxic/a_tx_1_001c.asp?info_id=156 
ของ EU Commission Directive 93/72/EEC และตามที่ระบุในข้อแนะนําของกลุ่มที่ 
2A และกลุ่ม 2B) 

3. สําหรับตลับหมึกสี ต้องไม่มีสารเอมีนที่เป็นพิษในส่วนผสมของผงหมึก 
2. กระดาษคอมพิวเตอร์ ผลิตภัณฑ์ต้องทําจากเย่ือเวียนทําใหม่ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
3. แฟ้มเอกสาร ซอง      

บรรจุภัณฑ์ กลอ่งใส่
เอกสาร และกระดาษส ี 
ทําปก 

1. แฟ้มเอกสาร ซองบรรจุภัณฑ์ กล่องใส่เอกสารต้องทําจากเย่ือเวียนทําใหม่ ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 70 และถ้าใช้กระดาษลูกฟูกบุภายในกล่องกระดาษลูกฟูกต้องทําจากเย่ือเวียน
ทําใหม่ร้อยละ 100 

2. กระดาษสีทําปก ต้องทําจากเย่ือเวียนทําใหม่ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 
4. ผลิตภัณฑ์ลบคาํผิด 1. ผลิตภัณฑ์ต้องไม่เป็นพิษ ไม่กัดกร่อน และไม่ระคายเคืองต่อสุขภาพ 

2. ผลิตภัณฑ์ต้องทีค่าความเป็นพิษเฉียบพลัน (LD50 : Single Oral Dose for Rats) 
ไม่น้อยกว่า 5,000 มิลลิกรัมต่อกิโลกรัมของนํ้าหนักตัวหนูขาวทดลอง 

3. ต้องไม่มีสารที่เป็นสารก่อมะเร็งตามที่ระบุในข้อแนะนําของ สถาบันวิจัยโรคมะเร็ง
นานาชาติ (International Agency for Research on Cancer :IARC) กลุ่มที่ 1 
และกลุ่มที่ 2A 
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ตารางที่ 1-12 : ตัวอย่างเกณฑ์ข้อกําหนดสําหรบัสนิคา้ที่เปน็มิตรกับสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 

ประเภทสินค้า เกณฑ์ข้อกําหนดสําหรับสินค้าที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 
5. หลอดฟลูออเรสเซนต์ 1. ต้องได้รับการรับรองตามมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม (สมอ.) หลอดฟลูออเรส

เซนต์ และมาตรฐานที่เก่ียวข้อง หรือ มาตรฐานระหว่างประเทศ หรือ มาตรฐาน
ระดับประเทศท่ีเป็นที่ยอมรับ หรือ ผ่านการทดสอบตามวิธีทดสอบที่กําหนดใน
มาตรฐาน 

2. ต้องมีค่าประสิทธิภาพในการให้พลังงานของหลอดฟลูออเรสเซนต์ 
3. อายุการใช้งานไม่ตํ่ากว่า 10,000 ช่ัวโมง 
4. มีปรอทบรรจุอยู่ไม่เกิน 10 มิลลิกรัมต่อหลอด 
5. บรรจุภัณฑ์ที่บรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต์ต้องทําจากกระดาษรีไซเคิลหรือกระดาษ

ลูกฟูกที่ผลิตจากเย่ือเวียนใหม่ร้อยละ 100 
6. ไม่ใช้สารเป่าโฟม (Foaming Material) ลามิเนต (Laminates) หรือวัตถุดิบที่มี

พลาสติกเป็นส่วนประกอบในบรรจุภัณฑ์ 
7. มีคู่มือการใช้งาน และ/หรือ คําแนะนําในการใช้งานที่เหมาะสม 
8. มีมาตรการในการรับคืนซากผลิตภัณฑ์ และนํากลับมาจัดการอย่างถูกต้องตามหลัก

วิชาการ 
10. หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์ประเภทมีบัลลาสต์รวมบรรจุอยู่ภายใน ต้องมี

ค่าตัวประกอบกําลัง (Power Factor) ไม่ตํ่ากว่า 0.55 

หมายเหตุ : สินค้าท้ัง 5 ประเภทหากผลิตภัณฑ์ท่ีได้รับฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว ถือว่าเป็นไปตามข้อกําหนด
สําหรับสินค้าท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม และหากหลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์ ได้รับเคร่ืองหมายฉลากแสดง
ระดับประสิทธิภาพอุปกรณ์ไฟฟ้า เช่น ฉลากเบอร์ 5 ถือว่าเป็นไปตามข้อกําหนดเช่นเดียวกัน 
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ตารางที่ 1-13 : ตัวอย่างเกณฑ์ข้อกําหนดสําหรบับริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 

ประเภทบริการ เกณฑ์ข้อกําหนดสาํหรับบรกิารท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 
1. บริการทําความสะอาด 1. เกณฑ์กําหนดเก่ียวกับผลิตภัณฑ์ทําความสะอาด 

 ต้องไม่ใช้ผลิตภัณฑ์ทําความสะอาดที่มีส่วนผสมของสารอันตราย 
2. เกณฑ์กําหนดเก่ียวกับพนักงาน 
 พนักงานได้รับการฝึกอบรมด้านการใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ 

พร้อมแนบหลักฐานยืนยันการฝึกอบรมพนักงาน 
3. เกณฑ์กําหนดเก่ียวกับการคัดแยกขยะ 
 มีการดําเนินการ อธิบายขั้นตอน และเสนอแนวปฏิบัติที่ชัดเจนในการให้

พนักงานทําความสะอาด คัดแยกขยะบรรจุภัณฑ์ หรือวัสดุเหลือใช้อ่ืนๆ 
ที่เกิดขึ้นจากขยะทั่วไปที่มีอยู่ในอาคารสํานักงาน เพ่ือนํากลับไปแปรใช้ใหม่ 
รวมถึงจัดอย่างถูกต้องตามหลักวิชาการ พร้อมรายงานผลการดําเนินการ
การคัดแยกขยะตามระยะเวลาที่เหมาะสม 

2. บริการโรงแรม 1. มีระบบบําบัดนํ้าเสีย หรือหากไม่มีระบบบําบัดจะต้องไม่มีการระบายออก 
2. ไม่อยู่ระหว่างการถูกกล่าวโทษหรือถูกตรวจสอบเร่ืองร้องเรียนด้าน

สิ่งแวดล้อม 
3. ผ่านเกณฑ์ด้านสิ่งแวดล้อม โดยได้คะแนนรวมไม่ตํ่ากว่า 60 ตามประเด็น

ด้านสิ่งแวดล้อมดังน้ี 
 1) นโยบายด้านสิ่งแวดล้อม 
 2) การจัดการนํ้าเสีย 
 3) ความปลอดภัย 
 4) การจัดการขยะ 
 5) การใช้พลังงานและทรัพยากรอย่างประหยัด 
 6) ผลกระทบด้านอากาศและเสียง 
 7) ผลกระทบต่อระบบนิเวศ 
 8) ผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบ 

หมายเหตุ : สําหรับโรงแรมท่ีได้รับเกียรติบัตรใบไม้เขียว หรือได้รับการรับรอง ISO 14001 ถือว่าเป็นไปตามเกณฑ์ใน
การจัดจ้างบริการท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 
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หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอกอาคาร  หน้า  1-67 
 

หมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
6.1 มลพิษทางอากาศ  

6.1.1 ปฏิบัติตามประกาศของกรมอนามัย เรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา 
ในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย (หากอาคารไม่มีหอผึ่งเย็นไม่ต้อง
ประเมินเกณฑ์ข้อน้ี) 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพื่อควบคุมและป้องกันเชื้อลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคาร อันเป็นต้นเหตุ

ของการเกิดโรคลีเจียนแนร์ 
คําอธิบาย โรคลีเจียนเนลโลสิส (Legionellosis) เป็นโรคติดต่อที่เกิดจากเช้ือแบคทีเรียช่ือ 

Legionella pneumophila ลักษณะโรค มี 2 แบบ คือ ชนิดรุนแรงเรียกโรคปอดอักเสบ
ลีเจียนแนร์ (Legionnaire’s disease) และชนิดไม่รุนแรง เรียก โรคไข้ปอนเตียก (Pontiac 
fever) พบเช้ือครั้งแรกโดย Mc Dade JE และคณะในปี พ.ศ.2520 จากการระบาด
ครั้งใหญ่ในผู้ร่วมประชุมสมาคม “สหายสงคราม” (American Legion Convention) 
ที่เมืองฟิลาเดลเฟีย สหรัฐอเมริกาใน พ.ศ.2519 มีผู้ป่วย 182 ราย เสียชีวิต 29 ราย จึง
เป็นที่มาของช่ือ “โรค Legionella pneumophila” เช้ือ Legionella พบได้ทั่วไปใน
แหล่งนํ้าที่มีอุณหภูมิ 20 - 50 องศาเซลเซียส (อุณหภูมิที่เหมาะ คือ 35 องศาเซลเซียส) 
สามารถมีชีวิตอยู่ได้นานหลายเดือนในสิ่งแวดล้อมที่มีความช้ืนสูง และแบ่งตัวในที่ที่มี
สาหร่ายและอินทรียวัตถุ เช้ือสามารถแพร่กระจายเป็นละอองฝอยโดยลม คนได้รับเช้ือ
โดยการสูดหายใจเอาเช้ือที่ปนเป้ือนอยู่ในละอองฝอยของนํ้า เช่น นํ้าจากหอผึ่งเย็น
ของระบบปรับอากาศ ฝักบัวอาบนํ้า อ่างนํ้าวน เครื่องมือช่วยหายใจ นํ้าพุสําหรับตกแต่ง
อาคารสถานที่ต่างๆ ยังไม่พบการแพร่เช้ือระหว่างคนสู่คน ดังน้ัน คนจึงไม่เป็นพาหะ
ของโรค 

ระยะฟักตัวของโรค 2 - 10 วัน (พบนานที่สุดถึง 16 วัน) อาการเริ่มด้วยมีไข้ เบ่ืออาหาร 
ปวดศีรษะ ปวดเมื่อย และเซื่องซึม อาจมีปวดกล้ามเน้ือ อุจจาระร่วง และสับสน 
ความรุนแรงของโรคอาจมีต้ังแต่ไอเล็กน้อยจนถึงปอดอักเสบอย่างรวดเร็ว ทําให้การ
หายใจล้มเหลวและเสียชีวิต อัตราการตายข้ึนอยู่กับความรุนแรงของโรค การได้รับยา
ปฏิชีวนะในการรักษาต้ังแต่เริ่มแรก และตัวผู้ป่วยเอง (ผู้ที่มีความบกพร่องของ
ภูมิคุ้มกันมักจะมีความรุนแรงกว่า) อัตราป่วยตายร้อยละ 10 - 15 แต่อาจสูงถึงร้อยละ 
40 - 80 ในผู้ที่มีภูมิคุ้มกันบกพร่องที่ไม่ได้รับการรักษา (ปัจจัยเสี่ยง ได้แก่ เพศชาย 
อายุมากกว่า 50 ปี สูบบุหรี ่โรคพิษสุราเรื้อรัง ภูมิคุ้มกันบกพร่อง และโรคเรือ้รัง)  
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หมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
 การป้องกันและควบคุมโรค แม้จะไม่สามารถกําจัดแหล่งโรคได้ แต่สามารถลด

ความเสี่ยงได้โดยใช้มาตรการบํารุงรักษาความสะอาดของแหล่งที่น่าจะเป็นรังโรค 
รวมทั้งการทําความสะอาด ฆ่าเช้ือ รักษาอุณหภูมิของนํ้า และใส่สารชีวฆาต 
(Biocides) เพ่ือยับย้ังการเจริญเติบโตของเช้ือ องค์การอนามัยโลกแนะนําให้รักษา
ความสะอาดระบบนํ้าร้อนนํ้าเย็น และรักษาระดับอุณหภูมินํ้าร้อนที่ 60 องศาเซลเซียส 
และน้ําเย็นตํ่ากว่า 20 องศาเซลเซียส สําหรับประเทศไทยมีประกาศกรมอนามัย เรื่อง  
ข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นในอาคารกําหนดข้อปฏิบัติไว้
อย่างครอบคลุม เช่น ให้มีการประเมินความเสี่ยง ดูแลบํารุงรักษาและตรวจสอบเฝ้า
ระวังระบบผึ่งเย็น ทําความสะอาดและทําลายเชื้ออย่างน้อย 1 ครั้ง ภายใน 6 เดือน รักษา
คลอรีนอิสระตกค้างในระดับ 1 มิลลิกรัมต่อลิตร ตลอดเวลาทดสอบหาเช้ือ Legionella 
ทุก 3 เดือน สําหรับอาคารสถานพยาบาล และทุก 6 เดือน สําหรับอาคารอ่ืนๆ และ
หากตรวจพบเช้ือให้ดําเนินการแก้ไขการปนเป้ือนของเช้ือตามข้อปฏิบัติที่กําหนด1    
จากการศึกษาของสํานักอนามัยสิ่งแวดล้อม กรมอนามัย ระหว่างปี พ.ศ.2542-2543 
โดยการตรวจสอบทางกายภาพและเก็บตัวอย่างนํ้าจากหอหล่อเย็น บ่อหรือถังพักนํ้า 
ถาดรองรับนํ้าจากเครื่องปรับอากาศ ก๊อกนํ้า และฝักบัว จากแหล่งต่างๆ ได้แก่ อาคาร
โรงแรมในเขตกรุงเทพฯ 28 แห่ง ต่างจังหวัด 3 แห่ง รวม 31 แห่ง และเข้าทําการ
ตรวจสอบการดําเนินมาตรการป้องกัน การระบาดของเช้ือลีจิโอเนลลาในโรงแรม 24 
แห่ง พบว่าโรงแรมส่วนใหญ่มีมาตรการในการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา โดยการใช้สารเคมีใน
การควบคุมเช้ือและมีการขัดล้างทําความสะอาด นอกจากน้ีกรมวิทยาศาสตร์การแพทย์ 
ได้ทําการตรวจวิเคราะห์หาเช้ือลีจิโอเนลลาในโรงแรม 7 แห่ง ผลการวิเคราะห์พบเช้ือ
ลีจิโอเนลลาในโรงแรมในเขตกรุงเทพฯ 4 แห่ง โรงแรมในต่างจังหวัด อีก 1 แห่ง ส่วน
อาคารสํานักงาน 14 แห่ง ตรวจพบเช้ือลีจิโอเนลลา 1 แห่ง สําหรับอาคารในโรงพยาบาล 2 
แห่ง ตรวจพบเช้ือลีจิโอเนลลา 1 แห่ง  
มีรายงานการวิจัยเพ่ือตรวจหาเช้ือลีจิโอเนลลาในแหล่งนํ้าธรรมชาติและน้ําอุปโภค
บริโภค ที่มหาวิทยาลัยวลัยลักษณ์ จังหวัดนครศรีธรรมราช สามารถพบเช้ือลีจิโอเนลลาใน
ตัวอย่างนํ้าร้อยละ 2  และมีรายงานวิจัยการตรวจหาเช้ือลีจิโอเนลลา นิวโมฟิลลาในนํ้า
ที่ใช้กับเก้าอ้ีทําฟัน ของคณะทันตแพทยศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแก่น พบเช้ือน้ี  
ร้อยละ 6 จากตัวอย่างนํ้าทั้งหมด ดังนั้น โอกาสเกิดการระบาดของโรคลีเจียนแนร์ 
ในประเทศไทย จึงต้องมีอย่างแน่นอนเมื่อสภาวะต่างๆ มีความเหมาะสม2   
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รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบก่อสร้าง และเอกสารแสดงรายละเอียดทางเทคนิคของหอผึ่งเย็น 

ซึ่งสอดคล้องกับที่ระบุไว้ในส่วนที่ 2 หอผึ่งเย็นในประกาศกรมอนามัย 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงและวิธีการบํารุงรักษา เพ่ือป้องกันเช้ือแองลีจิโอเนลลาใน
หอผึ่งเย็น ต้องเป็นไปตามประกาศของกรมอนามัยครบถ้วน 

แนวทางการจัดการ จัดให้มีผู้รับผิดชอบดูแลระบบผึ่งเย็น ดังระบุไว้ในส่วนที่ 3 การดูแล บํารุงรักษา และ
ตรวจสอบเฝ้าระวังระบบผึ่งเย็น ของประกาศกรมอนามัย 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม 1. เกณฑ์น้ีเป็นเกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน  

2. ดูรายละเอียดประกาศกรมอนามัย  
 
 
 

 

รูปท่ี 1-12 : การติดต้ังเพ่ือป้องกันเชื้อลีจิโอเนลลาในหอผ่ึงเย็น 

หมายเหตุ : 1 รายงานการเฝ้าระวังทางระบาดวิทยา ประจําสัปดาห์ ปีท่ี 38 ฉบับท่ี 6:16 
กุมภาพันธ์ 2550 ของสํานักระบาดวิทยา กองควบคุมโรค กระทรวงสาธารณสุข 

 2 ลีจิโอเนลโลซิส (Legionellosis) โรคท่ีมากับละอองน้ํา 
(http://www.pharm.chula.ac.th/clinix101_5/article/legio.htm,   

      27 กุมภาพันธ์ 2552 ) 

6.1.2 ใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย (เช่น R134) ใน
ระบบปรับอากาศอย่างน้อยร้อยละ 50 ของจํานวนตันความเย็นในระบบ
ปรับอากาศทั้งหมด 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดปัญหาการเกิดสภาวะเรือนกระจกเน่ืองจากการปลดปล่อยสารทําความเย็นออก

จากระบบปรับอากาศ 
คําอธิบาย -  
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รายละเอียดหมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบระบบปรับอากาศของอาคาร และเอกสารแสดงรายละเอียดทาง

เทคนิคของเคร่ืองปรับอากาศ/เครื่องทํานํ้าเย็น 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 
แนวทางการจัดการ เลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่มีฉลากสิ่งแวดล้อมรับรอง เช่น ฉลากเขียว หรือที่ 

กรมควบคุมมลพิษให้การยอมรับเป็นสินค้าที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมหรือเทียบเท่า 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม สารคลอโรฟลูออโรคาร์บอน (Chlorofluorocarbon : CFCs) ซึ่งใช้ทําสารทําความเย็น 

ของเครื่องปรับอากาศ มีผลทําให้เกิดสภาวะเรือนกระจกและทําลายช้ันโอโซนใน
บรรยากาศ หลายประเทศที่ยอมรับข้อตกลงในสนธิสัญญามอนทรีออล* ได้ยกเลิกการ
ใช้คลอโรฟลูออโรคาร์บอน (Chlorofluorocarbon : CFCs) ชนิดต่างๆ ในเคร่ืองทํา
ความเย็นและระบบปรับอากาศ โดยหันมาใช้สารไฮโดรคลอโรฟลูออโรคาร์บอน
(Hydrochlorofluorocarbon : HCFCs และสารไฮโดรฟลูออโรคาร์บอน (Hydro 
fluorocarbon : HFCs) ซึ่งมีค่าศักยภาพการเกิดภาวะโลกร้อน (Global Warming 
Potential) และค่าศักยภาพในการทําลายบรรยากาศช้ันโอโซน (Ozone Depleting 
Potential) น้อยแทนสารคลอโรฟลูออโรคาร์บอน (Chlorofluorocarbon : CFCs) 
ดังแสดงใน ตารางที่ 1-19 

หมายเหตุ :  * สนธิสัญญามอนทรีออล คือ สนธิสัญญาสากลท่ีถูกกําหนดข้ึนเพ่ือควบคุม ยับย้ัง และรณรงค์ให้ลดการผลิต
และการใช้สารทําลายชั้นบรรยากาศโอโซน เพ่ือรักษาชั้นบรรยากาศโอโซนท่ีเร่ิมจะสูญสลายไปเนื่องจาก
สารเหล่านี้ 
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ตารางที่ 1-14 : สารทาํความเย็นทีน่ิยมใช้แทน CFCs 

Type of 
Alternative 

Refrigerant being replaced 
CFC 11 CFC 12 CFC 502 HCFC 22 

HCFC Alternatives  
(retrofill or new) 

123 401A 
401B 
409A 
409B 

402A 
402B 
403A 
402B 
408A 
411B 

N/A 

HFC Alternatives 
(retrofill or new) 

134a 
(new only) 

134a 
413A 

404A 
407A 
407B 
507 

407C 
417A 

410A (new only) 
134A (new only) 

Other Alternatives 
(new plant only) 

Ammonia HCs 
Ammonia 

HCs 
Ammonia 

HCs 
Ammonia 

ท่ีมา :  คู่มือแบบประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม อาคารที่ไม่ใช่อาคารพักอาศัย (อาคาร
สาธารณะ) (NR-O49.01) (NR-S49.01) (NR-H49.01) 

 
รายละเอียดหมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
6.1.3 กรณีที่มีห้องประกอบอาหาร ต้องมีระบบบําบัดกลิ่น ควัน ก่อนปล่อยออก

จากอาคาร (หากอาคารไม่มีห้องประกอบอาหาร ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อน้ี) 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบจากมลพิษทางอากาศภายนอกอาคารจากการใช้ห้องครัว 
คําอธิบาย มลพิษ หมายความว่า ของเสีย วัตถุอันตราย และมลสารอ่ืนๆ รวมทั้งกาก ตะกอน 

หรือสิ่งตกค้างจากสิ่งเหล่านั้น ที่ถูกปล่อยทิ้งจากแหล่งกําเนิดมลพิษ หรือที่มีอยู่
ในสิ่งแวดล้อมตามธรรมชาติ ซึ่งก่อให้เกิดหรืออาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม หรือภาวะท่ีเป็นพิษภัยอันตรายต่อสุขภาพอนามัยของประชาชนได้ และให้
หมายความรวมถึง รังสี ความร้อน แสง เสียง กลิ่น ความสั่นสะเทือน หรือเหตุรําคาญ
อ่ืนๆ ที่เกิดหรือถูกปล่อยออกจากแหล่งกําเนิดมลพิษด้วย (จากพระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535) 
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รายละเอียดหมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารการออกแบบระบบบําบัดมลพิษอากาศจากห้องดังกล่าว 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 

- สํารวจสภาพการใช้งานจริง และตรวจสอบแผนบํารุงรักษาระบบบําบัดมลพิษและ
การปฏิบัติจริงจากบันทึกการบํารุงรักษา 

แนวทางการจัดการ จัดให้มีระบบบําบัดกลิ่น ควัน จากห้องครัว พร้อมทั้งจัดทําแผนการบํารุงรักษาระบบ
บําบัดมลพิษดังกล่าว 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม โดยทั่วไปแล้วแหล่งกําเนิดมลพิษอากาศในอาคารสํานักงาน ได้แก่ ห้องครัว และ
ห้องปฏิบัติการ ดังน้ัน เพ่ือป้องกันเหตุเดือดร้อนรําคาญที่อาจเกิดขึ้นจึงต้องบําบัด
อากาศเสียก่อนปล่อยออกระบบที่เหมาะสม เช่น Biofilter หรือ สครับเบอร์ ซึ่งสามารถ
บําบัดได้ทั้งฝุ่นและก๊าซพร้อมๆ กัน โดยให้อากาศเสียไหลผ่านตัวกลางเพ่ือลดปริมาณ
มลพิษอากาศลง 

6.1.4 กรณีมีแหล่งกําเนิดมลพิษทางอากาศประเภทอื่นๆ เช่น ห้องปฏิบัติการ 
ห้องเก็บ สารเคมีซึ่งมีไอระเหยที่เป็นพิษ เป็นต้น ต้องมีระบบบําบัดมลพิษ
ทางอากาศหรือวิธีการดักจับสารพิษไม่ให้ปล่อยออกสู่ภายนอกอาคาร (หาก
อาคารไม่มีแหล่งกําเนิดมลพิษดังกล่าว ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อน้ี) 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบจากมลพิษอากาศที่ปล่อยออกจากอาคาร 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารการออกแบบระบบบําบัดมลพิษอากาศหรือวิธีการดักจับสารพิษ

จากห้องดังกล่าว 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 

- สํารวจสภาพการใช้งานจริงและตรวจสอบแผนบํารุงรักษาระบบบําบัดมลพิษและ
การปฏิบัติจริงจากบันทึกการดูแลรักษา 

แนวทางการจัดการ จัดให้มีระบบบําบัดมลพิษอากาศจากแหล่งกําเนิดดังกล่าวก่อนปล่อยออกสู่
สิ่งแวดล้อม เช่น Biofilter สครับเบอร์ เป็นต้น 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
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รายละเอียดหมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
6.2 น้ําเสีย   

6.2.1 ผลการวิเคราะห์นํ้าทิ้ง ซึ่งกฎหมายกําหนดไว้จะต้องอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 
นํ้าทิ้ง ตามที่ทางราชการกําหนดทุกพารามิเตอร์ (หากอาคารใช้ระบบ
บําบัดนํ้าเสียรวมของกลุ่มอาคารหรือของท้องถิ่นหรือผู้ได้รับอนุญาตให้รับ
นํ้าเสียมารวมบําบัด ไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี) 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม เน่ืองจากนํ้าเสียจากการใช้อาคาร 
คําอธิบาย น้ําทิ้ง หมายความว่า นํ้าจากอาคารท่ีผ่านระบบบําบัดนํ้าเสียแล้ว จนมีคุณภาพตาม

มาตรฐานคุณภาพนํ้าทิ้งที่กําหนดสําหรับการที่จะระบายลงแหล่งรองรับนํ้าทิ้งได้จาก
กฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ.2538) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ส่วนมาตรฐานนํ้าทิ้งให้ใช้ตามที่ระบุไว้ในกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ.2541) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หรือที่กําหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน
โดยท้องถิ่นน้ัน 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบผลการวิเคราะห์นํ้าทิ้งครั้งล่าสุด (สําหรับอาคารควบคุมต้องไม่เกิน
ระยะเวลา 6 เดือน และสําหรับอาคารไม่ควบคุมต้องไม่เกินระยะเวลา 12 เดือน) แล้ว
เปรียบเทียบกับมาตรฐานนํ้าทิ้งที่ทางราชการกําหนด ซึ่งผลการตรวจวิเคราะห์ทุก
พารามิเตอร์ต้องผ่านมาตรฐาน ในกรณีที่เป็นกลุ่มอาคารให้ตรวจสอบนํ้าทิ้งบริเวณ  
จุดรวมหลังการบําบัดก่อนระบายออกสู่สาธารณะ 

แนวทางการจัดการ - เก็บตัวอย่างนํ้าทิ้งแบบผสม (Composite Sampling) ทุกช่ัวโมง ในช่วงเวลาทํางาน 
เช่น หน่วยงานราชการ 8.30-16.30 น. เพ่ือทําการวิเคราะห์นํ้าทิ้งอย่างสม่ําเสมอ 
เพ่ือนําผลการวิเคราะห์มาเปรียบเทียบกับมาตรฐานนํ้าทิ้งที่ทางราชการกําหนด 

- ปรึกษาผู้เช่ียวชาญเพ่ือการปรับปรุงแก้ไขระบบบําบัดนํ้าเสีย หากพบว่าระบบไม่
สามารถบําบัดใหไ้ด้นํ้าทิ้งตามมาตรฐาน 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. เกณฑ์น้ีเป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน   

2. นํ้าทิ้งจากอาคารท่ีจะระบายจากอาคารลงสู่แหล่งรองรับนํ้าทิ้งได้ต้องเป็นไปตามท่ี
ระบุไว้ใน ตารางที่ 1-20 และ ตารางที่ 1-21 
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ตารางที่ 1-15 : มาตรฐานคุณภาพน้าํทิ้งของอาคารประเภทต่างๆ 

มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้ง 
อาคารประเภท 

ก ข ค ง จ 
1. พีเอช 5 - 9 5 - 9 5 - 9 5 - 9 5 - 9 
2. บีโอดี ไม่เกิน 

(มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เดซิเมตร) 
20 30 40 50 200 

3. ปริมาณสารแขวนลอย ไม่เกิน 
(มิลลกิรัม/ลกูบาศก์เดซิเมตร) 

30 40 50 50 60 

4. ปริมาณสารละลายที่เพ่ิมขึ้น
จากนํ้าใช้ ไม่เกิน 
(มิลลกิรัม/ลกูบาศก์เดซิเมตร) 

500 500 500 500 - 

5. ปริมาณตะกอนหนัก ไม่เกิน 
(มิลลกิรัม/ลกูบาศก์เดซิเมตร) 

0.5 0.5 0.5 0.5 - 

6. ทีเคเอ็น ไม่เกิน 
(มิลลกิรัม/ลกูบาศก์เดซิเมตร) 

35 35 40 40 - 

7. ออร์แกนิก-ไนโตรเจน ไม่เกิน 
(มิลลกิรัม/ลกูบาศก์เดซิเมตร) 

10 10 15 15 - 

8. แอมโมเนีย–ไนโตรเจน ไม่เกิน 
(มิลลกิรัม/ลกูบาศก์เดซิเมตร) 

- - 25 25 - 

9. นํ้ามันและไขมนั ไม่เกิน 
(มิลลกิรัม/ลกูบาศก์เดซิเมตร) 

20 20 20 20 100 

10. ซัลไฟด์ ไม่เกิน 
(มิลลกิรัม/ลกูบาศก์เดซิเมตร) 

1.0 1.0 3.0 4.0 - 

ท่ีมา :  กฎกระทรวงฉบับท่ี 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
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ตารางที่ 1-16 : ขนาดของอาคารประเภทต่างๆ 

ประเภทอาคาร ขนาดของอาคารท่ีกําหนดมาตรฐานระบายนํ้าท้ิง 
ก ข ค ง จ 

1. อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  ≥ 500 ห้องนอน 100 - < 500 
ห้องนอน 

< 100 ห้องนอน - - 

2. โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ≥ 200 ห้อง 60 - < 200 
ห้อง 

< 60 ห้อง - - 

3. โรงพยาบาลของราชการหรือสถานพยาบาล 
ตามกฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาล 

≥ 30 เตียง 10 - < 30 
เตียง 

- < 10 เตียง - 

4. สถานศึกษา ≥ 25,000 ตร.ม. 5,000 - < 25,000 
ตร.ม. 

- < 5,000 ตร.ม.  

5. อาคารท่ีทําการของราชการ รัฐวิสาหกิจ 
องค์การระหว่างประเทศ หรือเอกชน 

≥ 55,000 ตร.ม. 10,000 - 55,000  
ตร.ม. 

5,000 - < 10,000 
ตร.ม. 

< 5,000 ตร.ม. - 

6. ห้างสรรพสินค้า หรือศูนย์การค้า ≥ 25,000 ตร.ม. 5,000 - < 25,000  
ตร.ม. 

1,000 - < 5,000 
ตร.ม. 

< 1,000 ตร.ม. - 

7. ตลาด ≥ 2,500 ตร.ม. 1,500 - < 2,500  
ตร.ม. 

1,000 - < 1,500  
ตร.ม. 

500 – < 1,000  
ตร.ม. 

- 

8. ภัตตาคารหรือร้านอาหาร ≥ 2,500 ตร.ม. 1,500 - < 2,500  
ตร.ม. 

250 - < 500  
ตร.ม.  

100 - < 250 
ตร.ม. 

< 100 ตร.ม. 

9. หอพักตามกฎหมาย - ≥ 250 ห้อง 50 - < 250 ห้อง 10 - < 50 ห้อง - 
10. สถานบริการตามกฎหมาย ว่า ด้วย  

สถานบริการ 
- ≥ 5,000 ตร.ม. 1,000 - < 5,000  

ตร.ม. 
< 1,000 ตร.ม. - 

11. อาคารท่ีก่อสร้างในท่ีดินของบุคคลท่ีได้รับ
อนุญาตให้จัดสรรท่ีดินตามกฎหมายว่า
ด้วยการจัดสรรท่ีดิน 

- - 10 - < 100 หลัง - - 

12. อาคารอยู่อาศัยรวม - > 10,000 ตร.ม. > 250 - < 10,000  
ตร.ม. 

< 2,000 ตร.ม. - 

ท่ีมา : กฎกระทรวงฉบับท่ี 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
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รายละเอียดหมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
6.2.2 มีการรวบรวมนํ้าเสียจากทุกแหล่งกําเนิดนํ้าเสียทั้งภายในและภายนอก

อาคารได้ทั้งหมด ไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันการรั่วซึมของท่อรวบรวมนํ้าเสีย และสามารถรวบรวมนํ้าเสียได้ทุก

แหล่งกําเนิดจากการใช้นํ้าของอาคาร 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารการออกแบบระบบรวบรวมนํ้าเสียจากแหล่งกําเนิดทั้งภายใน

และภายนอกอาคาร 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 

- สํารวจสภาพการใช้งานจริง 
แนวทางการจัดการ หากแหล่งกําเนิดนํ้าเสียที่เกิดขึ้นทั้งภายในและภายนอกอาคารที่ยังไม่มีระบบรวบรวม

นํ้าเสีย ควรมีการก่อสร้างระบบท่อรวบรวมนํ้าเสียเพ่ิมเติม เพ่ือให้สามารถรวบรวม  
นํ้าเสียที่เกิดขึ้นจากแหล่งกําเนิดดังกล่าวได้ทั้งหมด 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
6.2.3 มีการแยกระบบระบายนํ้าฝนและระบบรวบรวมนํ้าเสียออกจากกันอย่าง

ชัดเจน หรือมีการจัดทําระบบในการแยกน้ําฝน เช่น บ่อผันนํ้าเสีย 
(Combined Sewer Overflow : CSO) 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันไม่ให้นํ้าฝนกับนํ้าเสียไหลรวมกันไปบําบัดยังระบบบําบัดนํ้าเสีย  

คําอธิบาย บ่อผันน้ําเสีย (Combined Sewer Overflow : CSO) เป็นองค์ประกอบที่มีเฉพาะ
ในระบบท่อระบายรวมเท่าน้ัน ภายในบ่อมีอุปกรณ์แบ่งนํ้า เช่น ฝายนํ้าล้น เป็นต้น ซึ่ง
ในขณะฝนตกที่ความเข้มสูงถึงค่าหน่ึง อุปกรณ์ดังกล่าว สามารถแบ่งนํ้าเสียปนนํ้าฝน
ส่วนหน่ึงทิ้งลงสู่แหล่งรับนํ้าโดยตรง ส่วนนํ้าเสียปนน้ําฝนที่เหลือจะถูกรวบรวมเข้าสู่
ท่อดักนํ้าเสียและลําเลียงไปยังโรงปรับปรุงคุณภาพนํ้าของชุมชนต่อไป แต่ในกรณีที่ฝน
ไม่ตก อุปกรณ์ดังกล่าวจะรวบรวมนํ้าเสียทั้งหมดจากท่อระบายรวมเข้าสู่ท่อดักนํ้าเสีย 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารการออกแบบระบบระบายนํ้าฝนและระบบรวบรวมนํ้าเสีย 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ  

- สํารวจสภาพการใช้งานจริง 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอกอาคาร  หน้า  1-77 
 

รายละเอียดหมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการจัดการ ก่อสร้างและออกแบบระบบระบายน้ําฝนแยกออกจากระบบรวบรวมนํ้าเสีย หรือหาก

ระบบท่อเป็นระบบท่อระบายรวมควรก่อสร้างบ่อผันนํ้าเสีย (CSO) เพ่ือแยกน้ําฝน
ออกจากนํ้าเสียก่อนเข้าระบบบําบัดนํ้าเสีย 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 
6.2.4 มีระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยระบบฯ จะต้องถูกออกแบบให้มีความสามารถบําบัด

นํ้าเสีย ซึ่งถูกรวบรวมมาได้และมีประสิทธิภาพในการบําบัดนํ้าเสียให้ได้
ตามท่ีกฎหมายกําหนดไว้ 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือประเมินศักยภาพระบบบําบัดนํ้าเสียที่มีอยู่ในปัจจุบัน 
คําอธิบาย - 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารการออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสีย 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 

- สํารวจสภาพการใช้งานจริง และประเมินความสามารถของระบบบําบัดนํ้าเสีย โดย
ใช้ข้อมูลจากนํ้าเสียที่เข้าระบบในปัจจุบัน 

แนวทางการจัดการ ปรับปรุงระบบบําบัดนํ้าเสียให้เหมาะสมกับนํ้าเสียที่เข้าระบบปัจจุบัน 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 

6.2.5 กรณีนํ้าเสียที่มีคุณสมบัติแตกต่างจากนํ้าเสียชุมชนทั่วไป เช่น นํ้าเสียจาก 
ห้องปฏิบัติการ จะต้องมีการรวบรวมนํ้าเสียไปบําบัดแยกจากระบบบําบัด
นํ้าเสียของอาคาร หรือมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวม ซึ่งถูกออกแบบให้สามารถ
บําบัดนํ้าเสียดังกล่าวได้ 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม เน่ืองจากนํ้าเสียจากการใช้อาคาร 
คําอธิบาย - 
แนวทางการตรวจประเมิน - กรณีบําบัดเอง ให้ตรวจสอบระบบเก็บรวบรวม ระบบบําบัด และผลการตรวจ

วิเคราะห์นํ้าทิ้งเปรียบเทียบกับมาตรฐานที่ทางราชการกําหนด 

- กรณีที่ส่งออกไปบําบัด ให้ตรวจสอบวิธีการเก็บรวบรวมนํ้าเสียที่เห็นได้ชัดเจนว่า
แยกจากระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร พร้อมทั้งตรวจสอบการป้องกันการหก รั่วไหล
ออกสู่สิ่งแวดล้อม เอกสารนําส่งและผู้รับไปกําจัดซึ่งต้องได้รับอนุญาตตามกฎหมาย 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอกอาคาร  หน้า  1-78 
 

รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการจัดการ - จัดให้มีผู้ดูแลรับผิดชอบการจัดการนํ้าเสียจากห้องปฏิบัติการ 

- ตรวจสอบการรวบรวมนํ้าเสียจากห้องปฏิบัติเพ่ือป้องกันการรั่วไหลออกสู่สิ่งแวดล้อม
อย่างสมํ่าเสมอ 

- จัดทําบันทึกการส่งนํ้าเสียจากห้องปฏิบัติการและสิ่งปฏิกูลอ่ืนๆ จากการบําบัด (ถ้ามี) 
ทั้งน้ี อาจใช้แบบใบกํากับการขนส่งสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที่ไม่ใช้แล้วของกรมโรงงาน
อุตสาหกรรมก็ได้ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม ศึกษารายละเอียดเกี่ยวกับการกําจัดสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที่ใช้แล้วได้จาก ประกาศ
กฎกระทรวงอุตสาหกรรม พ.ศ.2548 เรื่องการกําจัดสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที่ไม่ใช้แล้ว 

6.3 ขยะมูลฝอยและของเสียอันตราย   

6.3.1 มีการคัดแยกขยะ ได้แก่ ขยะท่ัวไป ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย ต้ังแต่
แหล่งกําเนิด 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือคัดแยกประเภทของขยะมูลฝอยก่อนนําไปกําจัด 
คําอธิบาย ขยะท่ัวไป (General Waste) คือ ขยะต่างๆ ที่เกิดขึ้นไม่เป็นพิษหรือ

อันตรายร้ายแรง ได้แก่ วัสดุหรือเศษวัสดุที่ไม่ใช้แล้ว เช่น เศษอาหาร 
เศษใบไม้ ถุงพลาสติก ซองบะหมี่ก่ึงสําเร็จรูป ห่อขนมลูกอม เป็นต้น 
 
ขยะรีไซเคิล (Recyclable Waste) หมายถึง ขยะ ของเสีย หรือวัสดุ
เหลือใช้ ซึ่งสามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ โดยนํามาแปรรูปเป็น
วัตถุดิบในกระบวนการผลิต เช่น แก้ว กระดาษ กระป๋องเครื่องด่ืม เศษ
พลาสติก เศษโลหะ เป็นต้น 
 
ขยะอันตราย (Hazardous Waste) หมายถึง ขยะหรือเศษวัสดุ
อุปกรณ์ที่ไม่ใช้แล้ว ที่มีองค์ประกอบหรือปนเป้ือนวัตถุอันตรายชนิด
ต่างๆ เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดฟูออเรสเซนต์ แบตเตอรี่ชนิดต่างๆ ภาชนะ
บรรจุ สารกําจัดศัตรูพืช ภาชนะบรรจุนํ้ายาทําความสะอาดชนิดต่างๆ 
กระป๋องสเปรย์บรรจุสีหรือสารเคมี เป็นต้น 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอกอาคาร  หน้า  1-79 
 

รายละเอียดหมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบภาชนะในการองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท 

- ตรวจสอบความถูกต้องเหมาะสมของลักษณะการจัดวางหรือติดต้ังภาชนะรองรับ
ขยะมูลฝอย เช่น ไม่ควรวางกีดขวางทางหนีไฟ เป็นต้น 

แนวทางการจัดการ - ควรจัดหาภาชนะเพ่ือนํามารองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท และควรมีการติดป้าย
แสดงสัญลักษณ์ของขยะประเภทต่างๆ อย่างชัดเจน 

- ภาชนะดังกล่าว ควรมีฝาปิดให้มิดชิด เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของกลิ่นและ
เช้ือโรค 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 
6.3.2 มีการส่งเสริมและประเมินผลตามหลักของ 4 Rs ได้แก่ “ลดการใช้” 

(Reduce) “การนํากลับคืน” (Recovery) “การใช้ซ้ํา” (Reuse) และ 
“การนํากลับมาใช้ใหม่” (Recycle) โดยจัดเก็บข้อมูลตามหลักการทางสถิติ 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดปริมาณการใช้ขยะมูลฝอยของอาคาร 
คําอธิบาย Reduce “ลดการใช้” ลดการบริโภคสินค้าที่ฟุ่มเฟือย ใช้อย่างประหยัด และใช้เท่าที่

จําเป็น เช่น ทําอาหารให้พอดีรับประทาน เลือกซื้อสินค้าที่ไม่บรรจุห่อหลายชั้น 
ใช้ผ้าเช็ดหน้า แทนกระดาษทิชชู พกถุงผ้าไปตลาด  
Recovery “การนํากลับคืน” การดําเนินการใดๆ ที่มีผลลัพธ์หลักที่ทําให้ขยะเกิด
ประโยชน์อย่างใดอย่างหน่ึง โดยการทดแทนการใช้วัสดุอ่ืนที่ต้องใช้เพ่ือให้ทํางานได้ 
หรือขยะที่ถูกจัดเตรียมเพ่ือใช้ในงานน้ันๆ ในโรงงาน หรือใช้ประโยชน์ในเชิงเศรษฐกิจ 
Reuse “การใช้ซํ้า” การนําสิ่งของที่ใช้แล้วมาใช้ประโยชน์ให้คุ้มค่า เช่น ขวดแก้ว
นําไปล้างไว้ใส่นํ้าด่ืม  
Recycle “การนํากลับมาใช้ใหม่” การนําขยะมาแปรรูป เพ่ือนํากลับมาใช่ใหม่ทําให้
ไม่ต้องนําทรัพยากรธรรมชาติมาผลิตสิ่งของต่างๆ แต่ใช้ขยะเป็นวัตถุดิบทดแทนใน
การผลิตสิ่งของต่างๆ 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบรายงาน/เอกสารเก่ียวกับการส่งเสริมและประเมินผล 4Rs โดยหลักการทางสถิติ 
ย้อนหลัง 1 ปี ก่อนที่ได้รับการตรวจประเมิน 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอกอาคาร  หน้า  1-80 
 

รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการจัดการ - ควรมีการจัดเก็บข้อมูลทางสถิติเก่ียวกับการส่งเสริมและประเมินผล 4Rs 

- จัดทําแผนปฏิบัติการเพ่ือส่งเสริมและเมินผล 4Rs 
- ติดตามประเมินผล และเสนอแนวทางป้องกันแก้ไขปัญหาตามแผนปฏิบัติการ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 
6.3.3 มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) โดยแบ่งเป็นขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล 

และขยะอันตราย เพ่ือรอการกําจัด 
ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือง่ายและสะดวกในการขนถ่ายขยะก่อนนําไปกําจัด 
คําอธิบาย - 
แนวทางการตรวจประเมิน สํารวจจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) แต่ละประเภท 
แนวทางการจัดการ จัดให้มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) แต่ละประเภท อย่างถูกต้องเหมาะสม 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 

6.3.4 จัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสียและขยะมูลฝอย ตามหลักสุขาภิบาล 
รวมทั้งการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิดประโยชน์ 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือจัดการขยะได้อย่างถูกต้องและเหมาะสมตามหลักสขุาภิบาล 
คําอธิบาย - 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลเก่ียวกับวิธีการจัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสียและ

ขยะมูลฝอย ตามหลักสุขาภิบาล รวมทั้งการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิด
ประโยชน์ 

- ตรวจสอบวิธีการขนส่งของเสียและขยะมูลฝอย 

- ตรวจสอบผู้ที่จัดเก็บของเสียและขยะมูลฝอย 

- ตรวจสอบวิธีการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปกําจัดตามหลักสุขาภิบาล 
แนวทางการจัดการ - ควรมีการศึกษาวิธีการจัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสียและขยะมูลฝอย 

ตามหลักสุขาภิบาล รวมท้ังการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิดประโยชน์อย่าง
ถูกต้องเหมาะสมตามหลักวิชาการ 

- ควรมีการจดบันทึกข้อมูลวิธีการจัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสียและขยะ  
มูลฝอยตามหลักสุขาภิบาล รวมท้ังการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิด
ประโยชน์ 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอกอาคาร  หน้า  1-81 
 

รายละเอียดหมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

6.3.5 ไม่มีการแพร่กระจายของขยะมูลฝอย นํ้าเสีย และกลิ่นจากขยะมูลฝอยก่อน
นําไปกําจัด 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดผลกระทบจากการเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยที่รอนําไปกําจัด 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบบริเวณที่พักขยะมูลฝอยว่ามีการป้องกันสัตว์คุ้ยเขี่ย มีการป้องกันนํ้าเสียจาก

ขยะมูลฝอยรั่วไหล หรือมีการดักนํ้าเสียจากที่พักขยะมูลฝอยเข้าสู่ระบบบาบัดนํ้าเสีย 
และมีระบบบําบัดหรือป้องกันกลิ่นจากขยะที่อยู่ในสภาพเรียบร้อยและใช้งานได้
หรือไม่ 

แนวทางการจัดการ ออกแบบให้มีส่วนเก็บรวบรวมขยะและที่พักขยะมูลฝอยที่เพียงพอ มีการป้องกันสัตว์
คุ้ยเขี่ยขยะมูลฝอย มีระบบดักนํ้าเสียจากขยะมูลฝอยไปยังระบบบําบัดนํ้าเสีย และ
มีระบบบําบัดกลิ่นจากขยะมูลฝอย ทั้งน้ี อาจใช้รายละเอียดเรื่องระบบกําจัดขยะ  
มูลฝอยที่กําหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความใน พ.ร.บ.
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 เป็นแนวทางการจัดการก็ได้ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
6.4 ความร้อน   

6.4.1 เครื่องทําความเย็นชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศอยู่ในตําแหน่งที่ไม่
ก่อให้เกิดความเดือดร้อนรําคาญต่อสภาพแวดล้อมใกล้เคียงอาคาร (หาก
อาคารไม่ใช้เครื่องปรับอากาศไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี) 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดผลกระทบจากความร้อนที่ถูกปล่อยออกสู่ภายนอกอาคาร 
คําอธิบาย การติดต้ัง ชุดระบายความร้อน (Condensing Unit) ที่ไม่ดีน้ัน จะก่อให้เกิดความเดือดร้อน 

รําคาญให้กับสภาพแวดล้อมได้ เช่น การติดต้ังให้ลมร้อนอยู่ในระดับตํ่าและมีทิศทาง
ไปยังทางสัญจรของผู้คน หรืออยู่ใกล้กับช่องนําอากาศเข้าของอาคารใกล้เคียง 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอกอาคาร  หน้า  1-82 
 

รายละเอียดหมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบการติดต้ังจริงและสภาพแวดล้อมโดยรอบที่อาจได้รับผลกระทบ 

ตัวอย่างเช่น 

- เส้นทางเดินเท้าไม่อยู่ในทิศทางที่ระบายลมร้อนออกมา 

- เส้นทางเดินเท้าอยู่ไกลเกินกว่าที่จะได้รับลมร้อนที่ระบายออกมา (ให้ทีมตรวจ
ประเมินทดลองเดินผ่าน) 

- มีการป้องกันมิให้ลมร้อนสร้างความเดือดร้อนรําคาญกับผู้สัญจร เช่น กําแพงป้องกัน 
หรือยกชุดระบายความร้อน (Condensing Unit) ให้สูง (รูปที่ 1-21) เป็นต้น 

 

 
 
 

 
 

รูปท่ี 1-21 : ตัวอย่างการวาง Condensing Unit  
ท่ีไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อนรําคาญต่อผู้สัญจรผ่านอาคาร 

- ชุดระบายความร้อน (Condensing Unit) อยู่ห่างจากช่องนําอากาศเข้าไม่น้อยกว่า 
5 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
แนวทางการจัดการ ปรับทิศทางการระบายความร้อนหรือย้ายตําแหน่งที่ต้ังของเคร่ืองทําความเย็นชนิด

ระบายความร้อนด้วยอากาศให้อยู่ในบริเวณที่เหมาะสม (ดูรายละเอียดในแนวทาง 
การตรวจประเมิน) โดยไม่เป็นปัญหาต่อการทํางานและซ่อมบํารุง ชุดระบายความร้อน 
(Condensing Unit) กล่าวคือ 

- ต้องสามารถระบายอากาศได้ดี 

- ด้านหน้าพัดลมไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- สามารถซ่อมบํารุงได้สะดวกและไม่เป็นอันตราย 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

6.5 การลดแสงสะท้อนจากอาคาร   

6.5.1 ใช้วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคารที่มี
ปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30 

ต้องผ่าน 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอกอาคาร  หน้า  1-83 
 

รายละเอียดหมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือจํากัดการสะท้อนของแสงจ้า (Glareness) จากตัวอาคาร 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบชนิดของวัสดุที่เป็นผิวภายนอกของผนังอาคาร หรือที่ใช้ตกแต่งผิว

ภายนอกอาคารจากแบบก่อสร้าง เช่น กระจกและผนังผิวมัน และข้อมูลการ
สะท้อนแสงของวัตถุน้ันจากผู้ผลิต ตัวอย่างเช่น การระบุการสะท้อนแสงของกระจก
(Visible Rays Reflectance Out หรือ Ref.Out) ซึ่งทําให้สามารถเลือกใช้กระจก
ได้ตามเกณฑ์ประเมิน 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับแบบ รวมท้ังสงัเกตการสะท้อนแสงจ้าจากอาคาร 
แนวทางการจัดการ หากมีการปรับปรุงผิวภายนอกอาคารให้เลือกใช้กระจกที่มีข้อมูลการสะท้อนแสง โดย

เลือกใช้ชนิดที่มีการสะท้อนแสงอยู่ในเกณฑ์ที่กฎหมายกําหนด 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม กฎกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 ข้อ 27 กําหนดว่า “วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคาร หรือใช้ตกแต่งผิวภายนอก
อาคาร จะต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30” 

ตารางที่ 1-17 : ตัวอย่างคุณสมบัติวัตถุที่ใช้ตกแต่งผิวนอกอาคารท่ีมีปริมาณการสะท้อนแสง  
ไม่เกินร้อยละ 30 

Name 

Optical Performance 
Thermal 

Performance 
Visible Rays Solar Energy 

U-
value 

SC Ref. In Ref. 
Out 

Trans Ref. Out Trans 

CLEAR GLASS 8 8 90 8 84 5.8 1.00 
GLASS 1 24 24 40 19 43 5.9 0.61 
GLASS 2 11 24 23 19 33 6.0 0.53 
GLASS 3 18 24 33 19 38 6.0 0.57 
GLASS 4 18 24 34 19 38 6.0 0.57 
GLASS 5 9 23 19 19 28 6.1 0.49 
GLASS 6 10 24 22 19 37 6.0 0.56 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 1 

หมวดที่ 7 นวัตกรรม  หน้า  1-84 
 

หมวดที่ 7  นวัตกรรม 

รายละเอียดหมวดท่ี 7 นวัตกรรม 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
7.1 พัฒนาการด้านการอนรุักษ์พลังงานและสิง่แวดล้อมภายในและ

ภายนอกอาคาร (ที่ไม่มีระบุไว้ในแบบประเมิน) 
 

7.1.1 มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที ่1 1 
7.1.2 มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที ่2 1 
7.1.3 มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที ่3 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการคิดค้นเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่มีประสิทธิภาพและประสิทธิผล

ในการใช้ทรัพยากรอย่างคุ้มค่า อนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อม รวมทั้งส่งเสริม
คุณภาพชีวิตของผู้ใช้อาคารย่ิงขึ้น 

คําอธิบาย นวัตกรรม คือ ความคิด การปฏิบัติ หรือสิ่งปฏิบัติใหม่ๆ ที่ยังไม่เคยมีใช้มาก่อน หรือ
เป็นการพัฒนาดัดแปลงมาจากของเดิมที่มีอยู่แล้วให้ทันสมัยย่ิงขึ้น หรือนํานวัตกรรม
มาใช้จะช่วยให้การทํางานน้ันได้ผลดีมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลสูงกว่าเดิม ทั้งยัง
ช่วยประหยัดเวลาและแรงงานได้ด้วยการมีนวัตกรรมในองค์กร แบ่งได้ 3 ประเภท คือ 
1.  นวัตกรรมผลิตภัณฑ์ 
2.  นวัตกรรมกระบวนการ 
3.  นวัตกรรมการจัดการ 

แนวทางการตรวจประเมิน นวัตกรรมในที่นี้แยกเป็น 2 กรณี คือ กรณีที่เป็นการดําเนินการที่ไม่มีอยู่ในเกณฑ์
การประเมินที่กําหนดไว้ และกรณีที่พัฒนาจากเกณฑ์ประเมินจนทําให้ได้ผลที่ดีกว่า 
ซึ่งตรวจประเมินโดยตรวจสอบเอกสารการศึกษา วิจัย พัฒนาและออกแบบปรับปรุง 
โดยมีเอกสารยืนยันผลการศึกษาทดลองหรือประมาณการจากการใช้งานจริง และต้องเป็น
การดําเนินงาน การออกแบบหรือวิธีการจัดการที่รับรองได้ว่าเกิดจากการพัฒนาใหม่ 
ตามนิยามของ “นวัตกรรม” ที่ระบุไว้ข้างต้น 

แนวทางการจัดการ - 
หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม คะแนนในหมวดนี้ เป็นคะแนนพิเศษที่นําไปรวมกับคะแนนที่ได้ โดยไม่ต้องเพ่ิมคะแนนเต็ม 

 
 
 



ี่ บทที 2
กรณีศกึษาผลการดําเนินงานของหน่วยงานนําร่อง

อาคารตัวอย่าง ข.
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บทที่ 2 
กรณีศึกษาผลการดําเนินงานของหน่วยงานนําร่อง อาคารตัวอย่าง ข.  

  
เพ่ือให้หน่วยงานภาครัฐหน่วยงานอ่ืนๆ สามารถเข้าใจถึงหลักการประเมินอาคารเขียวที่สามารถ

ทําได้ง่าย และสามารถประเมินได้ด้วยตนเอง จึงได้มีการคัดเลือกหน่วยงานนําร่องเพ่ือใช้เป็นกรณีศึกษา
แสดงถึงผลการดําเนินงานและการประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (อาคารเดิม) โดยได้คัดเลือกอาคาร
ตัวอย่าง ข. ให้เป็นอาคารตัวอย่างที่มีแนวทางการพัฒนาและการดําเนินการเพ่ือมุ่งไปสู่ความเป็นอาคาร
เขียวภาครัฐ โดยรายละเอียดข้อมูลของอาคารและผลการประเมิน แสดงดังต่อไปน้ี 
 

2.1 ข้อมูลท่ัวไปของอาคาร 

 ช่ืออาคาร  :  อาคารตัวอย่าง ข. 
 ช่ือหน่วยงาน  :  หน่วยงานตัวอย่าง ค. 
 ที่อยู่  :  12/34 ถนนประดิพัทธ์ แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
   กรุงเทพฯ 10400 
 เบอร์โทรศัพท์ติดต่อ :  02-123-4567 
 ช่ือผู้ให้ข้อมูล  :  นายรัก  อาคารเขียว 
   ผู้อํานวยการ 
 จํานวนช้ันทั้งหมด :  22 ช้ัน (อาคาร 20 ช้ัน ที่จอดรถ 2 ช้ัน) 
 ประเภทอาคาร :  อาคารสํานักงาน และอาคารปฏิบัติการ 
 พ้ืนที่ใช้สอยส่วนใหญ ่ :  41,604 ตารางเมตร เป็นพ้ืนที่ปรับอากาศ 20,948 ตารางเมตร 
 ปีที่อาคารสร้างเสร็จ :  หลังปี พ.ศ.2539 
 วันและเวลาทําการ   :  วันจันทร์ - ศุกร์ เวลา 8.00-17.00 น. 
 จํานวนเจ้าหน้าที่ทั้งหมดที่ปฏิบัติงานภายในอาคาร : 1,000  คน 
 จํานวนผู้ที่มาติดต่อ และใช้บริการเฉล่ีย :   100  คนต่อวัน  
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2.2  สรุปผลคะแนนจากการประเมินอาคารตัวอย่าง ข. 

 ผลการประเมินระดับการเป็นอาคารเขียวภาครัฐตามสภาพปัจจุบันของอาคารตัวอย่าง ข. โดยสรุป
เกณฑ์การประเมิน โดยทําการรวมคะแนนที่ได้จากการตรวจประเมินทั้งหมด แล้วนํามาเปรียบเทียบกับ 
ระดับการให้การรับรองอาคารสํานักงานเขียวที่มีอยู่ด้วยกัน 4 ระดับ คือ ผ่าน เหรียญทองแดง (ดี) เหรียญเงิน 
(ดีมาก) และเหรียญทอง (ดีเด่น) สามารถสรุปผล ได้ดังตารางที่ 2-1 

ตารางที่ 2-1 : ผลสรุปคะแนนเปรียบเทียบระดับการให้การรับรองอาคารสาํนักงานเขียว 

หมวดที ่ คะแนนเต็ม
แต่ละหมวด 

คะแนนทีไ่ด้ คิดเป็นร้อยละ
แต่ละหมวด 

นํ้าหนัก
คะแนน 

ร้อยละของ
คะแนนเต็ม 

1. การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว 5 3 60.00 10 6.00 
2. ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม 8 5 62.50 15 9.38 
3. การใช้นํ้า 6 1 16.67 15 2.50 
5. สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 5 4 80.00 10 8.00 
6. การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก

อาคาร 10 9 90.00 20 18.00 
4. พลังงาน 15 13 86.67 30 26.00 
7. นวัตกรรม         0.00 
      คะแนนรวมทัง้หมด 69.88 
อาคารอยู่ในเกณฑ์ ผ่าน 

 

2.3 ผลการประเมินอาคารตัวอย่าง ข. 

ผลการประเมินให้คะแนนจากข้อมูลที่ได้รับ สภาพปัจจุบันของอาคาร และสิ่งที่ต้องดําเนินการ 
สามารถสรุปผลได้ดังน้ี 
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หมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสาํนักงานเขียว 

1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสาํนักงานเขียว      
เกณฑ์ที ่1.1.1  มีการประกาศนโยบายและได้ทํากิจกรรมต่างๆ เพ่ือผลักดันให้เป็น

อาคารสํานักงานเขียวมาอย่างต่อเน่ือง 
คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

  1 1 
สภาพปัจจุบัน มีประกาศแต่งต้ังคณะทํางานด้านการจัดการพลังงานและประกาศใช้นโยบายอนุรักษ์พลังงาน 

ภายในอาคารมีการจัดกิจกรรมต่างๆ เช่น ป้ายรณรงค์การลดใช้พลังงานจัดกิจกรรมส่งเสริมการลด
การใช้ทรัพยากรภายในอาคาร 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดลอ้มสําหรับอาคารสํานักงานเขยีวแล้ว 
เกณฑ์ที ่1.1.2  ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุงรักษาระบบต่างๆ 

ที่เหมาะสมกับการเป็นอาคารสํานักงานเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่  
ที่เก่ียวข้องของอาคาร  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 0 

สภาพปัจจุบัน หน่วยงานยังไม่มีการจัดทําคู่มือการใช้งานและบํารุงรักษาระบบต่างๆ สําหรับสํานักงานอาคารเขียว 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ ติดตามผลการจัดทําคู่มือการใช้งานและบํารุงรักษาระบบวิศวกรรมภายในอาคาร และทําการ

ประเมินผลอีกคร้ัง 
เกณฑ์ที ่1.1.3  มีการสื่อสาร เช่น กระจายเสียง ติดโปสเตอร์ เป็นต้น เพ่ือสร้าง

ความตระหนักและความร่วมมือในการประกอบกิจกรรมของ
เจ้าหน้าที่ของอาคาร  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 1 

สภาพปัจจุบัน 1. มีการประชาสัมพันธ์นโยบายอนุรักษ์พลังงานและการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม 
(อาคารเขียว) ทางระบบเสียงตามสาย และป้ายประชาสัมพันธ์ต่างๆ 

2. จากการสํารวจ พบว่าผู้ใช้อาคารร้อยละ 100 ทราบ และปฏิบัติตามนโยบายต่างๆ เพ่ือให้
อาคารเป็นอาคารเขียว ภายในอาคารใช้สื่อประชาสัมพันธ์ต่างๆ เช่น แผ่นโปสเตอร์ และ
ป้ายรณรงค์การใช้ทรัพยากรอย่างประหยัด 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 
เกณฑ์ที ่1.1.4  มีผลการดําเนินงานและติดตามประเมินผลการจัดการสิ่งแวดล้อม

เพ่ือเป็นอาคารสํานักงานเขียว  
คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

  1 1 
สภาพปัจจุบัน อาคารมีการแต่งต้ังคณะทํางานและติดตามการประเมินผลการจัดการพลังงาน เพ่ือส่งเสริมให้เกิด

การใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพและอนุรักษ์พลังงานในหน่วยงานภาครัฐ 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์จัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว 
เกณฑ์ที ่1.1.5  มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพ่ือเป็นอาคารสํานักงานเขียว

อย่างต่อเน่ือง  
คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

  1 0 
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หมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสาํนักงานเขียว (ต่อ)  

สภาพปัจจุบัน หน่วยงานยังไม่มีการจัดสรรงบประมาณในการสนับสนุนการดําเนินการเพ่ือเป็นสํานักงาน
อาคารเขียว 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ จัดทําเร่ืองของบประมาณ และจัดสรรงบประมาณที่จําเป็นในการดําเนินการจัดการสิ่งแวดล้อม
ในปีงบประมาณถัดไป 

  คะแนนรวมหมวดท่ี 1  5 3 
 

หมวดที่ 2  ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปตัยกรรม 

2.1 ผังบริเวณ        
เกณฑ์ที ่2.1.1  มีผังบริเวณของอาคารและองค์ประกอบหลักที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน

และที่จะเกิดขึ้นในอนาคตในพ้ืนที่โครงการ 
คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

  1 1 
สภาพปัจจุบัน มีผังบริเวณแสดงอาคารและองค์ประกอบหลักของอาคาร ซึ่งสอดคล้องกับสภาพในปัจจุบัน 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 
2.2 งานภูมิสถาปัตยกรรม      
เกณฑ์ที ่2.2.1  มีต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพ้ืนที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร  คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 1 
สภาพปัจจุบัน พ้ืนที่เปิดโล่งในโครงการ ได้แก่ พ้ืนดาดแข็ง (เช่น พ้ืนคอนกรีต ลานจอดรถ) พ้ืนดาดอ่อน และ

สนามหญ้า คิดรวมพ้ืนที่ 9,706.50 ตารางเมตร และจํานวนต้นไม้ใหญ่ในพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 
คือ 116 ต้น  

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 
เกณฑ์ที ่2.2.2 มีพ้ืนที่ที่นํ้าสามารถซึมผ่านลงดินได้ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของ

ขนาดพ้ืนที่โครงการ  
คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

  1 1 
สภาพปัจจุบัน พื้นที่โครงการทั้งหมด คือ 12,074.6 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ที่นํ้าซึมผ่านได้ (สนามหญ้า) 

828 ตารางเมตร ซึ่งคิดเป็น (828/12,074.6) x 100 = ร้อยละ 6.86 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 
เกณฑ์ที ่2.2.3 สัดส่วนขนาดพ้ืนที่หลังคาเขียวหรือดาดฟ้าที่ปกคลุมด้วยพืชพรรณ

เปรียบเทียบกับหลังคาหรือดาดฟ้าทั้งหมด  
คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

  3 0 
สภาพปัจจุบัน จากการสํารวจไม่พบพ้ืนที่หลงัคาเขียวหรือดาดฟ้าที่ปกคลุมด้วยพืชพรรณ 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ เน่ืองจากอาคารตัวอย่าง ข. ไม่มีพ้ืนที่ดาดฟ้าที่เหมาะสมแก่การปลูกพืชพรรณ จึงไม่สามารถ

ดําเนินการตามเกณฑ์ข้อน้ีได้ นอกจากว่าอาคารจะทําการก่อสร้างเพ่ิมเติมส่วนของทางดาดฟ้า
เพ่ือให้เหมาะสมกับการปลูกพืชพันธ์ุต่างๆ 
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หมวดที่ 2  ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปตัยกรรม (ต่อ) 

เกณฑ์ที ่2.2.4 มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคาร ซึ่งโดนแดดไม่เกินร้อยละ 50 
ของขนาดพ้ืนที่ดาดแข็งทั้งหมด  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 1 
สภาพปัจจุบัน พ้ืนที่ดาดแข็งในโครงการทั้งหมด ประกอบด้วย พ้ืนคอนกรีตและพ้ืนทางเดินตัวหนอน คิดเป็น 

9,706.5 ตารางเมตร โดยมีพ้ืนที่ดาดแข็งที่โดนแดดรวมประมาณ 3,000 ตารางเมตร 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 
เกณฑ์ที ่2.2.5 มีต้นไม้หรือพืชพรรณให้ร่มเงาแก่อาคาร คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    1 1 
สภาพปัจจุบัน อาคารมีจํานวนต้นไม้ยืนต้นรอบอาคาร 44 ต้น และมีความยาวโดยรอบอาคาร 175 เมตร คิดเป็น

จํานวนต้นไม้ 1.01 ต้นต่อความยาว 4 เมตร 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ ปลูกต้นไม้เพ่ิมเติมรอบอาคาร โดยสามารถใช้ไม้ยืนต้นที่ให้ร่มเงา หรือไม้เลื้อย 
  คะแนนรวมหมวดท่ี 2  8 5 

 
หมวดที่ 3  การใชน้้ํา 

3.1 การใชน้้ํา        
เกณฑ์ที ่3.1.1 มีการรณรงค์/ประชาสัมพันธ์เก่ียวกับการประหยัดนํ้า คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    1 1 
สภาพปัจจุบัน 1. มีนโยบาย แผนปฏิบัติการ และผลการดําเนินการตามแผน หรือโปสเตอร์ หรือสื่ออ่ืนๆ ที่ใช้

สื่อประชาสัมพันธ์ภายในอาคาร 
2. มีการรับทราบข้อมูลข่าวสารและการเข้าร่วมกิจกรรม 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 
เกณฑ์ที ่3.1.2  มีการนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม ่ คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    1 0 
สภาพปัจจุบัน มีนโยบาย แผนปฏิบัติการ โดยนํามาใช้รดนํ้าต้นไม้ภายนอกอาคาร แต่ปัจจุบันระบบชํารุด ใช้งาน

ไม่ได้ 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ ควรมีการซ่อมแซมและทําการบํารุงรักษา เพ่ือให้สามารถใช้งานได้ 
เกณฑ์ที ่3.1.3  มีการติดตามตรวจสอบการใช้นํ้าของอาคาร  คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    1 0 
สภาพปัจจุบัน ไม่มีการติดตามตรวจสอบการใช้นํ้าของอาคาร 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 2 

  หน้า  2-6 
 

หมวดที่ 3  การใชน้้ํา (ต่อ) 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ 1. ติดต้ังมาตรวัดนํ้าย่อยในส่วนที่ใช้กับอาคารและท่อเมนอ่ืนๆ เช่น ท่อเมนสําหรับรดนํ้าต้นไม้ 
และพ้ืนที่ล้างรถ  

2. บันทึกข้อมูลอัตราการใช้นํ้าในส่วนของอาคารและส่วนอ่ืนๆ ต่อเน่ือง อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดจนแนวทางการป้องกันแก้ไขให้การใช้นํ้าเป็นไปอย่างคุ้มค่า 

เกณฑ์ที ่3.1.4  สัดส่วนปริมาณการใช้นํ้าที่ลดลงได้เมื่อเปรียบเทียบกับเกณฑ์
มาตรฐานของอาคารประเภทน้ันๆ 

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  3 0 
สภาพปัจจุบัน จากการสํารวจพบว่าอาคารดําเนินการไม่สอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับ

อาคารสํานักงานเขียว โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
1. ปริมาณการใช้นํ้าของอาคาร (จากใบเสร็จค่านํ้าประปา หักนํ้าใช้ส่วนอ่ืนๆ ย้อนหลังเป็น

ระยะเวลา 1 ปี (วันทําการเฉลี่ย 22 วัน/เดือน ทํางานวันจันทร์ - ศุกร์) มีอัตราการใช้นํ้า
เฉลี่ย 2,803 ลูกบาศก์เมตร/เดือน หรือ 127.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2. อาคารมีผู้ปฏิบัติงานภายในอาคาร เฉลี่ย 1,000 คน ดังน้ัน มีอัตราการใช้นํ้าเฉล่ีย 127.4 
ลิตร/คน/วัน 

3. อัตราการใช้นํ้ามากกว่าเกณฑ์มาตรฐาน (70 ลิตร/คน/วัน) 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ ควรมีการลดปริมาณการใช้นํ้าประปา เช่น นํานํ้าทิ้งแล้วกลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ ใช้

สุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า เป็นต้น 
  คะแนนรวมหมวดท่ี 3  6 1 

 

หมวดที่ 4  พลังงาน 

4.1 การดําเนนิงานด้านการจัดการพลังงาน      
เกณฑ์ที ่4.1.1  กําหนดมาตรการ/เป้าหมายในการอนุรักษ์พลังงาน จัดทําแผน

ปฏิบัติงาน ดําเนินการตามแผนปฏิบัติงาน และทบทวนแผนการ
ปฏิบัติงาน  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  ต้องผ่าน ผ่าน 

สภาพปัจจุบัน จากการสํารวจ พบว่าอาคารตัวอย่าง ข. เป็นอาคารควบคุม หมายเลข TSIC-ID : 91013-0115 
ได้ปฏิบัติตามกฎหมาย โดยมีการจัดระบบการจัดการพลังงานประจําปี (ฉบับล่าสุด ประจําปี 2554) 
ส่งกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน โดยในรายละเอียดมีการกําหนด
มาตรการอนุรักษ์พลังงาน เป้าหมาย และแผนปฏิบัติงาน ผลการดําเนินการตามแผนปฏิบัติงาน 
และทบทวนแผนการปฏิบัติงาน 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ จัดให้มีการดําเนินงานและปฏิบัติตามกฎหมายอย่างต่อเน่ือง โดยการจัดทําระบบการจัดการ 
พลังงานต้องดําเนินการครบทั้ง 8 ขั้นตอน และจัดทํารายงานการจัดการพลังงานประจําปี
อย่างต่อเน่ือง 
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หมวดที่ 4  พลังงาน (ต่อ) 

เกณฑ์ที ่4.1.2  มีการรณรงค์และสร้างจิตสํานึกต่อความสําคัญของการอนุรักษ์
พลังงานให้กับบุคลากรผู้ใช้อาคาร 

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 1 
สภาพปัจจุบัน อาคารตัวอย่าง ข. มีการประกาศนโยบายอนุรักษ์พลังงานตาม พ.ร.บ.ส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 

(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550 จัดอบรมด้านการอนุรักษ์พลังงาน จัดทําสื่อประชาสัมพันธ์   ติดประกาศ
ประชาสัมพันธ์ จัดทําสต๊ิกเกอร์ และป้ายคําขวัญรณรงค์ใช้ประหยัดพลังงานติดตามสวิตช์เปิด - 
ปิดอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ ตรวจติดตามและประเมินผล เพ่ือให้การดําเนินการยังคงมีอยู่อย่างต่อเน่ือง พร้อมจัดทําเป็น
เอกสารรายงานสรุปการจัดอบรมสัมมนาด้านการอนุรักษ์พลังงาน มีการลงลายมือช่ือโดย
หัวหน้าหน่วยงาน ซึ่งควรมีการจัดสัมมนาด้านการอนุรักษ์พลังงานอย่างต่อเน่ือง อย่างน้อยปีละ  
1 ครั้ง 

4.2 การจัดสรรบุคลากรรบัผดิชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน      
เกณฑ์ที ่4.2.1  มีบุคลากรที่ทําหน้าที่รับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน  คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    ต้องผ่าน ผ่าน 
สภาพปัจจุบัน อาคารตัวอย่าง ข. ได้มีการประกาศแต่งต้ังผู้รับผิดชอบด้านพลังงานของอาคาร จํานวน 2 ท่าน 

โดยมีเอกสารประกาศแต่งต้ัง กําหนดบทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบด้านอนุรักษ์พลังงาน 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ ตรวจติดตามและประเมินผล เพ่ือให้การดําเนินการยังคงมีอยู่อย่างต่อเน่ือง และปฏิบัติตาม
แผนอนุรักษ์พลังงานประจํา และหากบุคลากรที่เป็นผู้รับผิดชอบด้านพลังงานมีการเปลี่ยนแปลง
จะต้องดําเนินการแจ้งกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน เพ่ือดําเนินการประกาศ
แต่งต้ังใหม่ 

4.3 ปริมาณการใช้พลงังาน      
เกณฑ์ที ่4.3.1  สัดส่วนปริมาณการใช้พลังงานของอาคารท่ีเทียบเท่า หรือตํ่ากว่า

ค่ามาตรฐานการจัดการใช้พลังงานสําหรับหน่วยราชการ 
ของสํานักงานนโยบายและแผนพลังงาน (สนพ.) 

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  4 4 
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หมวดที่ 4  พลังงาน (ต่อ) 

สภาพปัจจุบัน จากข้อมูลจํานวนผู้มาใช้บริการ การปรับต้ังอุณหภูมิใช้งานของห้องปรับอากาศ รวมถึงข้อมูล
การใช้งานอาคารเบ้ืองต้น สามารถประเมินจํานวนหน่วยการใช้พลังงานไฟฟ้ามาตรฐาน สําหรับ
หน่วยราชการของสํานักงานนโยบายและแผนพลังงาน (สนพ.) โดยพิจารณาอาคารตัวอย่าง ข. 
เป็นอาคารสํานักงานท่ัวไป อยู่ในกลุ่มย่อย 1-01 โดยท่ีผลรวมของจํานวนหน่วยการใช้ไฟฟ้า 
(จากมิเตอร์) ช่วงเดือนตุลาคม 2553 - กันยายน 2554 มีค่าเท่ากับ 4,112,729 kWh/ปี เปรียบเทียบ
กับหน่วยไฟฟ้ามาตรฐาน (สนพ.) ที่คํานวณได้เท่ากับ 9,953,936 kWh/ปี เมื่อเปรียบเทียบระหว่าง
ค่าจํานวนหน่วยไฟฟ้าที่ใช้จริงกับค่ามาตรฐานของ (สนพ.) แล้วพบว่าจํานวนหน่วย การใช้
พลังงานไฟฟ้าจริงต่อปี (โดยรวม) ตํ่ากว่าค่ามาตรฐานของ (สนพ.) ที่กําหนดร้อยละ 58.68 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ ตรวจติดตามและประเมินผล เพ่ือให้การดําเนินการยังคงมีอยู่อย่างต่อเน่ือง และหาแนวทาง
สร้างนวัตกรรมอ่ืนๆ เพ่ือการอนุรักษ์พลังงานต่อไป โดยไม่ส่งผลกระทบต่อสภาวะการทํางาน
ของผู้ใช้อาคาร 

4.4 ระบบปรับอากาศ (ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครือ่งปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้)   
เกณฑ์ที ่4.4.1  ใช้เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพไม่ตํ่ากว่าค่าที่กําหนดไว้ใน

กฎกระทรวง ฉบับที่ 1 (ประกาศเมื่อปี พ.ศ.2538) ออกตามความใน 
พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 อย่างน้อยเป็น
ปริมาณร้อยละ 50 ของจํานวนตันความเย็นทั้งหมด และ
เครื่องปรับอากาศที่สั่งซื้อใหม่หลัง พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์
พลังงาน พ.ศ.2550 มีผลบังคับใช้ต้องผ่านเกณฑ์ประสิทธิภาพตาม
กฎหมายระบุ  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  3 3 

สภาพปัจจุบัน จากการสํารวจ พบว่าเครื่องปรับอากาศแบบรวมศูนย์ Air Cooled Chiller ที่ติดต้ังใช้งานใน 
อาคารตัวอย่าง ข. มีจํานวน 3 ชุด (ชุดละ 135 TR) แบบเป็นชุด Air Cool Package มีจํานวน 
32 ชุด (ขนาด 73,300 Btu/hr จํานวน 8 ชุด ขนาด 109,300 Btu/hr จํานวน 8 ชุด และขนาด 
270,200 Btu/hr จํานวน 16 ชุด) และแบบแยกส่วน รวม 35 ชุด ทําให้ขนาดการทําความเย็น
ติดต้ังรวมทั้งสิ้น 11,866,000 Btu/hr หรือ 988.83 TR พิจารณาเปรียบเทียบประสิทธิภาพ
ของเคร่ืองปรับอากาศแต่ละขนาดและประเภท ตามเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 1 
(พ.ศ.2538) ออกตามความใน พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 และที่สั่งซื้อใหม่
หลัง พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2550 มีผลบังคับใช้น้ัน พบว่าเคร่ืองปรับอากาศ
ทั้งหมดร้อยละ 100 มีประสิทธิภาพสูงกว่าที่กฎหมายกําหนด 
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หมวดที่ 4  พลังงาน (ต่อ) 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ ควรมีการตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องปรับอากาศเป็นประจํา อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง เทียบกับ 
ค่าที่ระบุใน Specification ของผู้ผลิต 

เกณฑ์ที ่4.4.2  แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิอากาศภายในเป็นโซนย่อย โซนละ
ไม่เกิน 200 ตารางเมตร  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 1 
สภาพปัจจุบัน อาคารตัวอย่าง ข. ติดต้ังใช้งานระบบปรับอากาศ 3 รูปแบบ ดังที่กล่าวในเกณฑ์ข้อที่ 4.4.1 ซึ่ง

ขึ้นอยู่กับลักษณะและประเภทการใช้งานในแต่ละพ้ืนที่ โดยในแต่ละพ้ืนที่ปรับอากาศจะเป็น
การก้ันผนังแยกเป็นห้องๆ ตามพ้ืนที่ใช้งาน ติดต้ังหัวจ่ายลมเย็น หรือ Fan Coil Unit ซึ่งมีชุด
ควบคุมอุณหภูมิแยกในแต่ละโซน (ไม่เกิน 200 ตารางเมตร) หากโซนน้ันมีพ้ืนที่ปรับอากาศเกินกว่า 
200 ตารางเมตร จะมีการติดต้ังอิเล็กทรอนิกส์มากกว่า 1 ชุด/โซน เพ่ือการควบคุมอุณหภูมิที่
สามารถแยกออกจากก้ันได้โดยอิสระ โดยที่มีการควบคุมอุณหภูมิห้องโดยเฉล่ียอยู่ที่ 25oC 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ ตรวจสอบการปรับต้ังอุณหภูมิใช้งานเคร่ืองปรับอากาศให้เป็นไปตามที่อาคารประกาศเป็นนโยบาย 

เกณฑ์ที ่4.4.3  แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร 
(ที่มีระยะห่างจากผนังภายนอกอาคารเข้ามา 4.5 - 6.0 เมตร) 
ออกจากบริเวณภายในอาคาร และแยกโซนการควบคุมอุณหภูมิ
บริเวณริมนอกอาคารออกตามทิศ  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 1 

สภาพปัจจุบัน บริเวณริมผนังของอาคารแต่ละด้านมีการแบ่งก้ันห้องเป็นห้องสํานักงานและห้องประชุมต่างๆ 
โดยที่ผนังห้องด้านหน่ึงเป็นการใช้ผนังของอาคารเอง และโดยรวมเป็นพ้ืนที่ปรับอากาศที่มีการ
ติดต้ังอิเล็กทรอนิกส์เทอร์โมสตัท แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอกอาคารออกตามทิศ
ที่ถูกรับแสงเป็นเวลานานจะต้องมีการปรับต้ัง/กําหนดค่าอุณหภูมิที่แตกต่างกันไป 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ ตรวจสอบความเที่ยงตรงและการปรับต้ังอุณหภูมิใช้งานอย่างสมํ่าเสมอ 
เกณฑ์ที ่4.4.4  มีกําหนดการซอ่มบํารุงระบบปรับอากาศเป็นประจํา  คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    1 1 
สภาพปัจจุบัน อาคารตัวอย่าง ข. มีการกําหนดการซ่อมบํารุงระบบปรับอากาศเป็นประจํา ทั้งเครื่องปรับอากาศ

แบบแยกส่วน (Split Type) แบบเป็นชุด (Package Unit) รวมถึง Chiller System มีระยะเวลา
บํารุงรักษากําหนดเป็นแผนประจําปี โดยการว่าจ้างผู้ดําเนินการจากภายนอกเข้ามาดําเนินการ
ด้านงานซ่อมบํารุงเคร่ืองปรับอากาศ 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ ตรวจสอบการปฏิบัติตามแผน โดยต้องมีการลงนามรบัทราบจากหัวหน้าสายงานทุกครั้ง 
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หมวดที่ 4  พลังงาน (ต่อ) 

4.5 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง      
เกณฑ์ที ่4.5.1  กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร ไม่เกินค่าที่

กําหนดไว้สําหรับอาคารเก่าในกฎกระทรวง ฉบับที่ 1 (ประกาศ
เมื่อปี พ.ศ.2552) ออกตามความใน พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์
พลังงาน พ.ศ.2550  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 1 

สภาพปัจจุบัน จากการสํารวจและตรวจสอบ พบว่าอาคารตัวอย่าง ข. มีค่ากําลังไฟฟ้าส่องสว่างติดต้ังไม่เกิน
ค่าที่กําหนดไว้ตามกฎกระทรวง คือ ต้องไม่เกิน 14 Watt/m2 ซึ่งค่าที่ได้จากการสํารวจและ
ประเมินมีค่าเท่ากับ 4.90 Watt/m2 เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ ตรวจการใช้งานและการบํารุงรักษาให้เป็นไปตามแผน 
เกณฑ์ที ่4.5.2  แยกการเปิด - ปิดไฟฟ้าส่องสว่างเป็นโซน  คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    1 1 
สภาพปัจจุบัน จากการสํารวจ พบว่าภายในอาคารมีการแยกโซนควบคุมการเปิด - ปิดไฟฟ้าส่องสว่าง โดยมี

ความยืดหยุ่นมากกว่าร้อยละ 50 ต่อ 1 สวิตช์ เน่ืองจากโคมไฟฟ้าส่วนใหญ่ติดต้ังสวิตช์กระตุก
กับดวงโคม และการแยก Line Switch ควบคุมจํานวนโคมไฟฟ้าในแต่ละพ้ืนที่ใช้งาน 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ ตรวจการใช้งานและการบํารุงรักษาให้เป็นไปตามแผน 
4.6 พลงังานหมุนเวียน      

เกณฑ์ที ่4.6.1  มีการผลิตพลังงานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือในพ้ืนที่โครงการ คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    2 0 
สภาพปัจจุบัน อาคารตัวอย่าง ข. พบว่าไม่มีการใช้พลังงานหมุนเวียนภายในอาคารหรือในบริเวณโครงการ 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ - ศึกษาเปรียบเทียบวิธีการผลิตพลังงานหมุนเวียนเพ่ือคัดเลือกวิธีการที่เหมาะสม 
- ผลิตพลังงานหมุนเวียน เช่น เซลล์แสงอาทิตย์ผลิตไฟฟ้า เป็นต้น เพ่ือใช้ในอาคารหรือขาย

กลับสู่ระบบสายส่ง/จําหน่ายของการไฟฟ้า 
  คะแนนรวมหมวดท่ี 4  15 13 
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หมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

5.1 ความส่องสว่างขัน้ตํ่า      
เกณฑ์ที ่5.1.1  ค่าความส่องสว่างจากแสงประดิษฐ์ (ไม่รวมแสงธรรมชาติ) ในพ้ืนที่

ใช้สอยของอาคาร ผ่านเกณฑ์ที่กําหนดในกฎกระทรวงแรงงาน 
เรื ่อง กําหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้าน
ความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการทํางาน
เก่ียวกับความร้อน แสงสว่าง และเสียง พ.ศ.2549 

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  ต้องผ่าน ผ่าน 

สภาพปัจจุบัน อาคารมีการตรวจวัดค่าความเข้มของแสงสว่างตามแผนการตรวจวัดด้านสิ่งแวดล้อมประจําปี
งบประมาณ พ.ศ.2554 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดลอ้มสําหรับอาคารสํานักงานเขยีวแล้ว 
5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร      
เกณฑ์ที ่5.2.1  อัตราการระบายอากาศในพ้ืนที่ปรับอากาศและไม่ปรับอากาศ

ผ่านเกณฑ์ที่กําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  ต้องผ่าน ผ่าน 

สภาพปัจจุบัน อาคารมีการตรวจวัดอัตราระบายอากาศและวัดก๊าชคาร์บอนไดออกไซด์ตามบริเวณอาคาร
สํานักงานในจุดต่างๆ จากการตรวจวัดอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 

เกณฑ์ที ่5.2.2  เครื่องส่งลมเย็นที่มีอัตราการส่งลมเย็น ต้ังแต่ 1,000 ลิตรต่อวินาที
ขึ้นไป ต้องมีแผงกรองอากาศที่มีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 
(Minimum Efficiency Reporting Value ร ะ ด ับ ที ่ 7) 
ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2 หรือร้อยละ 25 - 30 
ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot หรือ
มาตรฐานอ่ืนที่มีความน่าเช่ือถือเทียบเท่า  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  ต้องผ่าน ไม่ผ่าน 

สภาพปัจจุบัน อาคารไม่ได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ เปลี่ยนแผงกรองอากาศท่ีมีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 
52.2 หรือร้อยละ 25 - 30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot หรือมาตรฐานอ่ืน
ที่มีความน่าเช่ือถือเทียบเท่า 

เกณฑ์ที ่5.2.3  ช่องนําอากาศเข้าไม่อยู่ในตําแหน่งที่รับมลพิษจากภายนอกอาคาร คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    1 1 
สภาพปัจจุบัน จากการตรวจสอบช่องนําอากาศบริสุทธ์ิที่เข้าสู่ภายในอาคารทั่วไป พบว่าไม่อยู่ในตําแหน่งที่รับ

มลพิษจากภายนอกอาคาร 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์จัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว 
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หมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร (ต่อ) 

เกณฑ์ที ่5.2.4 ห้องเคร่ืองปรับอากาศต้องไม่มีการเก็บของ และมีการทําความ
สะอาดอยู่เสมอ 

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 0 
สภาพปัจจุบัน มีการเก็บสิ่งของ รวมทั้งวัสดุเครื่องใช้ต่างๆ ภายในห้องเครื่องปรับอากาศ 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ ทําการตรวจสอบและทําความสะอาดห้องเครื่องปรับอากาศ และมีติดป้ายแสดงข้อความห้ามให้มี

การเก็บของอยู่ในตําแหน่งที่จะมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
5.3 การป้องกันควันบุหรี่ภายในพ้ืนที่อาคาร      
เกณฑ์ที ่5.3.1  พ้ืนที่สูบบุหรี่อยู่ในตําแหน่งที่ห่างจากประตูหน้าต่าง หรือช่องนํา

อากาศเข้า ไม่น้อยกว่า 10 เมตร 
คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

  1 1 
สภาพปัจจุบัน มีการติดต้ังป้ายแสดงเขตปลอดบุหรี่ตามพ้ืนที่ต่างๆ ในอาคารอย่างชัดเจน 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 

5.4 ระดับเสียงภายในอาคาร      
เกณฑ์ที ่5.4.1  ระดับเสียงในส่วนพ้ืนที่ทํางานไม่เกินเกณฑ์ที่ทางราชการกําหนด  คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    1 1 
สภาพปัจจุบัน มีการตรวจสอบวัดค่าระดับเสียงภายในอาคารในแต่ละส่วนพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารโดย

ผู้เช่ียวชาญ พบว่าพ้ืนที่ต่างๆ ในอาคารมีค่าระดับเสียงผ่านเกณฑ์ตามท่ีกําหนด โดยระดับค่าเฉล่ีย 
8 ช่ัวโมง อยู่ในช่วงระหว่าง 53.8 - 68.9 เดซิเบลเอ และระดับเสียงสูงสุดอยู่ในช่วง 81.1 - 107.5 
เดซิเบลเอ 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 

5.5 ความปลอดภัยของอาคาร      
เกณฑ์ที ่5.5.1  มีการตรวจสอบความปลอดภัยของอาคารตามที่กําหนดไว้ใน 

พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543 ถ้าไม่เป็นอาคาร
ควบคุมแล้วผ่านการตรวจสอบได้ 1 คะแนน ในหมวดนวัตกรรม 

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  ไม่ประเมิน  

สภาพปัจจุบัน อาคารไม่อยู่ในข้อบังคับกฏหมาย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร จึงไม่มีการประเมนิในหัวข้อน้ี 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารไม่ต้องดําเนินการเพ่ิมเติม เพราะไม่อยู่ในข้อบังคับกฎหมาย 
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หมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร (ต่อ) 

5.6 การใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ปลดปล่อยมลพิษน้อย      
เกณฑ์ที ่5.6.1  ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น 

ฉลากเขียว หรือสินค้าที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม หรือเทียบเท่า 
เฉลี่ยรวมไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 60 ของจํานวนที่จัดซื้อจัดจ้างย้อนหลัง 
1 ปี นับจากวันที่รับการประเมิน  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
 1 1 

สภาพปัจจุบัน อาคารได้ดําเนินการจัดซื้อจัดจ้างวัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม โดยมีค่า
ปริมาณเฉลี่ยมากกว่าเกณฑ์ที่กําหนดไว้ที่ร้อยละ 60 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 

  คะแนนรวมหมวดท่ี 5  5 4 
 

หมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

6.1 มลพิษทางอากาศ      
เกณฑ์ที ่6.1.1  ปฏิบัติตามประกาศของกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุม

เช้ือลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย (หากอาคาร
ไม่มีหอผึ่งเย็น ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อน้ี)  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  ไม่ประเมิน   

สภาพปัจจุบัน ไม่มีหอผึ่งเย็น 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 

เกณฑ์ที ่6.1.2  ใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย (เช่น R134) 
ในระบบปรับอากาศอย่างน้อยร้อยละ 50 ของจํานวนตันความเย็น
ในระบบปรับอากาศทั้งหมด  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 0 

สภาพปัจจุบัน มีการใช้สารทําความเย็น 2 ชนิด คือ R22 ปริมาณ 583.83 ตันความเย็น และสารทําความเย็น
ประเภท R134A ขนาด 405 ตันความเย็น คิดเป็นร้อยละ 405/(583.83+405) x 100 = ร้อยละ 
40.95 ซึ่งตํ่ากว่าเกณฑ์มาตรฐาน 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ เปลี่ยนเคร่ืองปรับอากาศที่มีสารทําความเย็นชนิดไม่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจก Non - CFC อาท ิ
R403A, R410A อ่ืนๆ เพ่ิมมากขึ้นอีกร้อยละ 9.05 

เกณฑ์ที ่6.1.3  กรณีที่มีห้องประกอบอาหาร ต้องมีระบบบําบัดกลิ่น ควัน ก่อนปล่อย
ออกจากอาคาร (หากอาคารไม่มีห้องประกอบอาหาร ไม่ต้อง
ประเมินเกณฑ์ข้อน้ี)  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 1 

สภาพปัจจุบัน มีการติดต้ังเคร่ืองดูดควันพร้อมไส้กรองอากาศ เพ่ือบําบัดอากาศก่อนปล่อยสู่ภายนอกอาคาร 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 
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หมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

เกณฑ์ที ่6.1.4  กรณีมีแหล่ง กําเ นิดมลพิษทางอากาศประเภทอ่ืนๆ  เ ช่น 
ห้องปฏิบัติการ ห้องเก็บสารเคมี ซึ่งมีไอระเหยที่เป็นพิษ เป็นต้น 
ต้องมีระบบบําบัดมลพิษทางอากาศ หรือวิธีการดักจับสารพิษ
ไม่ให้ปล่อยออกสู่ภายนอกอาคาร (หากอาคารไม่มีแหล่งกําเนิด
มลพิษดังกล่าว ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อน้ี)  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  ไม่ประเมิน   

สภาพปัจจุบัน อาคารน้ีไม่มีห้องปฏิบัติการ 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 

6.2 น้ําเสีย        
เกณฑ์ที ่6.2.1  ผลการวิเคราะห์นํ้าทิ้ง ซึ่งกฎหมายกําหนดไว้จะต้องอยู่ในเกณฑ์

มาตรฐานนํ้าทิ้งตามที่ทางราชการกําหนดทุกพารามิเตอร์ (หาก
อาคารใช้ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของกลุ่มอาคาร หรือของท้องถิ่น 
หรือผู้ได้รับอนุญาตให้รับนํ้าเสียมารวมบําบัดไม่ต้องประเมิน
เกณฑ์น้ี) 

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  ต้องผ่าน ผ่าน 

สภาพปัจจุบัน มีการตรวจวิเคราะห์นํ้าทิ้งอยู่อย่างสมํ่าเสมอ เพ่ือให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ําทิ้งตามที่ทางราชการ
กําหนด 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารดําเนินการสอดคลอ้งกับเกณฑก์ารจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว 
เกณฑ์ที ่6.2.2  มีการรวบรวมนํ้าเสียจากทุกแหล่งกําเนิดนํ้าเสียทั้งภายในและ

ภายนอกอาคารได้ทั้งหมดไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร  
คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

  1 1 
สภาพปัจจุบัน 1. มีแบบระบบรวบรวมนํ้าเสียทั้งภายในและภายนอกอาคาร 

2. มีการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 
3. มีการใช้งานจริง 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว 
เกณฑ์ที ่6.2.3  มีการแยกระบบระบายนํ้าฝนและระบบรวบรวมนํ้าเสียออกจากกัน

อย่างชัดเจน หรือมีการจัดทําระบบในการแยกนํ้าฝน เช่น บ่อผัน
นํ้าเสีย (Combined Sewer Overflow : CSO)  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 1 

สภาพปัจจุบัน 1. มีแบบระบบระบายนํ้าฝนและระบบรวบรวมนํ้าเสียแยกจากกัน 
2. มีการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 
3. มีการใช้งานจริง 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว 
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หมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

เกณฑ์ที ่6.2.4  มีระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยระบบฯ จะต้องถูกออกแบบให้มี
ความสามารถบําบัดนํ้าเสียซึ่งถูกรวบรวมมาได้ และมีประสิทธิภาพ
ในการบําบัดนํ้าเสียให้ได้ตามท่ีกฎหมายกําหนดไว้ 

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 1 

สภาพปัจจุบัน 1. มีการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 
2. มีการใช้งานจริง และมขีีดความสามารถรองรับเพียงพอ 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 

เกณฑ์ที ่6.2.5  กรณีนํ้าเสียที ่มีคุณสมบัติแตกต่างจากนํ้าเสียชุมชนทั่วไป 
เช่น นํ้าเสียจากห้องปฏิบัติการจะต้องมีการรวบรวมนํ้าเสียไป
บําบัดแยกจากระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร หรือมีระบบบําบัด
นํ้าเสียรวม ซึ่งถูกออกแบบให้สามารถบําบัดนํ้าเสียดังกล่าวได้ 

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  ไม่ประเมิน   

สภาพปัจจุบัน อาคารน้ีไม่มีห้องปฏิบัติการ 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 

6.3 ขยะมูลฝอยและของเสยีอันตราย     
เกณฑ์ที ่6.3.1  มีการคัดแยกขยะ ได้แก่ ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย 

ต้ังแต่แหล่งกําเนิด  
คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

  1 1 
สภาพปัจจุบัน 1. มีภาชนะในการรับรองขยะมูลฝอยแต่ละประเภท 

2. การจัดวางหรือติดต้ังภาชนะรองรับขยะมูลฝอยมีความเหมาะสม 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 

เกณฑ์ที ่6.3.2  มีการส่งเสริมและประเมินผลตามหลักของ 4Rs ได้แก่ “ลดการใช้” 
(Reduce) “การนํากลับคืน” (Recovery) “การใช้ซ้ํา” (Reuse) 
และ “การนํากลับมาใช้ใหม่” (Recycle) โดยจัดเก็บข้อมูล
ตามหลักการทางสถิติ 

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
 1 1 

สภาพปัจจุบัน มีการส่งเสริมและรณรงค์ตามหลัก 4Rs  
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 

เกณฑ์ที ่6.3.3  มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) โดยแบ่งเป็น ขยะทั่วไป 
ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย เพ่ือรอการจัดเก็บ  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  ต้องผ่าน ผ่าน 
สภาพปัจจุบัน มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) แต่ละประเภท 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 
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หมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

เกณฑ์ที ่6.3.4  จัดเก็บ รวบรวม และการจัดของเสียและขยะมูลฝอยตามหลัก
สุขาภิบาล รวมท้ังการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิด
ประโยชน์ 

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

  1 1 

สภาพปัจจุบัน 1. มีการจัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสียและขยะมูลฝอยตามหลักสุขาภิบาล 
2. มีการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิดประโยชน์ 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 

เกณฑ์ที ่6.3.5 ไม่มีการแพร่กระจายของขยะมูลฝอย นํ้าเสีย และกลิ่นจากขยะ
มูลฝอยก่อนนําไปกําจัด  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
  1 1 
สภาพปัจจุบัน 1. ที่พักขยะมูลฝอยมีการป้องกันสัตว์คุ้ยเขี่ย 

2. มีที่เก็บรวบรวมขยะมูลฝอยที่ป้องกันการแพร่กระจายของมลพิษในระดับที่ยอมรับได้ 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 
6.4 ความร้อน        
เกณฑ์ที ่6.4.1  เครื่องทําความเย็นชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศอยู่ในตําแหน่ง

ที่ไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อนรําคาญต่อสภาพแวดล้อมใกล้เคียง
อาคาร (หากอาคารไม่ใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี)  

คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

  1 1 

สภาพปัจจุบัน เครื่องทําความเย็นชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศอยู่ในตําแหน่งที่ไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อน
รําคาญต่อผู้อยู่ใกล้หรือสัญจรผ่านอาคาร โดยต้ังอยู่ที่ดาดฟ้าของอาคาร 

สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 
6.5 การลดแสงสะท้อนจากอาคาร      
เกณฑ์ที ่6.5.1  ใช้วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอก

อาคารที่มีปริมาณการสะท้อนแสงได้ ไม่เกินร้อยละ 30 
คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

  ต้องผ่าน ผ่าน 
สภาพปัจจุบัน วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคารเป็นวัสดุที่ไม่สะท้อนแสง 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ อาคารได้ดําเนินการสอดคล้องกับเกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวแล้ว 

 คะแนนรวมหมวดท่ี 6  10 9 
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หมวดที่ 7 นวัตกรรม 

7.1 พัฒนาการด้านการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อมภายในและภายนอกอาคาร (ที่ไม่มีระบุไว้ในแบบประเมิน)   
เกณฑ์ที ่7.1.1  มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที่ 1 คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    1 0 
สภาพปัจจุบัน อาคารน้ีไม่มีการนําเสนอนวัตกรรม 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ มอบหมายให้คณะทํางานคิดค้น หรือพัฒนาเทคโนโลยี กลยุทธ์ ที่สามารถใช้ในการอนุรักษ์

พลังงานและสิ่งแวดล้อม 
เกณฑ์ที ่7.1.2  มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที่ 2 คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    1 0 
สภาพปัจจุบัน อาคารน้ีไม่มีการนําเสนอนวัตกรรม 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ มอบหมายให้คณะทํางานคิดค้น หรือพัฒนาเทคโนโลยี กลยุทธ์ ที่สามารถใช้ในการอนุรักษ์

พลังงานและสิ่งแวดล้อม 
เกณฑ์ที ่7.1.3  มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที่ 3 คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
    1 0 
สภาพปัจจุบัน อาคารน้ีไม่มีการนําเสนอนวัตกรรม 
สิ่งที่ต้องดําเนินการ มอบหมายให้คณะทํางานคิดค้น หรือพัฒนาเทคโนโลยี กลยุทธ์ ที่สามารถใช้ในการอนุรักษ์

พลังงานและสิ่งแวดล้อม 
  คะแนนรวมหมวดท่ี 7  3 0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





บทท่ี 3
รายละเอียดราคาต่อหน่วย และแนวทางการประเมิน

ค่าใช้จ่ายในการปรับปรงตามเกณฑ์อาคารเขียวคาใชจายในการปรบปรุงตามเกณฑอาคารเขยว
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บทที่ 3 
รายละเอียดราคาต่อหน่วย และแนวทางการประเมินค่าใช้จ่าย  

ในการปรับปรุงตามเกณฑ์อาคารเขียว 
 
การจัดทําราคาต่อหน่วยในแต่ละเกณฑ์ย่อยต่างๆ มีจุดประสงค์เพ่ือให้บุคลากรจากหน่วยงาน

ภาครัฐหน่วยงานต่างๆ เข้าใจถึงหลักการ และสามารถประเมินราคาค่าใช้จ่ายเบ้ืองต้นได้ด้วยตนเอง ทั้งน้ี 
ราคาต่อหน่วยในแต่ละเกณฑ์จะมีปริมาณหรือข้อมูลที่ต้องการในการคํานวณค่าใช้จ่ายไม่เหมือนกัน 
โดยแบ่งออกเป็นการพิจารณาอาคารเดิมและอาคารที่จะสร้างใหม่ โดยผู้ที่รับผิดชอบในแต่ละอาคาร
จําเป็นต้องมีความรู้เบ้ืองต้นเก่ียวกับวิธีการคํานวณราคาค่าใช้จ่ายที่ต้องใช้ในการปรับปรุงอาคาร เพ่ือให้
สอดคล้องกับเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ ซึ่งการคํานวณราคาต่อหน่วยและแนวทางการประเมิน
ค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงเบ้ืองต้น มีรายละเอียดแสดงดังต่อไปน้ี 
 

3.1 สมมติฐานและหลักการเบื้องต้นในการคํานวณราคาต่อหน่วยของเกณฑ์ย่อยสําหรับ
อาคาร 

ราคาต่อหน่วยของเกณฑ์ย่อยแต่ละเกณฑ์น้ัน จะมีหน่วยต่างกันไปข้ึนกับเกณฑ์ในหมวดย่อยที่จัดทํา 
และราคาสินค้าต่างๆ ที่นํามาใช้เป็นราคากลางตามท้องตลาด ราคาต่อหน่วยในบางเกณฑ์จะขึ้นกับขนาด
ของอาคาร แบ่งเป็นอาคารขนาดเล็กพ้ืนที่ใช้สอยน้อยกว่า 2,000 ตารางเมตร อาคารขนาดกลางพ้ืนที่ใช้สอย
มากกว่า 2,000 แต่น้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร และอาคารขนาดใหญ่ที่มีพ้ืนที่ใช้สอยมากกว่า 10,000 
ตารางเมตรข้ึนไป เป็นต้น 

 

3.2 การคํานวณราคาต่อหนว่ยของเกณฑ์การประเมนิอาคารเดิม 

ราคาต่อหน่วยของเกณฑ์การประเมินอาคารเดิมแยกตามหมวดย่อยต่างๆ มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว 

หมวดย่อย 1.1  ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว 

เกณฑ์ที่ 1.1.1  มีการประกาศนโยบายและได้ทํากิจกรรมต่างๆ เพื่อผลักดันให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว
มาอย่างต่อเนื่อง 

  คะแนนเต็ม 1 คะแนน 
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ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นการประกาศแผน
นโยบายและประชาสัมพันธ์เบ้ืองต้นของอาคาร 

เกณฑ์ที่ 1.1.2  ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุงรักษาระบบต่างๆ ที่เหมาะสมกับ
การเป็นอาคารสํานักงานอาคารเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องของอาคาร 

  คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยคิดจากราคาการจัดทําคู่มือการใช้งานประมาณ 2,000 บาท และการจัด   
การอบรมภายในหน่วยงานสําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้อง ราคา 8,000 บาท รวมเป็นราคาต่อหน่วย 10,000 
บาทต่อครั้ง 

เกณฑ์ที่ 1.1.3  มีการสื่อสารชัดเจน เช่น กระจายเสียง ติดโปสเตอร์ เป็นต้น เพื่อสร้างความตระหนัก
และความร่วมมือในการประกอบกิจกรรมของเจ้าหน้าที่ของอาคาร 

  คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสามารถคํานวณได้จากค่าใช้จ่ายในการประชาสัมพันธ์ ดังแสดงในรายการ
ด้านล่าง 

- ราคาจัดทําโปสเตอร์ 1,200 บาท 

- ราคาจัดทําแผน่พับ/โบรชัวร์ A4 1-2,000 ใบ 600 บาท 

- ราคาการจัดทําแบบสอบถาม 1,000 - 2,000 บาท 

โดยค่าใช้จ่ายทั้งหมดเมื่อรวมกับค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ เช่น เงินรางวัล หรือ ค่าใช้จ่ายในการจัด
กิจกรรมต่างๆ โดยประมาณคิดเป็นราคาต่อหน่วย 7,800 บาทต่อครั้ง 

เกณฑ์ที่ 1.1.4  มีผลการดําเนินงานและติดตามประเมินผลการจัดการสิ่งแวดล้อมเพ่ือการเป็นอาคาร
สํานักงานเขียว 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นการติดตามผลการ
ดําเนินงานและประเมินผลจากการจัดการสิ่งแวดล้อมที่ทําอยู่แล้ว 

เกณฑ์ที่ 1.1.5  มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพื่อเป็นอาคารสํานักงานเขียวอย่างต่อเนื่อง 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นการจัดสรรออก
งบประมาณที่ใช้สนับสนุนการดําเนินการจัดการสิ่งแวดล้อมเพ่ือเป็นอาคารเขียว 
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หมวดที่ 2 สถานทีต้ั่ง ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม 

หมวดย่อย 2.1  การจัดผังบริเวณและการวางตัวอาคาร 

เกณฑ์ที่ 2.1.1  มีผังบริเวณของอาคารและองค์ประกอบหลักที่เป็นอยู่ในปัจจุบันและที่จะเกิดขึ้นใน
อนาคตในพื้นที่โครงการ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากราคาค่าเขียนแบบ 1,000 บาท และค่า
การทํา Survey สํารวจผังบริเวณ 5,000 บาท รวมเป็นราคาต่อหน่วย 6,000 บาทต่อครั้ง 

หมวดย่อย 2.2 งานภูมิสถาปตัยกรรม 

เกณฑ์ที ่2.2.1 มีพื้นที่ปลูกต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพื้นที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากไม่สามารถนําต้นไม้ที่ได้
จากการขุดล้อมมาใช้ในการประเมินได้ หากจะปลูกต้นไม้ใหม่จะเสียเวลาหลายปี จึงไม่สามารถคํานวณ
ราคาต่อหน่วยได้ 

เกณฑ์ที่ 2.2.2 มีพื้นที่ที่น้ําสามารถซึมผ่านลงดินได้ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของขนาดพื้นที่โครงการ
ทั้งหมด 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

การคํานวณราคาต่อหน่วยของเกณฑ์ในข้อน้ี สามารถคํานวณได้สองวิธี คอื 

แนวทางที่ 1 : คิดคํานวณโดยใช้อิฐบล็อกปูหญ้า ขนาด 40 x 25 x 8 ซม. ราคาก้อนละ 
14 บาท 1 ตารางเมตร ต้องใช้ 125 ก้อน ดังน้ัน คิดเป็นราคาต่อหน่วย 1,750 
บาทต่อพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร 

 

 
รูปที่ 3-1 : อิฐบล็อกปูหญ้า 
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แนวทางที่ 2 : คิดคํานวณโดยใช้การปูพ้ืนหญ้า  

หญ้านวลน้อย   ราคาตารางเมตรละ 14 บาท รวมค่าขนส่ง 
หญ้าญี่ปุ่น  ราคาตารางเมตรละ 16 บาท รวมค่าขนส่ง 
หญ้ามาเลเซีย  ราคาตารางเมตรละ 17 บาท รวมค่าขนส่ง 

ช่วงราคาค่าปูหญ้าโดยประมาณ 

น้อยกว่า 200 ตร .ม.  ราคาเหมา ประเมินจากพ้ืนที่ 
201 - 500 ตร .ม.  ราคาตารางเมตรละ 30 - 35 บาท 
501 - 1,000 ตร .ม.  ราคาตารางเมตรละ 25 - 30 บาท 
1,001 - 4,000 ตร .ม.  ราคาตารางเมตรละ 20 - 25 บาท 
4,001 - 10,000 ตร .ม.  ราคาตารางเมตรละ 17 - 18 บาท 
10,001 ตร.ม. เป็นต้นไป ราคาตารางเมตรละ 16 - 17 บาท 

พิจารณาค่าทรายปรับระดับ ค่าปูหญ้า และค่าหญ้านวลน้อย รวมทั้งหมดคิดเป็น
ราคาต่อหน่วย 50 บาทต่อพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร 

ที่ปรึกษาเสนอให้ใช้ทางเลือกที่ 2 เน่ืองจากมีราคาถูกกว่ามาก ดังน้ัน เกณฑ์ในข้อน้ีมี
ราคาต่อหน่วย 50 บาทต่อตารางเมตร คิดราคาค่าใช้จ่ายได้ โดยใช้ราคาต่อหน่วยคูณกับพ้ืนที่ที่ต้องการให้
นํ้าซึมผ่านได้ 

 
รูปที่ 3-2 : หญ้านวลน้อย หญ้าญีปุ่่น และหญ้ามาเลเซีย (จากซ้ายไปขวา) 

 
เกณฑ์ที่ 2.2.3 สัดส่วนขนาดพื้นที่หลังคาเขียวหรือดาดฟ้าที่ปกคลุมด้วยพืชพรรณเปรียบเทียบกับ

หลังคาหรือดาดฟ้าทั้งหมด 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 
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ราคาต่อหน่วยของเกณฑ์ในข้อน้ี พิจารณาจากการปลูกไม้เลื้อยหรือไม้ประดับ โดยใช้
กระถางนํามาวางเพ่ือปกคลุมพ้ืนที่หลังคา สําหรับอาคารเก่าที่ดาดฟ้าไม่สามารถรองรับนํ้าหนักได้มาก 
ตัวอย่างที่จะนํามาพิจารณา ใช้ผักบุ้งทะเล (Goat’s Foot Creeper) และกุหลาบหิน (Flaming 
Katy) กระถาง 8 น้ิว ราคากระถางละ 40 บาท หรือ 20 บาท หากสั่งมากกว่า 50 กระถางขึ้นไป ต้องใช้ 
25 กระถาง จึงจะวางเต็มพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร ดังน้ัน คิดเป็นราคาต่อหน่วย 500 บาทต่อพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร 

 

รูปที่ 3-3 : ผักบุ้งทะเล (Goat’s Foot Creeper) และกุหลาบหิน (Flaming Katy) 

ข้อเสนอแนะเพ่ิมเติมสําหรับอาคารที่ต้องการปรับปรุงโครงสร้างของหลังคา เพ่ือให้
สามารถทําการปลูกหญ้าหรือทําสวนบนพ้ืนที่ดาดฟ้าได้ ต้องพิจารณาถึงเรื่องต่อไปน้ี 

- มีการออกแบบให้พ้ืนที่หลังคารับนํ้าหนักรวม Dead Load, Live Load และ 
Factors ได้ 1 ถึง 2 ตันต่อตารางเมตร  

- มีระบบระบายนํ้า และระบบกันนํ้าไหลล้น (Overflow) ที่ดี 

- มีระบบกันซึมในส่วนของพ้ืน และผนังด้านใน 

สําหรับราคาต่อหน่วยของทางเลือกนี้ สามารถคํานวณได้จากราคาก่อสร้างงาน
ระบบดังกล่าว มาหารกับพ้ืนที่ดาดฟ้าและบวกด้วยค่าใช้จ่ายในการปูหญ้า หรือปลูกไม้พุ่ม และไม้เลื้อย  
ซึ่งโดยรวมแล้วมีราคาสูงกว่าทางเลือกแรกมาก ดังน้ัน ที่ปรึกษาเสนอให้ใช้ทางเลือกในข้อแรก เน่ืองจาก  
มีราคาถูกกว่ามาก ดังน้ัน เกณฑ์ในข้อน้ีมีราคาต่อหน่วย 500 บาทต่อตารางเมตร คิดราคาค่าใช้จ่ายได้ 
โดยนําราคาต่อหน่วยมาคูณกับพ้ืนที่ดาดฟ้าที่ต้องการทําเป็นพ้ืนที่หลังคาเขียว 

เกณฑ์ที่ 2.2.4 มีพื้นที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคารซ่ึงโดนแดดไม่เกินร้อยละ 50 ของขนาดพื้นที่ดาดแข็ง
ทั้งหมด 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 
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ราคาต่อหน่วยของเกณฑ์ในข้อน้ี พิจารณาจากราคาของกันสาดเมทัลชีท ราคาตารางเมตรละ 
1,900 บาท (หรือกันสาดพอลีคาร์บอเนตที่ราคามากกว่า แต่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมมากกว่า ราคาตาราง
เมตรละ 2,100 บาท) สามารถให้ร่มเงาแก่พ้ืนที่ดาดแข็งภายนอกอาคาร รวมถึงสามารถใช้เป็นที่จอดรถ 
ได้ด้วย หากเลือกใช้กันสาดเมทัลชีทราคาต่อหน่วย คือ 1,900 บาทต่อตารางเมตร และราคาค่าใช้จ่าย 
คิดจากราคาต่อหน่วยคูณกับพ้ืนดาดแข็งที่ต้องการร่มเงา 

 

รูปที่ 3-4 : กันสาดเมทลัชที และกันสาดโพลีคาบอเนต 
  
เกณฑ์ที่ 2.2.5 มีต้นไม้หรือพชืพรรณใหร้่มเงาแก่อาคาร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

การพิจารณาปลูกต้นไม้เพ่ือให้ร่มเงาแก่อาคาร สามารถเลือกต้นไม้ได้หลายชนิด ซึ่งจะมี
ค่าใช้จ่ายแตกต่างกันไป รายช่ือต้นไม้ที่เป็นที่นิยมพร้อมทั้งคุณสมบัติและราคาที่ที่ปรึกษาเสนอแนะ มีดังน้ี 

- ต้นไดคอนด้า และต้นเคราฤาษี (Spanish Moss) เป็นไม้ใบประดับ ยาวประมาณ 50 
ซม. สามารถยาวได้มากกว่า 1 เมตร (ใบมีสีเงิน ถ้าอยู่กลางแดดจะทอประกายสีเงิน
ชัดเจน ใช้เป็นไม้ใบประดับหรือม่านบังแดดธรรมชาติได้) ราคาต้นละ 50 บาท 

- ต้นกาลิควาย (Garlic Vine) มีลักษณะ คือ เป็นไม้ก่ึงเลื้อย รอเลื้อย ออกดอกเป็นช่อ 
ก่ิงตอนมีหลายขนาด ทําซุ้มประตูสวย แมลงไม่กวน ปลูกได้ทุกภาคในประเทศ  ราคา
ต้นละ 70 บาท 

- ต้นโนรา (Nora) ไม้รอเลื้อย เลื้อยได้ไกล 2-4 เมตร ส่งกลิ่นหอมอ่อนๆ ช่วงกลางวัน 
ดอกหอมและสวยงามมาก จัดเป็นไม้หายาก และมีราคาไม่แพง ราคาต้นละ 70 บาท 

ดังน้ัน หากพิจารณาเลือกใช้ต้นโนราและต้นไดคอนด้าอย่างละเท่าๆ กัน จะได้ค่าเฉลี่ยเป็น
ราคาต่อหน่วย 60 บาทต่อเมตร ราคาค่าใช้จ่ายโดยรวมคิดได้จากราคาต่อหน่วยคูณกับความยาวโดยรอบ
ของอาคาร 
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รูปที่ 3-5 : ต้นไดคอนด้า และเคราฤาษี (Spanish Moss) 

 

รูปที่ 3-6 : กาลิควาย (Garlic Vine) และต้นโนรา (Nora) 

 

หมวดที่ 3 การใชน้้ํา 

หมวดย่อย 3.1  การใชน้้ํา 

เกณฑ์ที่ 3.1.1  มีการรณรงค/์ประชาสัมพันธ์เก่ียวกับการประหยัดน้ํา 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยคิดจากการทําโปสเตอร์และป้ายประชาสัมพันธ์ต่างๆ ภายในหน่วยงาน 
คิดเป็นราคาต่อหน่วย 2,500 บาทต่อครั้ง 
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เกณฑ์ที่ 3.1.2  มีการนําน้ําทิง้กลับมาใช้ใหม่ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นการจัดทํานโยบาย 
แผนการปฏิบัติการ และผลการดําเนินงานตามแผนของอาคาร 

เกณฑ์ที่ 3.1.3  มีการตรวจติดตามการใช้น้ําย่อยในส่วนหลักของอาคาร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

หลักการในการเลือกขนาดมาตรวัดนํ้า จะต้องขึ้นอยู่กับอัตราการใช้นํ้าของอาคารน้ันๆ 
ว่ามากน้อยเพียงใด หากทราบอัตราการใช้นํ้าของอาคารในปริมาณที่สูง ก็ควรเลือกมาตรวัดนํ้าที่สามารถ
วัดอัตราการไหลในช่วงดังกล่าวได้ด้วย หากเลือกขนาดที่เล็กเกินกว่าขีดความสามารถ (Capacity) ของ
มาตรวัดนํ้าจะส่งผลให้เกิดความเสียหายแก่มาตรวัดได้  

ดังน้ัน การคํานวณหาอัตราการใช้นํ้าของอาคาร สามารถหาได้ดังน้ี 

“อัตราการใช้นํ้าของอาคาร” เท่ากับ จํานวนคนในอาคาร คูณด้วย 70 (ลิตรต่อคนต่อวัน) 
คูณด้วย 1.5 (Max day) คูณด้วย 1.5 (Max Hour) หารด้วย 1,000 และหารด้วย 8 ชม.
ต่อวัน 

จากน้ันจึงนําตัวเลขที่ได้ไปเลือกขนาดมาตรวัดนํ้า ดังตารางข้างล่างน้ี 

ตารางที่ 3-1 : แสดงราคาของมาตรวัดน้าํแบ่งตามขนาดต่างๆ 

อัตราการใช้น้าํของอาคาร 
(ลบ.ม./ชม.) 

ขนาดมาตรวัดน้ํา 
ราคามาตรวัดต่อตัว 

(บาท) 

น้อยกว่า 5 ลบ.ม./ชม. 1/2 น้ิว (15 มม.) 925.6 
น้อยกว่า 20 ลบ.ม./ชม. 1 น้ิว (25 มม.) 1,789.0 
น้อยกว่า 30 ลบ.ม./ชม. 2 น้ิว (50 มม.) 9,250.2 
น้อยกว่า 80 ลบ.ม./ชม. 2 1/2 น้ิว (65 มม.) 12,183.0 
น้อยกว่า 120 ลบ.ม./ชม. 4 น้ิว (100 มม.) 19,690.1 
น้อยกว่า 300 ลบ.ม./ชม. 6 น้ิว (150 มม.) 35,242.6 
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เกณฑ์ที่ 3.1.4   สัดส่วนปริมาณการใช้น้ําที่ลดลงได้เม่ือเปรียบเทียบกับเกณฑ์มาตรฐานของอาคาร
ประเภทนั้นๆ 

- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 10 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 20 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30 

 คะแนนเต็ม 3 คะแนน 

ถ้าอาคารต้องการ 1 คะแนน ต้องลดปริมาณการใช้นํ้าประปาไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 
ดังน้ัน จะต้องหาว่าปริมาณการใช้นํ้าต้องลดลงเท่าไรเมื่อเทียบกับค่ามาตรฐาน คือ 70 ลิตร/คน/วัน สามารถ
คํานวณได้ดังน้ี 

- ปริมาณนํ้าที่ต้องลดลง  = [70 x 10%] x จํานวนพนักงาน/1,000  
    = 0.007 x จํานวนพนักงาน 

- ราคา   =  ปริมาณนํ้าที่ต้องลดลง x 15 บาท/ลบ.ม. 
   = 0.115 x จํานวนพนักงาน 

ถ้าอาคารต้องการอีก 1 คะแนน (รวมเป็น 2 คะแนน) ต้องลดปริมาณการใช้นํ้าประปา  
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ดังน้ัน จะต้องหาว่าปริมาณการใช้นํ้าต้องลดลงเท่าไรเมื่อเทียบกับค่ามาตรฐาน คือ 
70 ลิตร/คน/วัน สามารถคํานวณได้ดังน้ี 

- ปริมาณนํ้าที่ต้องลดลง  = [70 x 20%] x จํานวนพนักงาน/1,000 
    = 0.014 x จํานวนพนักงาน   

- ราคา   = ปริมาณนํ้าที่ต้องลดลง x 15 บาท/ลบ.ม. 
    = 0.210 x จํานวนพนักงาน 

ถ้าอาคารต้องการอีก 1 คะแนน (รวมเป็น 3 คะแนน) ต้องลดปริมาณการใช้นํ้าประปา 
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ดังน้ัน จะต้องหาว่าปริมาณการใช้นํ้าต้องลดลงเท่าไรเมื่อเทียบกับค่ามาตรฐาน คือ 
70 ลิตร/คน/วัน สามารถคํานวณได้ดังน้ี 

- ปริมาณนํ้าที่ต้องลดลง  = [70 x 30%] x จํานวนพนักงาน/1,000  
   = 0.021 x จํานวนพนักงาน 

- ราคา  = ปริมาณนํ้าที่ต้องลดลง x 15 บาท/ลบ.ม. 
   = 0.315 x จํานวนพนักงาน 
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หมวดที่  4 พลังงาน 

หมวดย่อย 4.1  การดําเนินงานด้านการจัดการพลังงาน 

เกณฑ์ที่ 4.1.1  กําหนดมาตรการ/เป้าหมายในการอนุรักษ์พลังงาน จัดทําแผนปฏิบัติงาน ดําเนินการ
ตามแผนปฏิบัติงาน และทบทวนแผนการปฏิบัติงาน 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน (สําหรบัอาคารควบคุม) 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน (สําหรบัอาคารที่ไม่ใช่อาคารควบคุม) 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากราคาการจัดจ้างบริษัทที่ปรึกษาด้าน
อนุรักษ์พลังงานมาดําเนินการตรวจสอบและวิเคราะห์การใช้พลังงานของอาคาร (Energy Audit) โดย
ประเมินราคาการดําเนินงานตามขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวมของอาคาร 

อาคารขนาดเล็ก พ้ืนที่ใช้สอย < 2,000 m2 ราคา 200,000 บาท/อาคาร 

อาคารขนาดกลาง 2,000 m2 ≤พ้ืนที่ใช้สอย <10,000 m2 ราคา 350,000 บาท/อาคาร 

อาคารขนาดใหญ ่ พ้ืนที่ใช้สอย ≥ 10,000 m2 ราคา 450,000 บาท/อาคาร 

เกณฑ์ที่ 4.1.2  มีการรณรงค์และสร้างจิตสํานึกต่อความสําคัญของการอนุรักษ์พลังงานให้กับ
บุคลากรผู้ใช้อาคาร 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยคิดจากค่าใช้จ่ายในการจัดอบรมสัมมนาสร้างจิตสํานึกด้านการอนุรักษ์
พลังงานให้กับบุคลากรผู้ใช้อาคาร อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง รวมทั้งเอกสารเผยแพร่ประชาสัมพันธ์ที่เก่ียวข้อง
กับกิจกรรมอนุรักษ์พลังงาน โดยพิจารณาค่าใช้จ่ายที่ ประมาณ 500 บาท/จํานวนบุคลากรประจําอาคาร 

หมวดย่อย 4.2  การจัดสรรบุคลากรรับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน 

เกณฑ์ที่ 4.2.1  มีบุคลากรท่ีทาํหนา้ที่รับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน 

  คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นเกณฑ์ข้อบังคับที่
ต้องผ่าน และไม่มีค่าใช้จ่ายสําหรับการออกประกาศแต่งต้ังบุคลากรผู้รับผิดชอบ 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 

  หน้า  3-11 
 

หมวดย่อย 4.3 ปริมาณการใช้พลังงานของอาคาร 

เกณฑ์ที่ 4.3.1 สัดส่วนปริมาณการใช้พลังงานของอาคารที่เทียบเท่า หรือตํ่ากว่าค่ามาตรฐาน 
การจัดการใช้พลังงานสําหรับหน่วยราชการ ของสํานักงานนโยบายและแผนพลังงาน 
(สนพ.)  

คะแนนเต็ม 4 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายเพ่ือใช้ในการลงทุนปรับปรุง
เพ่ือลดการใช้พลังงานให้ได้เท่ากับปริมาณการใช้ไฟฟ้ามาตรฐานของ (สนพ.) หรือ ตํ่ากว่าค่ามาตรฐาน 
ร้อยละ 10 - 30 โดยพิจารณาที่ค่าการใช้ไฟฟ้ามาตรฐานของ (สนพ.) สําหรับอาคารแต่ละประเภทสามารถ
ประหยัดได้ดีกว่าอาคารทั่วๆ ไป ร้อยละ 10 ระยะเวลาคืนทุนไม่เกิน 2 ปี และค่าไฟฟ้าเฉล่ียต่อหน่วยที่ 3.55 
บาท/kWh ดังน้ี 

คะแนนที ่1 เทา่กับหน่วยไฟฟ้ามาตรฐาน 
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 2 x 0.1 x 3.55 x จํานวนหน่วยการใช้ไฟฟ้า (kWh/ปี) 

คะแนนที ่2 ตํ่ากว่าร้อยละ 10 
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 2 x 0.2 x 3.55 x จํานวนหน่วยการใช้ไฟฟ้า (kWh/ปี)  

คะแนนที่ 3 ตํ่ากว่าร้อยละ 20 
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 2 x 0.3 x 3.55 x จํานวนหน่วยการใช้ไฟฟ้า (kWh/ปี)  

คะแนนที่ 4 ตํ่ากว่าร้อยละ 30 
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 2 x 0.4 x 3.55 x จํานวนหน่วยการใช้ไฟฟ้า (kWh/ปี)  

หมวดย่อย 4.4  ระบบปรับอากาศ (ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

เกณฑ์ที่ 4.4.1  ใช้เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพไม่ตํ่ากว่าค่าที่กําหนดไว้ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 1 
(ประกาศเม่ือปี พ.ศ.2538) ออกตามความใน พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 
พ.ศ.2535 อย่างน้อยเป็นปริมาณร้อยละ 50 ของจํานวนตันความเย็นทั้งหมด และ
เครื่องปรับอากาศที่สั่งซ้ือใหม่หลัง พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) 
พ.ศ.2550 มีผลบังคับใช้ต้องผ่านเกณฑ์ประสิทธิภาพ ตามกฎหมายระบุ 

 คะแนนเต็ม 3 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายเพ่ือเปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศ
ให้มีประสิทธิภาพไม่ตํ่ากว่าที่กฎกระทรวงกําหนด โดยพิจารณาค่าใช้จ่ายเฉลี่ยต่อความสามารถในการทํา 
ความเย็นของเคร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพสูงที่ 1.50 บาท/บีทียู/ช่ัวโมง หรือ 18,000 บาท/ตันความเย็น 
ดังน้ี โดยที่ 1 ตันความเย็น (TR) = 12,000 บีทียู/ช่ัวโมง (Btu/hr) 
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คะแนนที่ 1 มากกว่าร้อยละ 50  
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 0.5 x ขนาดตันความเย็นติดต้ังรวม (TR) x 18,000 (บาท/TR) 
หรือ ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 0.5 x ขนาดความเย็นติดต้ังรวม (Btu/hr) x 1.50 

(บาท/Btu/hr)  

คะแนนที่ 2 มากกว่าร้อยละ 75  
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 0.75 x ขนาดตันความเย็นติดต้ังรวม (TR) x 18,000 (บาท/TR) 
หรือ ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 0.75 x ขนาดความเย็นติดต้ังรวม (Btu/hr) x 1.50 

(บาท/Btu/hr)  

คะแนนที่ 3 รอ้ยละ 100 
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 1.0 x ขนาดตันความเย็นติดต้ังรวม (TR) x 18,000 (บาท/TR) 
หรือ ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 1.0 x ขนาดความเย็นติดต้ังรวม (Btu/hr) x 1.50 

(บาท/Btu/hr)  

เกณฑ์ที่ 4.4.2  แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิอากาศภายในเป็นโซนย่อย โซนละไม่เกิน 200 ตารางเมตร  

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายเพ่ือติดต้ัง Electronic Ther-
mostat เพ่ือควบคุมอุณหภูมิภายในห้องปรับอากาศเพิ่มเติมในทุกๆ 200 ตารางเมตรของพ้ืนที่ใช้สอย    
ที่เป็นพ้ืนที่ปรับอากาศ โดยพิจารณาค่าใช้จ่ายของการติดต้ัง Electronic Thermostat เฉลี่ยที่ประมาณ 
2,000 บาท/ชุด/จุด 

หรือ [พ้ืนที่ปรับอากาศ (m2)/200 (m2)] x 2,000 บาท/จุด 

เกณฑ์ที่ 4.4.3 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร (ที่มีระยะห่างจากผนัง
ภายนอกอาคารเข้ามา 4.5 - 6.0 เมตร) ออกจากบริเวณภายในอาคาร และแยกโซน
การควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอกอาคารออกตามทิศ 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยคิดจากค่าใช้จ่ายเพ่ือติดต้ัง Electronic Thermostat เพ่ือควบคุมอุณหภูมิ 
ภายในห้องปรับอากาศ (ที่มีระยะห่างจากผนังภายนอกอาคารเข้ามา 4.5 - 6.0 เมตร) ออกจากบริเวณ
ภายในอาคาร และพิจารณาการแบ่งเป็นโซนย่อยทุกๆ 200 ตารางเมตรของพื้นที่ใช้สอยที่เป็นพื้นที่
ปรับอากาศไปพร้อมกัน โดยพิจารณาค่าใช้จ่ายของการติดต้ัง Electronic Thermostat เฉลี่ยที่ประมาณ 
2,000 บาท/ชุด/จุด 

หรือ [พ้ืนที่ปรับอากาศ (m2)/200 (m2)] x 2,000 บาท/จุด 
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เกณฑ์ที่ 4.4.4  มีกําหนดการซ่อมบํารุงระบบปรับอากาศเป็นประจํา 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายเพ่ือการบํารุงรักษา (ล้าง) 
เครื่องปรับอากาศเป็นประจํา อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง (สําหรับ Split และ Package) อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
(สําหรับ Chiller) โดยพิจารณาแยกค่าใช้จ่ายของการบํารุงรักษาตามชนิดของเครื่องปรับอากาศที่ติดต้ัง  
ใช้งานโดยประมาณคิดเป็นราคาต่อหน่วย ดังน้ี 

ชนิดเคร่ืองปรับอากาศ ค่าใช้จ่ายประมาณ 
แบบแยกส่วน (Split Type)   1,000 บาท/ชุด/ปี 
แบบเป็นชุด (Package Unit) 2,000 บาท/ชุด/ปี 
แบบรวมศูนย์ (Chiller Unit) 10,000 บาท/ชุด/ปี 

 
หมวดย่อย 4.5  ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 

เกณฑ์ที่ 4.5.1  กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร ไม่เกินค่าที่กําหนดตามกฎกระทรวง 
กําหนด ประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการ
ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 ออกตามความใน พ.ร.บ.การ
ส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2550 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายลงทุนปรับปรุงเพ่ือลดกําลัง 
ไฟฟ้าติดต้ังของระบบไฟฟ้าแสงสว่างต่อพ้ืนที่ใช้สอยรวม โดยการเปลี่ยนใช้หลอดฟลูออเรสเซนต์ T5 
ขนาด 28 วัตต์/หลอด พร้อมบัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ที่ขั้วหลอด (แบบถอดหลอดเดิมสวมทดแทน-
Retrofitting) ทดแทนหลอดฟลูออเรสเซนต์ T8 ขนาด 36 วัตต์/หลอดเดิม 

 

 

 

 

 
 

รูปที่ 3-7 : ฟลูออเรสเซนต์ T5 
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โดยพิจารณาบนสมมติฐานของกฏกระทรวงของกําลังไฟฟ้าติดต้ังต่อพ้ืนที่ใช้สอยรวมของ
อาคารใหม่ ที่ไม่เกิน 14 Watt/m2 และอาคารเก่าที่ไม่เกิน 16 Watt/m2 โดยค่าใช้จ่ายในการปรับปรุง

พิจารณาให้สามารถปรับลดค่า Watt/m2 ได้ไม่ตํ่ากว่า 2 Watt/m2 (16 Watt/m2  14 Watt/m2) โดย
การเปลี่ยนใช้ T5 (28 Watt) 350 บาท/ชุด และพิจารณาความคุ้มค่าในการลงทุนที่ระยะเวลาคืนทุน    
ไม่เกิน 2 ปี ทําให้ค่าใช้จ่ายต่อหน่วยที่พิจารณามีราคา 25 บาท/ตร.ม ดังน้ัน ค่าใช้จ่ายรวมในการปรับปรุง 
= พท. ใช้สอยรวม x 25 บาท/ตร.ม 

เกณฑ์ที่ 4.5.2  แยกการเปิดปดิไฟฟ้าส่องสว่างเปน็โซน 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายลงทุนปรับปรุงเพ่ือแยก Line 
Switch หรือการติดต้ังสวิตซ์กระตุกที่โคมไฟฟ้าในแต่ละโชนย่อยทุกๆ 200 ตารางเมตร หรือโคม FL 2 x 
36 Watt ประมาณ 50 โคม/200 ตารางเมตร โดยค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงแต่ละโซนประมาณ 2,500 บาท 
ดังน้ัน ราคาต่อหน่วย = [พท.ใช้สอยรวม/200] x 2,500 บาท 
 

 
 
 
 
 
 

    รูปที่ 3-8 : สวิตช์กระตุก               รปูที่ 3-9 : สวิตช์แยกการเปดิปิดเปน็โซน 
 

เกณฑ์ที่ 4.6.1  มีการผลิตพลงังานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือในบริเวณโครงการ  

-  ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 
-  ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลงังานท้ังหมดของอาคาร 

คะแนนเต็ม 2 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากการประเมินค่าใช้จ่ายในการติดต้ัง 
Solar Cell เพ่ือผลิตพลังงานไฟฟ้าจากแผงเซลล์แสงอาทิตย์ โดยที่เซลล์แสงอาทิตย์ขนาดพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร 
(ราคา 30,000 บาท/ตรม.) สามารถผลิตพลังงานไฟฟ้าได้เฉลี่ยที่ประมาณ 150 kWh/ปี/ตร.ม. ทําให้ราคา
ต่อหน่วย โดยเฉล่ียของพลังงานไฟฟ้าที่ผลิตได้จากเซลล์แสงอาทิตย์พิจารณาที่ 200 บาท/kWh/ปี  
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คะแนนที่ 1  ไม่น้อยกว่าร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร  
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = (0.5/100) x หน่วยการใช้พลังงานไฟฟ้าต่อปี x 
200 บาท 

คะแนนที่ 2  ไม่น้อยกว่าร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = (1.0/100) x หน่วยการใช้พลังงานไฟฟ้าต่อปี x 
200 บาท 

หมวดที่ 5 สภาพแวดล้อมภายในอาคาร 

หมวดย่อย 5.1 ค่าความส่องสว่าง 

เกณฑ์ที่ 5.1.1 ค่าความส่องสว่างจากแสงประดิษฐ์ (ไม่รวมแสงธรรมชาติ) ในพื้นที่ใช้สอยของอาคาร 
ผ่านเกณฑ์ที่กําหนดในกฎกระทรวงแรงงาน กําหนดมาตรฐานในการบริหารและ
การจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการทํางาน
เก่ียวกับความร้อน แสงสว่าง และเสียง (พ.ศ.2549) 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อนี้ คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการจัดเตรียมเครื่องวัด
ความเข้มแสงเพื่อใช้ในการตรวจวัดค่าความส่องสว่าง ได้เป็นราคาต่อหน่วย 2,800 บาทต่อเครื่อง  
โดยค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ จัดเป็นค่าใช้จ่ายที่จําเป็นเพ่ือให้ผ่านเกณฑ์ที่กําหนดในกฎกระทรวงแรงงาน ซึ่งไม่รวมอยู่ใน
ราคาต่อหน่วยของเกณฑ์ย่อยในข้อน้ี 

หมวดย่อย 5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร 

เกณฑ์ที่ 5.2.1 อัตราการระบายอากาศในพื้นที่ปรับอากาศและไม่ปรับอากาศ ผ่านเกณฑ์ที่กําหนด 
ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 

 คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการทํารายงานประเมินผล
อัตราระบายอากาศเพื่อนํามาเปรียบเทียบกับเกณฑ์ขั้นตํ่า คิดเป็นราคาต่อหน่วย 6,000 บาทต่อครั้ง 
โดยค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ จัดเป็นค่าใช้จ่ายที่จําเป็นเพ่ือให้ผ่านเกณฑ์ที่กําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.
2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งไม่รวมอยู่ในราคาต่อหน่วยของ
เกณฑ์ย่อยในข้อน้ี 
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เกณฑ์ที่ 5.2.2  เครื่องส่งลมเย็นที่มีอัตราการส่งลมเย็นต้ังแต่ 1,000 ลิตรต่อวินาทีขึ้นไป ต้องมีแผงกรอง
อากาศท่ีมีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2 
หรือร้อยละ 25-30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot หรือ
มาตรฐานอ่ืนที่มีความน่าเชื่อถือเทียบเท่า 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการติดต้ังแผงกรองอากาศ 
ที่มีประสิทธิภาพตามมาตรฐาน คิดเป็นราคาต่อหน่วย 5,000 บาทต่อช้ิน ดังน้ัน ราคาสําหรับการปรับปรุง
จะสามารถคํานวณได้จากจํานวนห้องเครื่องปรับอากาศ คูณด้วย 5,000 บาท 

เกณฑ์ที ่5.2.3 ช่องนําอากาศเข้าไม่อยู่ในตําแหน่งทีร่ับมลพิษจากภายนอกอาคาร 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการปรับเปล่ียนตําแหน่ง
ช่องนําอากาศเข้าอาคาร ให้หลีกเลี่ยงจากการรับมลพิษ และให้อยู่ในพ้ืนที่เหมาะสม คิดเป็นราคาต่อหน่วย 
10,000 บาทต่อตําแหน่งช่องอากาศ ดังน้ัน ราคาสําหรับการปรับปรุงจะเท่ากับตําแหน่งช่องอากาศที่ต้อง
ทําการปรับเปลี่ยนคูณด้วย 10,000 บาท 

เกณฑ์ที่ 5.2.4 ห้องเครื่องปรบัอากาศต้องไม่มีการเก็บของ และมีการทําความสะอาดอยู่เสมอ 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อนี้ คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการทําความสะอาด
ห้องเครื่องปรับอากาศ คิดเป็นราคาต่อหน่วย 300 บาทต่อห้อง ดังน้ัน ราคาสําหรับการปรับปรุงจะ
เท่ากับจํานวนห้องเครื่องปรับอากาศคูณด้วย 300 บาท 

หมวดย่อย 5.3 การป้องกันควันบุหรี่ภายในพื้นที่อาคาร 

เกณฑ์ที่ 5.3.1  พื้นที่สูบบุหรี่อยู่ในตําแหน่งที่ห่างจากประตู หน้าต่าง หรือช่องนําอากาศเข้า  ไม่น้อยกว่า 
10 เมตร 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากราคาในการจัดทําป้ายห้ามสูบบุหรี่ และ
ป้ายแสดงเขตพื้นที่สูบบุหรี่ ซึ่งแบ่งตามขนาดของอาคาร ดังน้ี 

 อาคารขนาดตํ่ากว่า 2,000 ตร.ม. 500  บาท 
 อาคารขนาด 2,000 - 10,000 ตร.ม. 1,000  บาท 
 อาคารขนาด 10,000 ตร.ม. ขึ้นไป 1,500 บาท 
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หมวดย่อย 5.4 ระดับเสียงภายในอาคาร 

เกณฑ์ที่ 5.4.1  ระดับเสียงในส่วนพื้นทีท่ํางานไม่เกินเกณฑ์ที่ทางราชการกําหนด 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการจัดเตรียมเครื่องวัดเสียง
เพ่ือใช้ในการตรวจวัด คิดเป็นราคาต่อหน่วย 5,310 บาท โดยค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ จัดเป็นค่าใช้จ่ายที่จําเป็น
เพ่ือให้ผ่านเกณฑ์ที่ทางราชการกําหนด ซึ่งไม่รวมอยู่ในราคาต่อหน่วยของเกณฑ์ย่อยในข้อน้ี  

หมวดย่อย 5.5  ความปลอดภัยของอาคาร 

เกณฑ์ที่ 5.5.1 มีการตรวจสอบความปลอดภัยของอาคารตามที่กําหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 
(ฉบับที ่3) พ.ศ.2543 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าตรวจสอบอาคาร คิดเป็นราคาต่อ
หน่วย 5 บาทต่อตารางเมตร ราคาในการปรับปรุงสามารถคํานวนได้จากพ้ืนที่ใช้สอยอาคารคูณด้วย 5 
บาทต่อตารางเมตร 

หมวดย่อย 5.6 การใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ปลดปล่อยมลพิษน้อย 

เกณฑ์ที่ 5.6.1 ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว หรือสินค้า
ที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม หรือเทียบเท่า เฉลี่ยรวมไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 60 ของจํานวน  
ที่จัดซ้ือจัดจ้างย้อนหลัง 1 ปี นับจากวันที่รับการประเมิน 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมขึ้นจากการเลือกใช้วัสดุ
และครุภัณฑ์ที่ผ่านการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อมประมาณ 31% จากราคาสินค้าปกติทั่วไป ดังน้ัน ราคาจาก
การปรับปรุงจะเท่ากับค่าใช้จ่ายจากการจัดซื้อวัสดุทั่วไป เพ่ิมขึ้นร้อยละ 31 

หมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร 

หมวดย่อย 6.1  มลพิษทางอากาศ 

เกณฑ์ที่ 6.1.1  ปฏิบัติตามประกาศของกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลาใน       
หอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย (เฉพาะระบบปรับอากาศที่มีการติดต้ังหอผึ่งเย็น) 

 คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 
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ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการป้องกันเช้ือลีจิโอเนลลา
และบํารุงรักษาหอผึ่งเย็นราคา 10 บาทต่อตันความเย็น 

ถ้าอาคารใดไม่มีหอผึ่งเย็นก็ไม่ต้องประเมินราคาในหมวดน้ี หากอาคารมีหอผึ่งเย็นแล้ว
ต้องการผ่านเกณฑ์ในหมวดนี้ จะต้องป้องกันและบํารุงรักษาหอผึ่งเย็นให้ปราศจากเชื้อลีจิโอเนลลา 
ตามประกาศของกรมอนามัย หากอาคารใดไม่ได้ปฏิบัติตามต้องเสียค่าใช้จ่ายเท่ากับ “จํานวนตันความเย็น  
หอผึ่งเย็น” คูณด้วย 10 บาทต่อตัน 

เกณฑ์ที่ 6.1.2  ใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย (เช่น R134) ในระบบปรับอากาศ 
อย่างน้อยร้อยละ 50 ของจํานวนเครื่องปรับอากาศ หรือเครื่องทําน้ําเย็นทั้งหมด 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณได้จากราคาของสารทําความเย็นที่ส่งผลต่อ
สภาวะเรือนกระจกน้อย มีราคา 21,600 บาทต่อตันความเย็น ดังน้ัน ในการประเมินหากอาคารมีสารทํา
ความเย็นที่ส่งผลกระทบต่อสภาวะเรือนกระจกมาก เช่น สาร R22 สารแอมโมเนีย (Ammonia) และ 
Felon จะต้องเสียค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนสารทําความเย็น ดังน้ี 

- ถ้าทั้งอาคารใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลกระทบต่อสภาวะเรือนกระจกมาก (เช่น R22   
สารแอมโมเนีย และ Felon) มีค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงเท่ากับตันความเย็นทั้งหมด  
คูณด้วย 50% คูณด้วย 21,600 (เมื่อตันความเย็น 1 = 12,000/Btu/hr) 

- ถ้าอาคารมีสารทําความเย็นที่ส่งผลกระทบต่อสภาวะเรือนกระจกมาก (เช่น R22  
สารแอมโมเนีย และ Felon) ปะปนกับสารทําความเย็นที่ส่งผลกระทบต่อสภาวะ
เรือนกระจกน้อย (เช่น R134) มีค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงเท่ากับตันความเย็นทั้งหมด 
คูณด้วย 50% แล้วลบด้วยตันความเย็นกลุ่ม Non-CFC ที่มีในอาคารปัจจุบัน แล้ว 
คูณด้วย 21,600 (เมื่อ 1 ตันความเย็น = 12,000/Btu/hr)  

เกณฑ์ที่ 6.1.3  กรณีมีแหล่งกําเนิดมลพิษทางอากาศประเภทอ่ืนๆ เช่น ห้องปฏิบัติการ ห้องเก็บสารเคมี 
ซึ่งมีไอระเหยที่เป็นพิษ เป็นต้น ต้องมีระบบบําบัดมลพิษทางอากาศ ก่อนปล่อย
ออกจากอาคาร (หากอาคารไม่มีแหล่งกําเนิดมลพิษดังกล่าว ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อนี้) 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 
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ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ีคํานวณได้จากราคาเคร่ืองบําบัดอากาศเสีย ชนิด 
Wet Scrubber มีราคา 128,400 บาทต่อเคร่ืองต่อห้องปฏิบัติการ หากอาคารมีห้องปฏิบัติการหลายห้อง
สามารถเดินท่อดูดอากาศจากห้องต่างๆ มาเข้าบําบัดยังเครื่องบําบัดอากาศเสียดังกล่าวได้ ก่อนปล่อย 
ออกจากอาคาร เครื่องบําบัดอากาศเสีย ชนิด Wet Scrubber น้ี สามารถดูดอากาศเสียจาก Hood ขณะ
ปฏิบัติงานที่มีพ้ืนที่รวมกันสูงถึง 10 ตารางเมตร 

เกณฑ์ที่ 6.1.4  กรณีที่มีห้องประกอบอาหาร ต้องมีระบบบําบัดกลิ่น ควัน ก่อนปล่อยออกจากอาคาร 
(หากอาคารไม่มีห้องประกอบอาหาร ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อนี้) 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณได้จากราคาเคร่ืองบําบัดอากาศเสีย มีราคา 
72,760 บาทต่อเครื่องต่อขนาดห้องประกอบอาหาร 30 ตารางเมตร หากห้องมีขนาดไม่เกิน 30 ตารางเมตร 
จําเป็นจะต้องติดต้ังเคร่ืองบําบัดอากาศเสีย 1 เครื่อง มีราคาในการปรับปรุง 72,760 บาท แต่ถ้าห้องมี
ขนาดเกิน 30 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 60 ตารางเมตร จําเป็นจะต้องติดต้ังเคร่ืองบําบัดอากาศเสีย จํานวน 
2 ชุด มีราคาในการปรับปรุงรวมทั้งสิ้น 145,520 บาท 

หมวดย่อย 6.2  น้ําเสีย 

เกณฑ์ที่ 6.2.1  ผลการวิเคราะห์น้ําทิ้ง ซ่ึงกฎหมายกําหนดไว้ จะต้องอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ําทิ้งตามที่
ทางราชการกําหนดทุกพารามิเตอร์ (หากอาคารใช้ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของกลุ่ม
อาคารหรือของท้องถ่ินหรือผู้ได้รับอนุญาตให้รับน้ําเสียมารวมบําบัด ไม่ต้องประเมิน
เกณฑ์นี้) 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ในกรณีที่อาคารมีระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคารเอง จําเป็นจะต้องมีการวิเคราะห์นํ้าทิ้ง
อย่างสมํ่าเสมอ โดยหน่วยงานภายนอกที่ได้รับอนุญาต โดยราคาต่อหน่วยในการวิเคราะห์นํ้าทิ้งประมาณ 
5,780 บาทต่อครั้ง (ครบทุกพารามิเตอร์ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) ซึ่งผลการวิเคราะห์นํ้าทิ้ง 
ที่ได้จะต้องอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ําทิ้งตามที่ทางราชการกําหนดทุกพารามิเตอร์ เน่ืองจากเป็นเกณฑ์
ข้อบังคับที่ต้องผ่าน 

เกณฑ์ที่ 6.2.2  มีการรวบรวมน้ําเสียจากทุกแหล่งกําเนิดน้ําเสียทั้งภายในและภายนอกอาคารได้ทั้งหมด 
ไปยังระบบบําบัดน้ําเสียของอาคาร 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 
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ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณได้จากราคาของท่อชนิด PVC ช้ัน (Class) 
13.5 ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว ตลอดความสูงของอาคารในการวบรวมนํ้าเสียภายในอาคาร มีราคา 
227 บาทต่อเมตร ถ้าอาคารมีความสูงช้ันละ 3 เมตร ยังไม่มีระบบรวบรวมนํ้าเสีย มีราคาต่อหน่วยในการ
ติดต้ังท่อรวบรวมนํ้าเสีย เท่ากับ 227 บาท/เมตร x 3 เมตร/ช้ัน = 681 บาทต่อช้ัน 

เกณฑ์ที่ 6.2.3  มีการแยกระบบระบายน้ําฝนและระบบรวบรวมน้ําเสียออกจากกันอย่างชัดเจน หรือมีการ
จัดทําระบบในการแยกน้ําฝน เช่น บ่อผันน้ําเสีย (Combined Sewer Overflow : CSO) 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ระบบรวบรวมนํ้าเสียภายนอกอาคารที่แยกจากท่อระบายนํ้าฝน เพ่ือนํานํ้าเสียไปเข้า
ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร ในที่น้ีกําหนดให้ใช้ท่อ HDPE PN.6.3 ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 315 มิลลิเมตร 
ตลอดระยะทางจากอาคารไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร มีราคา 1,646 บาทต่อเมตร ดังน้ัน ราคา
ต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คือ 1,646 บาทต่อระยะห่างของอาคารถึงบ่อบําบัด (เมตร) 

เกณฑ์ที่ 6.2.4  มีระบบบําบัดน้ําเสีย โดยระบบฯ จะต้องถูกออกแบบให้มีความสามารถบําบัดน้ําเสีย ซ่ึง
ถูกรวบรวมมาได้และมีประสิทธิภาพในการบําบัดน้ําเสียให้ได้ตามที่กฎหมายกําหนดไว้ 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

กรณีอาคารไม่มีระบบบําบัดนํ้าเสีย หากต้องการได้คะแนนในหมวดน้ี จําเป็นจะต้องมี
การติดต้ังระบบบําบัดนํ้าเสียที่มีความสามารถบําบัดนํ้าเสียที่เกิดขึ้นจากอาคารได้ หากอาคารมีพนักงาน
จํานวนมาก ปริมาณนํ้าเสียที่เกิดขึ้นก็จะมากด้วย ซึ่งจําเป็นต้องออกแบบระบบให้มีขีดความสามารถ
ที่เหมาะสม โดยราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณได้จากหลักการประเมินราคาระบบบําบัด     
นํ้าเสีย ดังน้ี 

- ถ้าเป็นระบบบําบัดแบบใช้อากาศ (Aerobic Treatment) จะมีค่าติดต้ังประมาณ 
30 บาทต่อปริมาณนํ้าเสีย 1 ลิตร 

- ถ้าเป็นระบบบําบัดแบบไม่ใช้อากาศ (Anaerobic Treatment) จะมีราคาติดต้ัง
ประมาณ 15 บาทต่อปริมาณนํ้าเสีย 1 ลิตร  

โดยการประเมินราคาการติดต้ังระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร สามารถคํานวณได้จาก
จํานวนพนักงานในอาคารได้ดังน้ี 

- ราคาติดต้ังระบบบําบัดแบบใช้อากาศ เท่ากับ จํานวนพนักงาน x 70 ลิตร/คน/วัน   
x 30 บาทต่อลิตร 

- ราคาติดต้ังระบบบําบัดแบบไม่ใช้อากาศ เท่ากับ จํานวนพนักงาน x 70 ลิตร/คน/วัน 
x 15 บาทต่อลิตร 
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ดังน้ัน หากใช้ระบบบําบัดแบบไม่ใช้อากาศจะมีราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี 
เท่ากับ จํานวนพนักงาน x 1,050 บาท/คน/วัน 

เกณฑ์ที่ 6.2.5  กรณีน้ําเสียที่มีคุณสมบัติแตกต่างจากน้ําเสียชุมชนท่ัวไป เช่น น้ําเสียจากห้องปฏิบัติการ 
จะต้องมีการรวบรวมน้ําเสียไปบําบัดแยกจากระบบบําบัดน้ําเสียของอาคาร หรือมีระบบ
บําบัดน้ําเสียรวม ซ่ึงถูกออกแบบให้สามารถบําบัดน้ําเสียดังกล่าวได้ 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณได้จากราคาในการรวบรวมน้ําเสียจาก
ห้องปฏิบัติการไปบําบัด คิดเป็นราคาต่อหน่วย 1,500 บาทต่อนํ้าเสียจากห้องปฏิบัติการ 1 ลูกบาศก์เมตร  

หมวดย่อยที่ 6.3 ขยะมูลฝอยและของเสียอันตราย 

เกณฑ์ที่ 6.3.1 มีการคัดแยกขยะ ได้แก่ ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย ต้ังแต่แหล่งกําเนิด 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ถ้าอาคารใดยังไม่มีการคัดแยกประเภทขยะ จะไม่ผ่านเกณฑ์ประเมินในหมวดน้ี แต่หาก
ต้องการคะแนน จําเป็นจะต้องซื้อถังขยะมาติดต้ังแยกประเภทขยะดังกล่าว ได้แก่ ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล 
ขยะเปียก และขยะอันตราย ซึ่งมีราคารวมท้ังสิ้น 3,166 บาทต่อชุด ซึ่งจะวางประจําในแต่ละช้ันของ
อาคาร ดังน้ัน ราคาต่อหน่วยของเกณฑ์ในข้อน้ีคือการติดต้ังถังคัดแยกขยะ เท่ากับ จํานวนช้ันของอาคาร 
คูณด้วย 3,166 บาท 

เกณฑ์ที่ 6.3.2  มีการส่งเสริมและประเมินผลตามหลักของ 4Rs ได้แก่ “ลดการใช้” (Reduce) “การนํา 
กลับคืน”(Recovery) “การใช้ซํ้า” (Reuse) และ “การนํากลับมาใช้ใหม่” (Recycle) 
โดยจัดเก็บข้อมูลตามหลักการทางสถิติ 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากการทําโปสเตอร์และป้ายประชาสัมพันธ์
ต่างๆ ภายในหน่วยงานคิดเป็นราคาต่อหน่วย 2,500 บาทต่อครั้ง 

เกณฑ์ที่ 6.3.3  มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) โดยแบ่งเป็น ขยะท่ัวไป ขยะรีไซเคิล และขยะ
อันตราย เพื่อรอการกําจัด 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยของจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) จะขึ้นอยู่กับปริมาณขยะที่
เกิดขึ้นของแต่ละอาคาร ซึ่งตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ได้กําหนดให้ที่พักขยะสามารถรองรับขยะ
ได้อย่างน้อย 3 เท่าของปริมาณขยะที่เกิดขึ้นในแต่ละวัน โดยราคาต่อหน่วยของอาคารเก็บขยะประมาณ 
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10,000 บาทต่อตารางเมตร ทั้งน้ี อาคารแต่ละอาคารหากต้องการคะแนนในหมวดน้ีจะต้องมีการก่อสร้าง
ที่พักขยะที่เหมาะสมเป็นไปตามกฎหมายกําหนด สามารถประเมินได้ดังน้ี 

“ขนาดอาคารท่ีเหมาะสม” เท่ากับ จํานวนพนักงานในอาคาร คูณด้วย 0.35 (กิโลกรัม
ต่อคนต่อวัน) คูณด้วย 3 (เท่า) หารด้วย 0.15 (ลบ.ม. ต่อ กิโลกรัม)  

ราคาก่อสร้างที่พัก เท่ากับ “ขนาดอาคารที่เหมาะสม” คูณด้วย 10,000 

ดังน้ัน ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คือ จํานวนพนักงานในอาคาร x 70,000 บาทต่อ
ตารางเมตร 

เกณฑ์ที่ 6.3.4  จัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสียและขยะมูลฝอยตามหลักสุขาภิบาล รวมทั้งการนํา
ของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิดประโยชน์ 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

หากอาคารไม่มีกําจัดของเสียและขยะมูลฝอยตามหลักสุขาภิบาล ซึ่งผู้ประเมินตรวจสอบ
เอกสารต่างๆ แล้วพบว่ามีการนําไปกําจัดในรูปแบบน้ันจริง อาคารดังกล่าวก็จะไม่ได้คะแนนในข้อนี้ หาก
อาคารต้องการคะแนนในข้อนี้ จะต้องนําของเสียและขยะมูลฝอยไปกําจัดตามหลักสุขาภิบาล เช่น 
ให้หน่วยงานราชการส่วนท้องถิ่นนําไปกําจัด หรือเอกชนที่ได้รับอนุญาตนําไปกําจัด เป็นต้น โดยราคาต่อหน่วย
ในการกําจัดขยะมีราคา 500 บาทต่อตันขยะ 

เกณฑ์ที่ 6.3.5  ไม่มีการแพร่กระจายของขยะมูลฝอย น้ําเสีย และกลิ่นจากขยะมูลฝอยก่อนนําไปกําจัด 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เป็นราคาของงานตรวจสอบแบบและบริเวณท่ีพักขยะ 
หรือระบบบําบัดนํ้าเสีย หรือระบบบําบัดกลิ่นจากขยะว่าอยู่ในสภาพเรียบร้อยหรือไม่ คิดเป็นราคาต่อหน่วย 
2,500 บาทต่อครั้ง 

หมวดย่อยที่ 6.4 ความร้อน 

เกณฑ์ที่ 6.4.1 จัดวางเครื่องทําความเย็นชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ ในตําแหน่งที่ไม่ก่อให้เกิด
ความเดือดร้อนรําคาญต่อสภาพแวดล้อมใกล้เคียงอาคาร (หากอาคารไม่ใช้เครื่อง 
ปรับอากาศไม่ต้องประเมินเกณฑ์นี้) 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เป็นราคาของงานตรวจสอบการจัดวางเคร่ืองทํา
ความเย็นชนิดระบายความร้อน ว่าอยู่ในเส้นทางเดินเท้าไม่อยู่ในทิศทางที่ระบายลมร้อนออกมาหรือไม่  
อยู่ไกลเกินกว่าที่จะได้รับลมท่ีระบายออกมาหรือไม่ มีการป้องกันมิให้ลมร้อนสร้างความเดือดร้อนรําคาญ
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แก่ผู้สัญจรหรือไม่ หากมีการจัดวางที่ไม่เหมาะสม ก็จะไม่ได้คะแนนในข้อน้ี ซึ่งหากจะต้องปรับเปลี่ยน
ตําแหน่งการจัดวางใหม่จะมีค่าการปรับเปลี่ยนตําแหน่งคิดเป็นราคาต่อหน่วย 2,000 บาทต่อเคร่ือง  

หมวดย่อยที่ 6.5  การลดแสงสะท้อนจากอาคาร 

เกณฑ์ที่ 6.5.1 ใช้วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคารที่มีปริมาณการ
สะท้อนแสงได้ ไม่เกินร้อยละ 30 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ถ้าอาคารใช้วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคารที่มีปริมาณ
การสะท้อนแสงมากเกินไป จะต้องมีการปรับเปลี่ยนผนังชนิดใหม่ หากอาคารต้องการผ่านเกณฑ์ในข้อน้ี 
จะต้องปรับเปลี่ยนวัสดุสะท้อนแสงสูงถึงร้อยละ 70 ของพ้ืนที่สะท้อนทั้งหมด เพ่ือให้เหลือการสะท้อนแสง
ได้ไม่เกินร้อยละ 30 ตามเกณฑ์ดังกล่าว ราคาในการปรับเปลี่ยนวัสดุ เท่ากับร้อยละ 70 คูณด้วยพ้ืนที่วัสดุ
สะท้อนแสง (ตารางเมตร) คูณด้วย 1,000 (บาทต่อตารางเมตร) คิดเป็นราคาต่อหน่วย พ้ืนที่ผิวภายนอก  
ที่สะท้อนแสง x 700 บาทต่อตารางเมตร 

หมวดที่ 7  นวัตกรรม 

หมวดย่อย 7.1  พัฒนาการด้านการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อมภายในและภายนอกอาคาร (ที่ไม่มี
ระบุไว้ในแบบประเมิน) 

เกณฑ์ที่ 7.1.1  มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการท่ีเป็นนวัตกรรม รูปแบบท่ี 1 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากนวัตกรรมเป็นสิ่งประดิษฐ์คิดค้นที่มี
ความแปลกใหม่และไม่ซ้ํากันในแต่ละหน่วยงาน ดังน้ัน จึงไม่สามารถคํานวณราคาต่อหน่วยได้ 

 

 

 

 

 





บทท่ี 4
แนวทางการพัฒนาและค่าใช้จ่ายเบ้ืองต้นในการ

ป ั ป ่ ช ใ ้ ป็ ีปรบปรุงอาคารหนวยงานราชการใหเปนอาคารเขยว





โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว)  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 4 

  หน้า  4-1 
 

บทที ่4 
แนวทางการพัฒนาและค่าใช้จ่ายเบื้องต้นในการปรับปรุง 

อาคารหน่วยงานราชการให้เป็นอาคารเขียว 
 

เนื่องจากงบประมาณเพื่อใช้สําหรับปรับปรุงอาคารให้เป็นอาคารเขียวของหน่วยงานราชการ 
เป็นงบประมาณหมวดครุภัณฑ์ ซึ่งหน่วยงานราชการท่ีสนใจปรับปรุงอาคารให้เป็นอาคารเขียวตามเกณฑ์
ของกรมควบคุมมลพิษ จะต้องดําเนินการจัดต้ังงบประมาณผ่านกระทรวงต้นสังกัดของหน่วยงานก่อน  
แล้วเสนองบประมาณดังกล่าวให้สํานักงบประมาณอนุมัติ งบประมาณนี้จะรวมถึงค่าออกแบบและ
ค่าก่อสร้าง ซึ่งในทางปฏิบัติพบว่ากระบวนการขออนุมัติงบประมาณดังกล่าวน้ี มีโอกาสได้รับการอนุมัติ
ค่อนข้างยาก เน่ืองจากสํานักงบประมาณไม่มีงบประมาณสําหรับโครงการดังกล่าว ซึ่งหากแต่ละหน่วยงาน
ดําเนินการเอง จะต้องใช้เวลาดําเนินการนาน ซึ่งบางโครงการอาจเกิดขึ้นไม่ทันตามวัตถุประสงค์ของ
การศึกษา ดังน้ัน เพ่ือให้หน่วยงานสามารถกําหนดค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงอาคารให้เป็นอาคารเขียว จึงต้องมี
การกําหนดแนวทางในการประเมินค่าใช้จ่าย โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

4.1 แนวทางในการประเมินค่าใช้จ่าย 

แนวทางในการประเมินค่าใช้จ่ายถูกพัฒนาข้ึน โดยการจัดลําดับความสําคัญในแต่ละหมวดหมู่  
ซึ่งจะต้องดําเนินการในหัวข้อย่อยที่เป็นเกณฑ์ที่ต้องผ่านเป็นอันดับแรก แล้วจึงพิจารณาหัวข้อย่อยอ่ืนใน   
แต่ละหมวด ซึ่งจะใช้อัตราส่วนราคาต่อคะแนนของแต่ละหัวข้อย่อย และเรียงลําดับอัตราส่วนดังกล่าว
จากตํ่าสุดไปสูงสุด เพ่ือจัดลําดับความสําคัญของแต่ละหัวข้อย่อยที่ต้องการปรับปรุง 

การประมาณราคาในแต่ละหัวข้อย่อยสามารถทําได้หลายวิธี เช่น การประมาณราคาต่อหน่วย 
และการประมาณราคาต่อตารางเมตร เป็นต้น ดังรายละเอียดที่แสดงไว้ในบทที่ 3 

ที่ปรึกษาได้แบ่งทางเลือกการปรับปรุงอาคารเป็นอาคารเขียวออกเป็น 4 ระดับ ได้แก่ 

 ระดับผ่านการรับรอง 60 - 69 คะแนน 
 ระดับดี )เหรียญทองแดง(  70 - 79 คะแนน 
 ระดับดีมาก )เหรียญเงิน(  80 - 89 คะแนน 
 ระดับดีเด่น )เหรียญทอง(  90 คะแนนขึ้นไป 

ซึ่งจะต้องทําการประเมินสภาพอาคารปัจจุบัน เพ่ือให้ทราบระดับคะแนน ณ ปัจจุบัน จากน้ัน  
แต่ละหน่วยงานจะเลือกระดับการรับรองอาคารสํานักงานเขียวที่ต้องการ และนํามาเปรียบเทียบกับ
คะแนนที่ได้ เพ่ือทําการประเมินคะแนนที่ต้องการในการยกระดับอาคารสู่ขั้นถัดไป 
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4.2 ทางเลือกในการพิจารณาปรับปรุ งและแนวทางในการประเมินค่าใช้จ่ าย           
อาคารตัวอย่าง ข. 

จากการสํารวจและประเมินอาคารกรมควบคุมมลพิษ สรุปได้ว่าในปัจจุบันอาคารได้คะแนน
รวมอยู่ที่ 67.88 หรืออยู่ในระดับผ่านการรับรอง โดยมีเกณฑ์ที่ต้องผ่านและเกณฑ์ที่ให้คะแนนที่ยังไม่ผ่าน
การพิจารณาอยู่จํานวนหน่ึง ซึ่งมีรายละเอียดของเกณฑ์และการประเมินราคาในการปรับปรุง ดังน้ี 

เกณฑ์ที่ 1.1.2  ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุงรักษาระบบต่างๆ ที่เหมาะสมกับ
การเป็นอาคารสํานักงานอาคารเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องของอาคาร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

การประเมินราคา 

 ติดตามผลการจัดทําคู่มือการใช้งานและบํารุงรักษาระบบวิศวกรรมภายในอาคาร โดยมี
ค่าใช้จ่ายโดยประมาณคือราคาการจัดทําคู่มือการใช้งาน 2,000 บาท และการจัดการอบรมภายในหน่วยงาน
สําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้อง 8,000 บาท รวมเป็นค่าใช้จ่ายทั้งหมด 10,000 บาทต่อครั้ง และจะได้คะแนนเพ่ิม 
1 คะแนน คิดเป็นร้อยละ 2 ของคะแนนรวมทั้งหมด 

เกณฑ์ที่ 1.1.5 มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนนิการเพ่ือเป็นอาคารสาํนักงานเขียวอย่างต่อเนื่อง 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

การประเมินราคา 

จัดทําเรื่องของบประมาณ และจัดสรรงบประมาณที่จําเป็นในการดําเนินการจัดการ
สิ่งแวดล้อมในปีงบประมาณถัดไป โดยไม่มีค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นการจัดสรรออก
งบประมาณที่ใช้สนับสนุนการดําเนินการจัดการสิ่งแวดล้อมเพ่ือเป็นอาคารเขียว 

เกณฑ์ที่ 2.2.3 สัดส่วนขนาดพื้นที่หลังคาเขียวหรือดาดฟ้าที่ปกคลุมด้วยพืชพรรณเปรียบเทียบกับ
หลังคาหรือดาดฟ้าทั้งหมด ไม่น้อยกว่าร้อยละ 25, 50 หรือ 75 

 คะแนนเต็ม 3 คะแนน 

การประเมินราคา 

เกณฑ์ในข้อน้ีมีราคาต่อหน่วย 500 บาทต่อตารางเมตร คิดราคาค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงได้ 
โดยนําราคาต่อหน่วยมาคูณกับพ้ืนที่ดาดฟ้าที่ต้องการทําเป็นพ้ืนที่หลังคาเขียว อาคารมีพ้ืนที่ดาดฟ้า 
961.03 ตารางเมตร ดังน้ัน มีค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงเท่ากับ 500 บาทต่อตารางเมตร x (0.25 x 961) 
ตารางเมตร = 120,125 บาท จะได้คะแนนเพ่ิม 1 คะแนน คิดเป็นร้อยละ 1.15 ของคะแนนรวมทั้งหมด  
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เกณฑ์ในข้อน้ีสามารถปรับปรุงเพ่ือให้ได้คะแนนมากสุดถึง 3 คะแนน คิดเป็นร้อยละ 3.46 
ของคะแนนรวมทั้งหมด และมีค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงเท่ากับ 360,375 บาท 

เกณฑ์ที่ 3.1.2  มีการนําน้ําทิง้กลับมาใช้ใหม่ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นการจัดทํานโยบาย 
แผนการปฏิบัติการ และผลการดําเนินงานตามแผนของอาคาร 

เกณฑ์ที่ 3.1.3  มีการตรวจติดตามการใชน้้ําย่อยในส่วนหลักของอาคาร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน  

หลักการในเลือกขนาดมาตรวัดนํ้า จะต้องขึ้นอยู่กับอัตราการใช้นํ้าของอาคารน้ันๆ ว่า
มากน้อยเพียงใด หากทราบอัตราการใช้นํ้าของอาคารในปริมาณที่สูง ก็ควรเลือกมาตรวัดนํ้าที่สามารถวัด
อัตราการไหลในช่วงดังกล่าวได้ด้วย หากเลือกขนาดที่เล็กเกินกว่าขีดความสามารถ (Capacity) ของมาตรวัดนํ้า
จะส่งผลให้เกิดความเสียหายแก่มาตรวัดได้  

ดังน้ัน การคํานวณหาอัตราการใช้นํ้าของอาคาร สามารถหาได้ดังน้ี 

“อัตราการใช้นํ้าของอาคาร” เท่ากับ จํานวนคนในอาคาร คูณด้วย 70 (ลิตรต่อคนต่อวัน) 
คูณด้วย 1.5 (Max day) คูณด้วย 1.5 (Max Hour) หารด้วย 1,000 และหารด้วย 8 ชม.ต่อวัน จากนั้น
จึงนําตัวเลขที่ได้ไปเลือกขนาดมาตรวัดนํ้า ดังตารางข้างล่างน้ี 

 ตารางท่ี 4-1 : ราคาของมาตรวัดน้ําแบ่งตามขนาดต่างๆ 

อัตราการใช้น้าํของอาคาร 
(ลบ.ม./ชม.) 

ขนาดมาตรวัดน้ํา ราคามาตรวัดต่อตัว 
(บาท) 

น้อยกว่า 5 ลบ.ม./ชม. 1/2 น้ิว (15 มม.) 925.6 
น้อยกว่า 20 ลบ.ม./ชม. 1 น้ิว (25 มม.) 1,789.0 
น้อยกว่า 30 ลบ.ม./ชม. 2 น้ิว (50 มม.) 9,250.2 
น้อยกว่า 80 ลบ.ม./ชม. 2 1/2 น้ิว (65 มม.) 12,183.0 
น้อยกว่า 120 ลบ.ม./ชม. 4 น้ิว (100 มม.) 19,690.1 
น้อยกว่า 300 ลบ.ม./ชม. 6 น้ิว (150 มม.) 35,242.6 
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การประเมินราคา 

 ดังน้ัน ปัจจุบันอาคารมีพนักงานประมาณ 1,000 คน มีอัตราการใช้นํ้าของอาคารเฉลี่ย เท่ากับ 
70 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 8.75 ลูกบาศก์เมตร/ชม. ซึ่งเมื่อปรับคูณด้วย Factor จะเท่ากับ 19.7 
ลูกบาศก์เมตร/ชม. ซึ่งเป็นอัตราการใช้นํ้าของอาคารในเวลาสูงสุด เพ่ือเลือกขนาดมาตรวัดนํ้าในราคารวม
ทั้งสิ้น 1,789 บาท 

เกณฑ์ที่ 3.1.4   สัดส่วนปริมาณการใช้น้ําที่ลดลงได้เม่ือเปรียบเทียบกับเกณฑ์มาตรฐานของอาคาร
ประเภทนั้นๆ 

- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 10 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 20 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30 

 คะแนนเต็ม 3 คะแนน 

 ถ้าอาคารต้องการ 1 คะแนน ต้องลดปริมาณการใช้นํ้าประปาไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ดังน้ัน จะต้อง
หาว่าปริมาณการใช้นํ้าต้องลดลงเท่าไรเมื่อเทียบกับค่ามาตรฐาน คือ 70 ลิตร/คน/วัน สามารถคํานวณได้ดังน้ี 

- ปริมาณนํ้าที่ต้องลดลง  = [70 x 10%] x จํานวนพนักงาน/1,000  
    = 0.007 x จาํนวนพนักงาน   

- ราคา   =  ปริมาณนํ้าที่ต้องลดลง x 15 บาท/ลิตร 
   = 0.115 x จํานวนพนักงาน x 1,000 

 ถ้าอาคารต้องการอีก 1 คะแนน (รวมเป็น 2 คะแนน) ต้องลดปริมาณการใช้นํ้าประปาไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 20 ดังน้ัน จะต้องหาว่าปริมาณการใช้นํ้าต้องลดลงเท่าไรเมื่อเทียบกับค่ามาตรฐาน คือ 70 ลิตร/คน/วัน 
สามารถคํานวณได้ดังน้ี 

- ปริมาณนํ้าที่ต้องลดลง  = [70 x 20%] x จํานวนพนักงาน/1,000 
     = 0.014 x จํานวนพนักงาน   

- ราคา   = ปริมาณนํ้าที่ต้องลดลง x 15 บาท/ลิตร 
     = 0.210 x จํานวนพนักงาน x 1,000 

ถ้าอาคารต้องการอีก 1 คะแนน (รวมเป็น 3 คะแนน) ต้องลดปริมาณการใช้นํ้าประปา ไม่น้อยกว่า  
ร้อยละ 30 ดังน้ัน จะต้องหาว่าปริมาณการใช้นํ้าต้องลดลงเท่าไรเมื่อเทียบกับค่ามาตรฐาน คือ 70 ลิตร/คน/วัน 
สามารถคํานวณได้ดังน้ี 
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- ปริมาณนํ้าที่ต้องลดลง  = [70 x 30%] x จํานวนพนักงาน/1,000  
   = 0.021 x จํานวนพนักงาน 

- ราคา  = ปริมาณนํ้าที่ต้องลดลง x 15 บาท/ลิตร 
   = 0.315 x จํานวนพนักงาน x 1,000 

การประเมินราคา 

 จากข้อมูลจริงอัตราการใช้นํ้าเฉล่ีย 2,803 ลูกบาศก์เมตร/เดือน หรือ 93.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ดังน้ัน ถ้าอาคารต้องการ 1 คะแนน จะเสียค่าปรับปรุง  =   0.115 x จํานวนพนักงาน x 1,000 
    = 0.115 x 1,000 x 1,000 
    = 115,000 บาท 
ถ้าอาคารต้องการ 2 คะแนน จะเสียค่าปรับปรุงเท่ากับ =   0.210 x จํานวนพนักงาน x 1,000 
    = 0.210 x 1,000 x 1,000 
    = 210,000 บาท 
ถ้าอาคารต้องการ 3 คะแนน จะเสียค่าปรับปรุงเท่ากับ  =   0.315 x จํานวนพนักงาน x 1,000 
    =   0.315 x 1,000 x 1,000 
    = 315,000 บาท 

เกณฑ์ที่ 4.6.1  มีการผลิตพลงังานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือในบริเวณโครงการ  

-  ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 
-  ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลงังานท้ังหมดของอาคาร 

 คะแนนเต็ม 2 คะแนน 

การประเมินราคา 

 ถ้าอาคารต้องการ 1 คะแนน ต้องติดต้ัง Solar Cell เพ่ือผลิตพลังงานไฟฟ้าจากแผงเซลล์
แสงอาทิตย์ให้ได้พลังงานไฟฟ้า ไม่น้อยกว่าร้อยละ 0.5 ทั้งหมดของอาคาร 

ค่าใช้จ่ายรวมในการปรับปรุง  = (0.5 /100) x หน่วยการใช้พลังงานไฟฟ้าต่อปี x 200 บาท 
 = (0.5/100) x 4,107,024 kWh/ปี  
(0.5/100 x 4,107,024 kWh/ปี x 200 บาท 
 = 4,107,024  บาท  
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ถ้าอาคารต้องการอีก 1 คะแนน (รวมเป็น 2 คะแนน) ต้องติดต้ัง Solar Cell เพ่ือผลิตพลังงาน
ไฟฟ้าจากแผงเซลล์แสงอาทิตย์ไห้ได้พลังงานไฟฟ้าไม่น้อยกว่าร้อยละ 1.0 ของพลังงานท้ังหมดของอาคาร 

ค่าใช้จ่ายรวมในการปรับปรุง  =  (1.0/100) x หน่วยการใช้พลังงานไฟฟ้าต่อปี x 200 บาท 
 =  (1.0/100) x 4,107,024 kWh/ปี x 200 บาท 
 =   8,214,048  บาท 
ดังน้ัน คิดเป็นราคาค่าดําเนินการทั้งหมด   12,321,072 บาท 

เกณฑ์ที่ 5.2.2  เครื่องส่งลมเย็นที่มีอัตราการส่งลมเย็นต้ังแต่ 1,000 ลิตรต่อวินาทีขึ้นไป ต้องมีแผง
กรองอากาศที่มีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 
52.2 หรือร้อยละ 25-30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot หรือ
มาตรฐานอ่ืนที่มีความน่าเชื่อถือเทียบเท่า 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

การประเมินราคา 

เพ่ือให้ผ่านเกณฑ์ที่ต้องผ่าน อาคารจําเป็นต้องทําการติดต้ังแผงกรองอากาศที่มีประสิทธิภาพ 
ตามข้อกําหนด โดยคํานวณจากค่าใช้จ่ายในการติดตั้งแผงกรองอากาศที่มีประสิทธิภาพตามมาตรฐาน 
คิดเป็นราคาต่อหน่วย 5,000 บาทต่อช้ินต่อห้องเครื่องปรับอากาศ ซึ่งมีวิธีการคํานวณดังน้ี 

ราคาสําหรับการปรับปรุง = จํานวนห้องเครื่องปรับอากาศ x 5,000 บาท 
 = 38 x 5,000 บาท 
 = 190,000 บาท 
ดังน้ัน คิดเป็นราคาค่าดําเนินการทั้งหมด   190,000 บาท 

เกณฑ์ที่ 5.2.4 ห้องเครื่องปรบัอากาศต้องไม่มีการเก็บของ และมีการทําความสะอาดอยู่เสมอ 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

การประเมินราคา 

ถ้าอาคารต้องการได้คะแนนให้เกณฑ์น้ี อาคารต้องมีการทําความสะอาดห้องเคร่ืองปรับอากาศ 
อยู่เสมอ โดยสามารถคํานวณค่าใช้จ่ายในการทําความสะอาดห้องเครื่องปรับอากาศ  โดยคิดเป็นราคา
ต่อหน่วย 300 บาทต่อห้อง ซึ่งมีวิธีการคํานวณดังน้ี 

ราคาสําหรับการปรับปรุง = จํานวนห้องเครื่องปรับอากาศ x 300 บาท 
 = 38 x 300 บาท 
 = 11,400 บาท 
ดังน้ัน คิดเป็นราคาค่าดําเนินการทั้งหมด   11,400 บาท 
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เกณฑ์ที่ 6.1.2  ใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย (เช่น R134) ในระบบปรับ
อากาศ อย่างน้อยร้อยละ 50 ของจํานวนเครื่องปรับอากาศ หรือเคร่ืองทําน้ําเย็น
ทั้งหมด 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณได้จากราคาของสารทําความเย็นที่ส่งผล  
ต่อสภาวะเรือนกระจกน้อยมีราคา 21,600 บาทต่อตันความเย็น ดังน้ัน ในการประเมินหากอาคารมีสารทํา
ความเย็นที่ส่งผลกระทบต่อสภาวะเรือนกระจกมาก เช่น สาร R22 สารแอมโมเนีย (Ammonia) และ 
Felon จะต้องเสียค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนสารทําความเย็น ดังน้ี 

- ถ้าทั้งอาคารใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลกระทบต่อสภาวะเรือนกระจกมาก (เช่น 
R22 สารแอมโมเนีย และ Felon) มีค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงเท่ากับตันความเย็น
ทั้งหมด คูณด้วย 50% คูณด้วย 21,600 (เมื่อตันความเย็น 1 = 12,000/Btu/hr) 

- ถ้าอาคารมีสารทําความเย็นที่ส่งผลกระทบต่อสภาวะเรือนกระจกมาก (เช่น R22  
สารแอมโมเนีย และ Felon) ปะปนกับสารทําความเย็นที่ส่งผลกระทบต่อสภาวะ
เรือนกระจกน้อย (เช่น R134) มีค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงเท่ากับตันความเย็นทั้งหมด 
คูณด้วย 50% แล้วลบด้วยตันความเย็นกลุ่ม Non - CFC ที่มีในอาคารปัจจุบัน แล้ว
คูณด้วย 21,600 (เมื่อ 1 ตันความเย็น = 12,000/Btu/hr)  

การประเมินราคา 

เน่ืองจากอาคารกรมควบคุมมลพิษ มีระบบปรับอากาศเป็นสารทําความเย็นประเภท R134A 
ขนาด 405 ตันความเย็น และประเภท R22 ที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจก 583.83 ตันความเย็น ดังน้ัน
เพ่ือให้ได้คะแนนในข้อน้ี อาคารกรมควบคุมมลพิษจะต้องเสียค่าใช้จ่ายทั้งสิ้น เท่ากับ 

ค่าใช้จ่ายทั้งสิ้น  = [(จํานวนตันความเย็นทั้งหมด x 50%) - Non-CFC] x 21,600 
 = {(988.83 x 50%) – 405} x 21,600 
 = 1,931,364 บาท 

 ทั้งน้ี จากรายละเอียดค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงเกณฑ์ที่ไม่ผ่านการพิจารณาสามารถสรุปเป็น
รายละเอียดร้อยละของคะแนนเต็ม ราคาค่าใช้จ่ายในการปรับปรุง และอัตราส่วนราคาต่อคะแนนของแต่ละ
หัวข้อย่อยดังแสดงใน ตารางที่ 4-2 
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ตารางที่ 4-2 : สรุปรายละเอียดเกณฑ์ที่อาคารไม่ผา่นการพิจารณา 

ลําดับ
ที่ 

เกณฑ์การประเมิน ร้อยละของ
คะแนนรวม ราคา (บาท) ราคา/คะแนน 

1.1.2  ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุง 
รักษาระบบต่างๆ ที่ เหมาะสมกับการเป็นอาคาร
สํานักงานเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องของอาคาร  

2.00 10,000.00 5,000.00 

1.1.5  มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพ่ือเป็นอาคาร
สํานักงานเขียวอย่างต่อเน่ือง  

2.00 0.00 0.00 

2.2.3 สัดส่วนขนาดพ้ืนที่หลังคาเขียวหรือดาดฟ้าที่ปกคลุม
ด้วยพืชพรรณเปรียบเทียบกับหลังคาหรือดาดฟ้า
ทั้งหมด  

      

  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 25  1.875 120,125.00 64,066.67 
  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 50 1.875 120,125.00 64,066.67 
  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 75  1.875 120,125.00 64,066.67 

3.1.2  มีการนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม ่ 2.50 0.00 0.00 
3.1.3  มีการติดตามตรวจสอบการใช้นํ้าของอาคาร  2.50 1,789.00 715.60 
3.1.4  สัดส่วนปริมาณการใช้นํ้าที่ลดลงได้เมื่อเปรียบเทียบ

กับเกณฑ์มาตรฐานของอาคารประเภทน้ันๆ 
      

  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 10  2.50 115,000.00 46,000.00 

  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 20 2.50 95,000.00 38,000.00 

  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30  2.50 105,000.00 42,000.00 

4.6.1  มีการผลิตพลังงานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือใน
พ้ืนที่โครงการ 

      

  - ไม่น้อยกว่าร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงาน
ทั้งหมดของอาคาร  

2.00 4,107,024.00 2,053,512.00 

  - ไม่น้อยกว่าร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลังงาน
ทั้งหมดของอาคาร  

2.00 4,107,024.00 2,053,512.00 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว)  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
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ตารางที่ 4-2 : สรุปรายละเอียดเกณฑ์ที่อาคารไม่ผา่นการพิจารณา (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน ร้อยละของ
คะแนนรวม ราคา (บาท) ราคา/คะแนน 

5.2.2  เครื่องส่งลมเย็นที่มีอัตราการส่งลมเย็นต้ังแต่ 1,000 
ลิตร ต่อ วินาทีขึ้ น ไป  ต้องมี แผงกรองอากาศที่ มี
ประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 (Minimum Efficiency 
Reporting Value ระดับที่ 7) ตามมาตรฐาน ASHRAE 
Standard 52.2 หรือร้อยละ 25-30 ตามมาตรฐาน 
ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot หรือมาตรฐาน
อ่ืนที่มีความน่าเช่ือถือเทียบเท่า  

เกณฑ์ที ่
ต้องผ่าน 

190,000.00   

5.2.4 ห้องเครื่องปรับอากาศต้องไม่มีการเก็บของ และมีการทํา
ความสะอาดอยู่เสมอ 

2.00 11,400.00 5,700.00 

6.1.2  ใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย 
(เช่น R134) ในระบบปรับอากาศ อย่างน้อยร้อยละ 50 
ของจํานวนตันความเย็นในระบบปรับอากาศทั้งหมด  

2.00 1,931,364.00 965,682.00 

 

4.3  แนวทางการพิจารณาปรับปรุงอาคารเพื่อให้ระดับดี (เหรียญทองแดง) 

จากการประเมินสภาพอาคารปัจจุบัน พบว่าอาคารกรมควบคุมมลพิษ กระทรวงทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม มีคะแนนอยู่ที่  69.88 คะแนน ซึ่งอยู่ในระดับที่ผ่านการรับรอง โดยยังมีเกณฑ์ที่
ต้องผ่านอยู่ 1 เกณฑ์ คือ เกณฑ์ในลําดับที่ 5.2.2 ซึ่งหากหน่วยงานต้องการให้อาคารผ่านเกณฑ์อาคารเขียวและ
ได้ระดับดี (เหรียญทองแดง) จะต้องการคะแนนเพ่ิมอย่างน้อย 0.12 คะแนน พร้อมทั้งปรับปรุงให้ผ่านใน
เกณฑ์ที่ต้องผ่าน  

ทั้งน้ี จากการพิจารณาคะแนนและค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงที่จะเกิดขึ้น พบว่าเกณฑ์ที่เหมาะสม
ต่อการปรับปรุงสําหรับอาคารกรมควบคุมมลพิษ จากการเรียงงลําดับความสําคัญโดยพิจารณาจากหัวข้อ 
ที่มีค่าใช้จ่ายน้อยที่สุด จะมีรายละเอียดดังแสดงใน ตารางที่ 4-3 

 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว)  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
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ตารางที่ 4-3 : หัวข้อย่อยที่ต้องทําการปรับปรุงเพื่อให้ได้ระดับดี (เหรยีญทองแดง) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน 
ร้อยละของ
คะแนน
รวม 

ราคา (บาท) 
ราคา/
คะแนน 

5.2.2  เครื่องส่งลมเย็นที่มี อัตราการส่งลมเย็น ต้ังแต่ 
1,000 ลิตรต่อวินาทีขึ้นไป ต้องมีแผงกรองอากาศที่
มีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 (Minimum 
Efficiency Reporting Value ระดับที่ 7) ตาม
มาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2 หรือร้อยละ 
25 - 30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 
Dust Spot หรือมาตรฐานอ่ืนที่มีความน่าเช่ือถือ 
เทียบเท่า  

เกณฑ์ที ่
ต้องผ่าน 

190,000.00   

1.1.5  มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพ่ือเป็น
อาคารสํานักงานเขียวอย่างต่อเน่ือง  

2.00 0.00 0.00 

 

อาคารสามารถเลือกปรับปรุงเกณฑ์ที่ไม่ผ่าน โดยพิจารณาค่าใช้จ่ายจาก ตารางท่ี 4-2 พบว่ามี
เกณฑ์ที่ต้องปรับปรุงทั้งหมด 2 หัวข้อดัง ตารางที่ 4-3 และเมื่อปรับปรุงเรียบร้อยแล้วจะได้คะแนนเพ่ิม
ทั้งหมด 2 คะแนน ทําให้อาคารมีคะแนนรวม 71.88 ได้ระดับดี (เหรียญทองแดง) และจะเสียค่าใช้จ่ายใน
การปรับปรุงทั้งหมด 190,000.00 บาท 

 

4.4  แนวทางการพิจารณาปรับปรุงอาคารเพื่อให้ได้ระดับดีมาก (เหรียญเงิน) 

เพ่ือให้อาคารกรมควบคุมมลพิษ ได้คะแนนอยู่ในระดับดีมาก (เหรียญเงิน) จากคะแนนใน
เบื้องต้นที่อาคารได้รับที่ 69.88 คะแนน อาคารจะต้องการคะแนนเพ่ิมอย่างน้อย 10.12 คะแนน 
พร้อมทั้งปรับปรุงเกณฑ์ที่ต้องผ่าน คือ เกณฑ์ในลําดับที่ 5.2.2 

ทั้งน้ี จากการพิจารณาคะแนนและค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงที่จะเกิดขึ้น พบว่าเกณฑ์ที่เหมาะสม
ต่อการปรับปรุงสําหรับอาคารกรมควบคุมมลพิษ จากการเรียงงลําดับความสําคัญโดยพิจารณาจากหัวข้อ 
ที่มีค่าใช้จ่ายน้อยที่สุด จะมีรายละเอียดดังแสดงใน ตารางที่ 4-4 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว)  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 4 
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ตารางที่ 4-4 : หัวข้อย่อยที่ต้องทําการปรับปรุงเพื่อให้ได้ระดับดีมาก (เหรียญเงิน) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน 
ร้อยละของ
คะแนนรวม 

ราคา (บาท) 
ราคา/
คะแนน 

5.2.2  เคร่ืองส่งลมเย็นที่มี อัตราการส่งลมเย็น ต้ังแต่ 
1,000 ลิตรต่อวินาทีขึ้นไป ต้องมีแผง กรองอากาศ
ที่มีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 (Minimum 
Efficiency Reporting Value ระดับที่ 7) ตาม
มาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2 หรือร้อยละ 
25 - 30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 
Dust Spot หรือมาตรฐานอ่ืนที่มีความน่าเช่ือถือ 
เทียบเท่า  

เกณฑ์ที ่
ต้องผ่าน 

190,000.00   

1.1.5  มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพ่ือเป็น
อาคารสํานักงานเขียวอย่างต่อเน่ือง  

2.00 0.00 0.00 

3.1.2  มีการนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม ่ 2.50 0.00 0.00 
3.1.3  มีการติดตามตรวจสอบการใช้นํ้าของอาคาร  2.50 1,789.00 715.60 
1.1.2  ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุง 

รักษาระบบต่างๆ ที่เหมาะสม กับการเป็นอาคาร
สํานักงานเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องของ
อาคาร  

2.00 10,000.00 5,000.00 

5.2.4 ห้องเคร่ืองปรับอากาศต้องไม่มีการเก็บของ และมี
การทําความสะอาดอยู่เสมอ 

2.00 11,400.00 5,700.00 

 
อาคารสามารถเลือกปรับปรุงเกณฑ์ที่ไม่ผ่าน โดยพิจารณาค่าใช้จ่ายจาก ตารางท่ี 4-2 พบว่ามี

เกณฑ์ที่ต้องปรับปรุงทั้งหมด 6 หัวข้อดัง ตารางที่ 4-4 และเมื่อปรับปรุงเรียบร้อยแล้วจะได้คะแนนเพ่ิม
ทั้งหมด 11 คะแนน ทําให้อาคารมีคะแนนรวม 80.88 ได้ระดับดีมาก (เหรียญเงิน) และจะเสียค่าใช้จ่ายใน
การปรับปรุงทั้งหมด 213,189.00 บาท 
 

4.5  แนวทางการพิจารณาปรับปรุงอาคารเพื่อให้ได้ระดับดีเด่น (เหรียญทอง) 

เพ่ือให้อาคารกรมควบคุมมลพิษ ได้คะแนนอยู่ในระดับดีเด่น (เหรียญทอง) จากคะแนนใน
เบื้องต้นที่อาคารได้รับที่ 69.88 คะแนน อาคารจะต้องการคะแนนเพ่ิมอย่างน้อย 20.12 คะแนน 
พร้อมทั้งปรับปรุงเกณฑ์ที่ต้องผ่าน คือเกณฑ์ในลําดับที่ 5.2.2 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว)  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 4 
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ทั้งน้ี จากการพิจารณาคะแนนและค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงที่จะเกิดขึ้น พบว่าเกณฑ์ที่เหมาะสม
ต่อการปรับปรุงสําหรับอาคารกรมควบคุมมลพิษ จากการเรียงงลําดับความสําคัญโดยพิจารณาจากหัวข้อ 
ที่มีค่าใช้จ่ายน้อยที่สุด จะมีรายละเอียดดังแสดงใน ตารางที่ 4-5 

ตารางที่ 4-5 : หัวข้อย่อยที่ต้องทําการปรับปรุงเพื่อให้ได้ระดับดีเด่น (เหรียญทอง) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน 
ร้อยละของ
คะแนนรวม 

ราคา (บาท) 
ราคา/
คะแนน 

5.2.2  เครื่องส่งลมเย็นที่มี อัตราการส่งลมเย็น ต้ังแต่  
1,000 ลิตรต่อวินาทีขึ้นไป ต้องมีแผงกรองอากาศ 
ที่มีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 (Minimum 
Efficiency Reporting Value ระดับที่ 7) ตาม
มาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2 หรือร้อยละ 
25 - 30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 
Dust Spot หรือมาตรฐานอ่ืนที่มีความน่าเช่ือถือ 
เทียบเท่า  

เกณฑ์ที่ต้อง
ผ่าน 

190,000.00   

1.1.5  มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพ่ือเป็น
อาคารสํานักงานเขียวอย่างต่อเน่ือง  

2.00 0.00 0.00 

3.1.2  มีการนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม่ 2.50 0.00 0.00 
3.1.3  มีการติดตามตรวจสอบการใช้นํ้าของอาคาร  2.50 1,789.00 715.60 
1.1.2  ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุง 

รักษาระบบต่างๆ ที่เหมาะสมกับการเป็นอาคาร
สํานักงานเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องของ
อาคาร  

2.00 10,000.00 5,000.00 

5.2.4 ห้องเครื่องปรับอากาศต้องไม่มีการเก็บของ และมี
การทําความสะอาดอยู่เสมอ 

2.00 11,400.00 5,700.00 

3.1.4  สัดส่วนปริมาณการใช้นํ้าที่ลดลงได้เมื่อเปรียบเทียบ
กับเกณฑ์มาตรฐานของอาคารประเภทน้ันๆ 

      

  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 10  2.50 115,000.00 46,000.00 
  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 20 2.50 95,000.00 38,000.00 
  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30  2.50 105,000.00 42,000.00 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว)  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) 
กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 4 
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ตารางที่ 4-5 : หัวข้อย่อยที่ต้องทําการปรับปรุงเพื่อให้ได้ระดับดีเด่น (เหรียญทอง) (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน 
ร้อยละของ
คะแนนรวม 

ราคา (บาท) 
ราคา/
คะแนน 

2.2.3 สัดส่วนขนาดพ้ืนที่หลังคาเขียวหรือดาดฟ้าที่ปกคลุม
ด้วยพืชพรรณเปรียบเทียบกับหลังคาหรือดาดฟ้า
ทั้งหมด  

      

  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 25  1.875 120,125.00 64,066.67 
 
อาคารสามารถเลือกปรับปรุงเกณฑ์ที่ไม่ผ่าน โดยพิจารณาค่าใช้จ่ายจาก ตารางที่ 4-2 พบว่ามีเกณฑ์

ที่ต้องปรับปรุงทั้งหมด 8 หัวข้อ ดังตารางที่ 4-5 และเมื่อปรับปรุงเรียบร้อยแล้วจะได้คะแนนเพ่ิมทั้งหมด 
20.38 คะแนน ทําให้อาคารมีคะแนนรวม 90.26 ได้ระดับดีเด่น (เหรียญทอง) และจะเสียค่าใช้จ่ายในการ
ปรับปรุงทั้งหมด 648,314.00 บาท 
 
 





คณะผู้จัดทํา 

1. ดร.ชานัน  ติรณะรัต  กรมควบคุมมลพิษ 
2. ดร.ไชโย  จุ้ยศิริ กรมควบคุมมลพิษ 
3. นายภัทรพล  ตุลารักษ์  กรมควบคุมมลพิษ 
4. นางสาวกนกวรรณ  สุขสด กรมควบคุมมลพิษ 
5. นายราเชนทร์  ราชพิลา กรมควบคุมมลพิษ 
6. ดร.สราวุธ  นาแรมงาม กรมควบคุมมลพิษ 
7. นายวัชรไชย  ขมินทกูล กรมควบคุมมลพิษ 
8. นางสาวอรวรรณ วัฒนยมนาพร กรมควบคุมมลพิษ 
9. ดร.พิมพิดา จรรยารักษ์สกุล บริษัท ทีม คอนซัลติ้ง เอนจิเนียร่ิง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
10. ผศ.ดร.อรรจน์  เศรษฐบุตร บริษัท ทีม คอนซัลติ้ง เอนจิเนียร่ิง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
11. นายพงศ์เทพ  โชติจักรดิกุล บริษัท ทีม คอนซัลติ้ง เอนจิเนียร่ิง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
12. นางสาวดรรชนี  คงศิริวัฒนา บริษัท ทีม คอนซัลติ้ง เอนจิเนียร่ิง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
13. นางสาวสริน  พินิจ   บริษัท ทีม คอนซัลติ้ง เอนจิเนียร่ิง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
14. นายพลวุฒิ  ไชยนุวัติ บริษัท ทีม คอนซัลติ้ง เอนจิเนียร่ิง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
15. นายธนา  ประสพโภคากร บริษัท ทีม คอนซัลติ้ง เอนจิเนียร่ิง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
16. นายธนพล  บัวกลม บริษัท ทีม คอนซัลติ้ง เอนจิเนียร่ิง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





รายชื่อผู้ทรงคณุวุฒิที่เข้าร่วมการประชุมระดมความคิดเห็นต่อ 
เกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดลอ้มของภาครัฐ (อาคารเขียว) 
  
ปี 2551 
1. ดร.ชานัน ติรณะรัต กรมควบคุมมลพิษ 
2.  ดร.ไชโย จุ้ยศิริ กรมควบคุมมลพิษ 
3. นายภัทรพล ตุลารักษ ์ กรมควบคุมมลพิษ 
4. นางสาวกนกวรณ สุขสด กรมควบคุมมลพิษ 
5. รศ.ธนิต จินดาวณิค จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
6. ผศ.มิ่งศักด์ิ ต้ังตระกูล จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
7. อาจารย์ไชยะ แช่มช้อย จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
8. รศ.พาสินี สุนากร มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 
9. ดร.ชัยสิทธ์ิ ด่านกิตติกุล มหาวิทยาลัยศลิปากร 
10. นายจินดา แก้วเขียว มหาวิทยาลัยศลิปากร 
11. ผศ.เฉลมิวัฒน์ ตันตสวัสด์ิ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ์
12. รศ.สราวุธ สุธรรมาสา มหาวิทยาลัยสโุขทัยธรรมาธิราช 
13. อาจารย์มานิตย์ กู้ธนพัฒน์ มหาวิทยาลัยรามคําแหง 
14. ดร.อัจฉรา อัศวรุจกุิลชัย มหาวิทยาลัยมหิดล 
15. ดร.เสถียร เจริญเหรียญ กรมโยธาธิการและผังเมือง 
16. นายภิญโญ ตัณฑุมาศ กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน 
17. นายวัฒนา สุรถิรนาถ กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
18. ศ.ดร.ธงชัย พรรณสวัสด์ิ สมาคมวิศวกรรมสิ่งแวดล้อมแห่งประเทศไทย 
19. นายกิตติ คัมภีระ สถาบันคีนันแห่งเอเชีย 
20. นายเกชา ธีระโกเมน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยฯ 
21. นายเวชยันตร์ ใช้สมบุญ บริษัท ไทยเซมคอน จํากัด 
22. นายอรงค์กร สมมญีวัฒน์ บริษัท ไทยเซมคอน จํากัด 
23. ดร.นพดล คงศรีเจริญ นักวิชาการอิสระ 
24. ดร.ประพนธ์ วงศ์วิเชียร นักวิชาการอิสระ 
 
 
 
 
  



รายชื่อผู้ทรงคณุวุฒิที่เข้าร่วมการประชุมระดมความคิดเห็นต่อ 
เกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดลอ้มของภาครัฐ (อาคารเขียว) 
 
ปี 2553 
1. ดร.ชานัน ติรณะรัต กรมควบคุมมลพิษ 
2. ดร.ไชโย จุ้ยศิริ กรมควบคุมมลพิษ 
3. นายภัทรพล ตุลารักษ ์ กรมควบคุมมลพิษ 
4. นางสาวกนกวรณ สุขสด กรมควบคุมมลพิษ 
5. นายราเชนทร์ ราชพิลา กรมควบคุมมลพิษ 
6. รศ.ธนิต จินดาวณิค จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
7 ผศ.ดร.อรรจน์ เศรษฐบุตร จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
8. อาจารย์สิรินทรา วัณโณ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
9.  อาจารย์มานิตย์ กู้ธนพัฒน์ มหาวิทยาลัยรามคําแหง 
10. นายวัชรินทร์ บุญฤทธ์ิ กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน 
11. นายสุทธิชาติ แสงสุวรรณ์ กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน 
12. นางสุธิศา พรเพ่ิมพูน สํานักงานสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 
13. นางสาววันทนา วุฒิย่ิงยง สํานักงานสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 
14. นางสาววรรณแก้ว หอมนาน สํานักงานสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 
15. นางสาวสาวิตรี ศรีตะเขต สํานักงานสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 
16. นางสาวนันทยา เหมืองหม้อ สํานักงานสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 
17. นายวัฒนา สุรถิรนาถ กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
18. นายชาติศักรินทร์ พาหุกุล กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
19. นายณัฐสิทธ์ิ สมบูรณ์วิทย์ กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
20. นางสาวประกายธรรม สุขสถติย์ สถาบันสิ่งแวดล้อมไทย 
21. นางสาวเหมือนจิตต์ วิเชฎฐะพงษ์ สถาบันสิ่งแวดล้อมไทย 
22. นางสาวถนอมลาภ รัชวัตร์ สถาบันสิ่งแวดล้อมไทย 
23. นายคมกฤช ชูเกียรติมั่น สมาคมสถาปนิกสยามฯ 
24. อาจารย์นันทนา อุตเพทาย สมาคมผู้บรหิารทรัพยากรอาคาร 
25. นายกมล ตันพิพัฒน์ สถาบันอาคารเขียวไทย 
26. นายลภน โมกขะสมิต บริษัท ห้องปฏิบัติการกลาง (ประเทศไทย)จาํกัด 
 
 
 



รายชื่อผู้ทรงคณุวุฒิที่เข้าร่วมการประชุมระดมความคิดเห็นต่อ 
เกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดลอ้มของภาครัฐ (อาคารเขียว)  
 
ปี 2554 
1. ดร.ชานัน ติรณะรัต กรมควบคุมมลพิษ 
2.  ดร.ไชโย จุ้ยศิริ กรมควบคุมมลพิษ 
3. นายภัทรพล ตุลารักษ ์ กรมควบคุมมลพิษ 
4. นางสาวกนกวรณ สุขสด กรมควบคุมมลพิษ 
5. นายราเชนทร์ ราชพิลา กรมควบคุมมลพิษ 
6. ดร.สราวุธ นาแรมงาม กรมควบคุมมลพิษ 
7. นายประพุธพงษ์ เลาหพันธ์ุ สถาบันอาคารเขียว 
8. นางศิรินทร วงษ์เสาวศุภ กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน 
9. นายวิจารณ์ ตันติธรรม กรมโยธาธิการ 
10. นายคมกฤช ชูเกียรติมั่น สมาคมสถาปนิกสยามฯ 
11. รองศาสตราจารย์ ดร.สุธา ขาวเธียร จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
12. นางสาวนันทนา อุตมเพทาย สมาคมวิชาชีพบริหารทรัพยากรอาคาร 
13. อาจารย์สุดสวาสด์ิ ศรีสถาปตัย์ บริษัท ทมี คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
14. นางสาวดรรชนี คงศิริวัฒนา บริษัท ทมี คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
15. นายลภน โมกขสมิตร นักวิชาการอิสระ 
16. นางศิริทิพย์ หาญทวีวงศา นักวิชาการอิสระ 
17. นายบัณฑิต งามวัฒนะศิลป์ นักวิชาการอิสระ 
18. ดร.ณรงค์วิทย์ อารีมิตร นักวิชาการอิสระ 
 
 






