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บทที่ 1 
บทนํา 

 
1.1 หลักการและเหตุผล 

 สังคมปัจจุบันให้ความสําคัญกับภาวะโลกร้อนมากยิ่งขึ้น ซึ่งเป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของ
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และมลพิษที่เพ่ิมขึ้น กิจกรรมการดําเนินชีวิตของมนุษย์มีการใช้ทรัพยากรธรรมชาติ
และพลังงานมากเกินความจําเป็น ซึ่งเป็นต้นเหตุสําคัญของการแพร่กระจายก๊าซเรือนกระจกออกสู่
บรรยากาศ หน่วยงานภาครัฐเป็นองค์กรสําคัญที่จะช่วยผลักดันให้เกิดการแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อม โดย 
การส่งเสริมให้มีการลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติเป็นองค์กรสําคัญที่จะช่วยผลักดันให้เกิดการแก้ไขปัญหา
สิ่งแวดล้อม โดยการส่งเสริมให้มีการลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติและพลังงาน เพ่ือลดการแพร่กระจาย
คาร์บอน (Carbon Emission) ออกสู่บรรยากาศ นอกจากนั้น เพื่อให้การดําเนินโครงการจัดทําระบบ
การจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐเป็นไปอย่างต่อเน่ืองและขยายผลการดําเนินงานในวงกว้าง โดยมุ่งเน้น
ให้หน่วยงานภาครัฐปฏิบัติตามแผนเพ่ือนําไปสู่การเป็นอาคารเขียว เน้นการประชาสัมพันธ์เพ่ือให้เกิด  
การลดมลพิษและลดการใช้พลังงานในอาคารสํานักงาน รวมถึงเผยแพร่หลักเกณฑ์และแนวทางที่จะ
นําไปสู่การเป็นอาคารเขียว เพ่ือให้อาคารราชการซึ่งเป็นหน่วยงานภาครัฐเป็นตัวอย่างต่อสังคม 

 การดําเนินโครงการอาคารเขียว (Green Building) สามารถช่วยลดผลกระทบของอาคารที่มีต่อ
สิ่งแวดล้อมและสุขภาพของมนุษย์ เป็นอาคารที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม ในการดําเนินงานที่ผ่านมา 
ในปี 2551 ได้มีการกําหนดเกณฑ์อาคารสํานักงานราชการเขียวสําหรับเกณฑ์อาคารเดิมและเกณฑ์อาคาร
ที่จะมีการก่อสร้างใหม่ และจัดทําแบบอาคารเขียวเบ้ืองต้น (Conceptual Design) รวมท้ังให้คําปรึกษากับ
อาคารเขียวนําร่อง คือ อาคารกรมควบคุมมลพิษ และอาคารสํานักงานเขตบางกอกใหญ่ ในปี 2552 ได้จัดทํา
คู่มือเกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียวกรณีอาคารเดิมและกรณีที่
จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ และให้คําปรึกษาอาคารนําร่องเพิ่มขึ้นอีก 2 อาคาร ได้แก่ อาคารสํานักงาน
สิ่งแวดล้อมภาคท่ี 6 นนทบุรี และอาคารสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
สําหรับปี 2553 ได้ทําการสํารวจระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมและพลังงานของอาคารภาครัฐ โดยใช้
แบบสอบถาม จํานวน 3,214 อาคาร และดําเนินการตรวจประเมินอาคารนําร่องเพ่ิมขึ้นอีก 6 อาคาร 
ได้แก่ 1) อาคาร NECTEC 2) อาคาร MTEC PILOT PROJECT 3) อาคารโรงพยาบาลกลาง 4) อาคาร 
ศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร 2 ดินแดง 5) อาคารศูนย์สัตว์ทดลองแห่งชาติ และ 6) อาคารคณะเภสัชศาสตร์ 
มหาวิทยาลัยมหิดล และจัดทําแผนการมุ่งสู่อาคารเขียวภาครัฐ และคู่มือเกณฑ์และแนวทางในการจัดการ
สิ่งแวดล้อม กรณีอาคารเดิมและกรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ รวมท้ังจัดทําเว็บไซต์โครงการเพ่ือใช้ใน
การเผยแพร่ความรู้ 
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ดังน้ัน เพ่ือให้การดําเนินการโครงการอาคารเขียว (Green Building) เป็นไปอย่างต่อเน่ืองและ
ขยายผลการดําเนินงานในวงกว้าง กรมควบคุมมลพิษจึงได้ดําเนินโครงการจัดทําระบบการจัดการ
สิ่งแวดล้อมของภาครัฐ ในปี 2554 โดยสร้างกลไกเพ่ือให้ภาครัฐเกิดความตระหนักและเข้าร่วมการประเมิน
อาคารตามเกณฑ์อาคารเขียวที่ได้จัดทําขึ้น พร้อมการดําเนินการให้ภาครัฐสามารถทําการประเมินอาคาร
ของตนเองได้ โดยจัดให้มีการให้ความรู้ความเข้าใจเร่ืองอาคารเขียว เกณฑ์และแนวทางในการจัดการ
สิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว โดยการฝึกอบรมเชิงปฏิบัติการแก่บุคลากรของหน่วยงานอาคาร
ราชการ เพ่ือให้เกิดความตระหนัก สามารถนําความรู้และประสบการณ์ที่ได้ไปใช้ในการตรวจประเมิน
อาคาร และจัดทําระบบฐานข้อมูลเพ่ือให้ภาครัฐสามารถรายงานผลจากการประเมินอาคารเข้าสู่ระบบ
ฐานข้อมูล ทั้งน้ีอาคารท้ังหมดที่เข้าร่วมโครงการสามารถทราบถึงแนวทางในการจัดทําแผนเพ่ือปรับปรุง
และพัฒนาสู่การเป็นอาคารเขียวต่อไป 

 การส่งเสริมให้หน่วยงานภาครัฐนําเกณฑ์อาคารเขียวไปปฏิบัติให้เกิดผลเป็นรูปธรรมน้ัน จะเป็น
ตัวอย่างกับภาคเอกชน ซึ่งหากมีการเพ่ิมจํานวนอาคารเขียวให้มากขึ้นจนเกิดเป็นกลุ่มอาคารตัวอย่างที่เป็น
มิตรกับสิ่งแวดล้อม ย่อมจะสอดคล้องกับทิศทางการพัฒนาประเทศท่ีมุ่งสู่เศรษฐกิจสีเขียว (Green 
Economy) ที่เน้นการใช้เทคโนโลยีสีเขียว การใช้พลังงานและทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ การดําเนินการ
ตามมติคณะรัฐมนตรีในการใช้สินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม รวมถึงการส่งเสริมให้ผู้ผลิตหรือ
ผู้ประกอบการมีการพัฒนาสินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมประกอบอาคารเขียวมากขึ้นด้วย ทั้งน้ี 
เพ่ือเป็นการลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติ ลดปัญหาโลกร้อน ลดปัญหามลพิษ การปฏิบัติตามกฎหมาย การมี
สภาพแวดล้อมที่เหมาะสม และความเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก 
 

1.2 วัตถุประสงค์ 

การจัดทําเกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว กรณีอาคารใหม่ 
มีวัตถุประสงค์เพ่ือ 

1. ใช้เป็นเคร่ืองมือปลูกจิตสํานึกผู้ใช้อาคารในการอนุรักษ์พลังงาน ทรัพยากร และสิ่งแวดล้อม 
2. ใช้เป็นเคร่ืองมือประเมินผลการใช้อาคารท่ีครอบคลุมทั้งด้านการใช้พลังงาน ผลกระทบต่อ

สิ่งแวดล้อมภายนอกอาคารและผู้ใช้อาคาร 
3. ให้มีแนวทางในการจัดการการใช้พลังงานของอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ รวมทั้งลดหรือ

ป้องกันผลกระทบจากการใช้อาคารต่อสิ่งแวดล้อมและผู้ใช้อาคาร 
4. ใช้เป็นแนวทางเสริมสร้างขีดความสามารถของบุคลากรผู้ดูแลบํารุงรักษาอาคาร และ 

สิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ 
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1.3 ขอบเขต 

เกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว : กรณีอาคารที่จะ
สร้างใหม่ฉบับนี้ ออกแบบไว้เพื่อใช้กับอาคารสํานักงานทุกขนาดที่มีการใช้หรือไม่ใช้เครื่องปรับอากาศ 
เพ่ือประเมินสถานภาพการใช้อาคารเทียบกับระดับการเป็นอาคารสํานักงานเขียว 
 

1.4 นิยามของอาคาร 

“สํานักงานราชการ” หมายถึง สถานที่ที่ใช้เป็นที่ทํางานของเจ้าหน้าที่รัฐบาล 

“อาคารสํานักงานเขียว” หมายถึง อาคารสํานักงานที่มีการดําเนินการเพ่ือการใช้พลังงานและทรัพยากร
สําหรับอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ รวมท้ังมีการควบคุมผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคารและ
สุขภาพอนามัยของผู้ใช้อาคาร ตลอดช่วงการใช้งานอาคารจนถึงการรื้อถอนเมื่อสิ้นสุดการใช้งาน 

“อาคารที่จะมีการก่อสร้างใหม่ (อาคารใหม่)” หมายถึง อาคารท่ีเริ่มออกแบบหรือออกแบบแล้วเสร็จ
และยังไม่ก่อสร้าง หรืออาคารเดิมที่เคยใช้งานมาแล้ว ซึ่งจะนํามาปรับปรุงใช้เป็นสํานักงานใหม่ภายหลังจาก  
ที่ประกาศใช้เกณฑ์น้ีแล้ว 

 

1.5 ประเภทของเกณฑ์ประเมินอาคาร 

 การประเมินอาคารสํานักงานเขียว กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ ครอบคลุมตั้งแต่ช่วง
การออกแบบ การก่อสร้างอาคาร และการใช้งานอาคารเพ่ือบรรลุการเป็นอาคารสํานักงานเขียว โดยอาศัย
เกณฑ์ที่กําหนดขึ้นมาซึ่งแบ่งออกเป็น 8 หมวด ได้แก่ 

 หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว 
 หมวดที่ 2 สถานที่ต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม 
 หมวดที่ 3 การใช้นํ้า 
 หมวดที่ 4 พลังงาน 
 หมวดที่ 5 สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 
 หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร 
 หมวดที่ 7 วัสดุและการก่อสร้าง 
 หมวดที่ 8 นวัตกรรม 

สําหรับเกณฑ์ที่ใช้ประเมินมีอยู่ 2 ประเภท คือ  



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

   หน้า 1-4 
 

(1) เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) หมายถึง เกณฑ์ที่อาคารต้องดําเนินการให้ได้ตามที่ระบุไว้ 
ทุกเกณฑ์ จึงจะได้รับการประเมินตามเกณฑ์ที่ให้คะแนนต่อไป โดยค่าที่ใช้อ้างอิงในเกณฑ์ส่วนน้ีได้จาก  
ค่ามาตรฐานหรือที่ระบุไว้ในกฎหมาย หรือข้อบังคับต่างๆ 

(2) เกณฑ์ที่ให้คะแนน (Credit) เป็นเกณฑ์ใช้พิจารณาให้คะแนน เพ่ือประเมินว่าอาคารดังกล่าว 
เป็นอาคารสํานักงานเขียวหรือไม่ 

 

1.6 การให้คะแนน 

 เกณฑ์ที่กําหนดขึ้นมามี 2 ลักษณะ ได้แก่ เกณฑ์ที่ไม่มีข้อปลีกย่อยในเกณฑ์น้ัน และเกณฑ์ที่มี
ข้อปลีกย่อยในเกณฑ์น้ัน ซึ่งการให้คะแนนจะเป็นดังน้ี 

(1) กรณีเกณฑ์ที่ไม่มีข้อปลีกย่อย ตัวอย่างเช่น 

หมวดที่ 1  การบริหารจัดการอาคารให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว  

1.1.1 มีการกําหนดให้อาคารที่จะก่อสร้างเป็นอาคารสํานักงานเขียวและ
ประชาสัมพันธ์ให้สังคมรับทราบ 

1 

 

 กรณีน้ีหากเจ้าของอาคารแสดงให้เห็นว่าเป็นไปตามเกณฑ์ข้างต้น จะให้ 1 คะแนน แต่หาก
ไม่สามารถแสดงให้เห็นได้ว่าเป็นไปตามเกณฑ์ที่กําหนดจะไม่ให้คะแนน เป็นต้น 

(2) กรณีเกณฑ์ที่มีข้อปลีกย่อย ซ่ึงหมายถึงในเกณฑ์เดียวกันจะแบ่งการให้คะแนนเป็นหลายชั้น  
ตัวอย่างเช่น 

หมวดที่ 3  การใชน้้ํา 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
3.1 การใชน้้ํา  

3.1.3 การใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า  
 - มากกว่า ร้อยละ 90 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 1 
 - ร้อยละ 100 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 1 
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กรณีน้ีจะเป็นการให้คะแนนแบบสะสม กล่าวคือ หากเจ้าของอาคารแสดงให้เห็นว่ามีการใช้     
โถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้าได้มากกว่าร้อยละ 90 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด จะได้ 1 คะแนน และหากมีการ
ใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้าร้อยละ 100 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด เท่ากับผ่านเกณฑ์การใช้โถสุขภัณฑ์
ประหยัดนํ้ามากกว่าร้อยละ 90 มาแล้วช้ันหน่ึง ดังน้ัน อาคารน้ีจะได้คะแนนในเกณฑ์ข้อน้ีรวม 2 คะแนน  
เป็นต้น 

สําหรับคะแนนเต็มจะลดลงตามคะแนนท้ังหมดของเกณฑ์ที่ไม่ต้องประเมินสําหรับอาคารนั้นๆ 
 

1.7 การประเมินผลการเป็นอาคารสํานักงานเขียว 

 การประเมินจะแบ่งออกเป็น 3 ระยะ ดังน้ี 

(1) ประเมินการออกแบบ เป็นการประเมินแบบแปลนและเอกสารประกอบของโครงการ เพ่ือให้
การรับรองว่าหากก่อสร้างตามแบบน้ีแล้ว จะบรรลุการเป็นอาคารสํานักงานเขียวในระดับที่
ต้องการ หากพิจารณาแล้วเห็นว่ายังไม่บรรลุเป้าหมายตามต้องการ ผู้ประเมินจะให้คําแนะนํา
ต่อไป 

(2) ประเมินการก่อสร้างโครงการ เป็นการตรวจสอบภาคสนามเพ่ือเก็บข้อมูลผลการดําเนินการ
ป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมตามมาตรการที่กําหนดไว้ ก่อนนํามาประมวลกับรายงาน    
ผลการป้องกันแก้ไขผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจากหน่วยงานเจ้าของโครงการ แล้วพิจารณาให้
การรับรอง “การก่อสร้างอาคารมุ่งสู่อาคารสํานักงานเขียว” 

(3) ประเมินอาคาร การประเมินจะกระทําต่อเมื่อได้รับการประเมินให้ผ่านทั้งการออกแบบและ
การก่อสร้างโครงการ โดยประเมินให้คะแนนตามเกณฑ์ที่กําหนดไว้เมื่อใช้อาคารได้ครบ 1 ปี 
นับจากวันที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

ทุกอาคารที่ขอรับการประเมินจะต้องผ่าน “เกณฑ์ที่ต้องผ่าน” ทุกเกณฑ์ จากน้ันนําคะแนนรวม 
ที่ได้ทั้ง 8 หมวด มาประเมินคะแนนรวม ซึ่งแบ่งสัดส่วนการคิดคะแนนเป็น 4 ส่วน โดยแบ่งคะแนนส่วนที่ 
1 – 3 เป็นอัตราส่วน 1 : 6 : 3 ตามลําดับ ยกเว้นส่วนที่ 4 นวัตกรรม เป็นคะแนนพิเศษที่จะนําไปรวมกับ
คะแนนที่ได้จากการประเมิน โดยไม่ต้องเพ่ิมคะแนนเต็มตามไปด้วย ดังน้ี 
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การประเมินคะแนนรวมของอาคาร 

การแบ่งสัดส่วนการให้คะแนน การประเมินคะแนนของอาคาร 
ส่วนท่ี คะแนนเต็ม หมวดท่ี คะแนนเต็ม 

การประเมินนโยบายของผู้บริหาร 
1. นโยบาย 5 1. การบริหารจัดการอาคารให้เป็นอาคาร สาํนักงานเขียว 5 

รวมคะแนนส่วนท่ี 1 5 รวมคะแนนหมวดที่ 1 5 
การประเมินประสิทธิภาพ 
2. สิ่งแวดล้อม1 50 2. สถานท่ีต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม 13 

3. การใช้น้ํา 10 
5. สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 5 
6. การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร 13 
7. วัสดุและสิ่งก่อสร้าง 9 

รวมคะแนนส่วนท่ี 2 50 รวมคะแนนหมวดที่ 2+3+5+6+7 50 
3. พลังงาน 25 4. พลังงาน 25 

รวมคะแนนส่วนท่ี 3 25 รวมคะแนนหมวดที่ 4 25 
คะแนนรวมท้ังหมด 80 คะแนนรวมท้ังหมด 80 

4. นวัตกรรม2 3 8. นวัตกรรม 3 
 

หมายเหตุ  1  อัตราส่วนคะแนนในส่วนท่ี 2 สิ่งแวดล้อม จะประกอบด้วย หมวดท่ี 2, 3, 5, 6 และ 7 โดยคิดเป็น
อัตราส่วน 1.5 : 1.5 : 0.5 : 1.5 : 1.0 ตามลําดับ   

 2 คะแนนในหมวดนวัตกรรม เป็นคะแนนพิเศษที่จะนําไปรวมกับคะแนนที่ได้จากการประเมิน โดยไม่ต้อง
เพ่ิมคะแนนเต็มตามไปด้วย 

  
ในการประเมินคะแนนรวมของอาคาร ทําได้โดยนําคะแนนรวมที่ได้จากผลการประเมินอาคาร

แต่ละหมวดมาคิดเป็นร้อยละของคะแนนเต็มตามสัดส่วนที่กําหนด ตัวอย่างเช่น 
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หมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสาํนักงานเขียว 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนนเต็ม คะแนนท่ีได้ 

1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว   
1.1.1 มีการประกาศนโยบายและได้ทํากิจกรรมต่างๆ เพ่ือผลักดันให้เป็น

อาคารสํานักงานเขียวมาอย่างต่อเน่ือง 
1 1 

1.1.2 ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุงรักษาระบบต่างๆ ที่
เหมาะสมกับการเป็นอาคารสํานักงานเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้อง
ของอาคาร 

1 0 

1.1.3 มีการสื่อสาร เช่น กระจายเสียง ติดโปสเตอร์ เป็นต้น เพ่ือสร้างความ
ตระหนักและความร่วมมือในการประกอบกิจกรรมของเจ้าหน้าที่ของ
อาคาร 

1 0 

1.1.4 มีผลการดําเนินงานและติดตามประเมินผลการจัดการสิ่งแวดล้อม
เพ่ือเป็นอาคารสํานักงานเขียว 

1 1 

1.1.5 มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพ่ือเป็นอาคารสํานักงานเขียว
อย่างต่อเน่ือง 

1 1 

คะแนนรวมหมวดท่ี 1 5 3 

คิดเปน็ร้อยละของคะแนนเต็ม 
10 6 

(10*3)/5 
 

1.8 สรุประดับการให้การรับรองอาคารสาํนักงานเขียว 

หลังจากรวมคะแนนที่ได้จากการตรวจประเมินทั้งหมดแล้วนํามาเปรียบเทียบกับระดับการให้  
การรับรองอาคารสํานักงานเขียวที่มีอยู่ด้วยกัน 4 ระดับ คือ ผ่าน เหรียญทองแดง (ดี) เหรียญเงิน (ดีมาก) 
และเหรียญทอง (ดีเด่น) ดังน้ี 

ระดับการให้การรับรองอาคารสาํนักงานเขียว 

ระดับการรับรอง ร้อยละของคะแนนเต็ม * 
ผ่าน 60 - 69 
เหรียญทองแดง (ดี) 70 - 79 
เหรียญเงิน (ดีมาก) 80 - 89 
เหรียญทอง (ดีเด่น) 90 ขึ้นไป 

 หมายเหตุ :  * คะแนนเต็มจะลดลงตามคะแนนท้ังหมดของเกณฑ์ท่ีไม่ต้องประเมินของอาคารนั้นๆ 
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 สําหรับอาคารที่ผ่าน “เกณฑ์ที่ต้องผ่าน” ทั้งหมด แต่ยังไม่มีข้อมูลเพียงพอที่จะทําให้ได้คะแนนรวม
ต้ังแต่ร้อยละ 60 ของคะแนนเต็มจะขึ้นทะเบียนเป็น “อาคารที่มุ่งสู่การเป็นอาคารสํานักงานเขียว” ไว้ก่อน 
เมื่อมีข้อมูลครบถ้วนจึงจะประเมินเพ่ือรับรองการเป็นอาคารสํานักงานเขียวต่อไป 

รายละเอียดของแนวทางการตรวจประเมิน และแนวทางการจัดการของเกณฑ์การประเมิน
อาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารที่จะสร้างใหม่) มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ กรณีอาคารที่จะมีการสร้างใหม่ 

สําหรับรายละเอียดเกณฑ์การประเมินใหม่ที่ผ่านการพิจารณาปรับปรุง และเห็นชอบจาก
คณะกรรมการโครงการจัดทําระบบระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ (อาคารเขียว) ปี 2554 ถูกสรุป  
ในตารางตามหมวด ในหัวข้อเกณฑ์ที่มีการเปลี่ยนแปลงตัวหนังสือจะเอียง มีดังต่อไปน้ี 

หมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสาํนักงานเขียว 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  
1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว   

1.1.1 มีการกําหนดให้อาคารท่ีจะก่อสร้างเป็นอาคารสํานักงานเขียวและ
ประชาสัมพันธ์ให้สังคมรับทราบ 

1 PC 

1.1.2 ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุงรักษาระบบต่างๆ ที่
เหมาะสมกับการเป็นอาคารสํานักงานเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่
เก่ียวข้องของอาคาร 

1 C 

1.1.3 มีการส่ือสาร เช่น กระจายเสียง ติดโปสเตอร์ เป็นต้น เพ่ือสร้างความ
ตระหนักและความร่วมมือในการประกอบกิจกรรมของเจ้าหน้าที่ของ
อาคาร 

1 C 

1.1.4 มีผลการดําเนินงานและติดตามประเมินผลการจัดการสิ่งแวดล้อมเพ่ือ
การเป็นอาคารสํานักงานเขียวขณะก่อสร้างและการใช้งานอาคาร 

1 C 

1.1.5 มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพ่ือเป็นอาคารราชการเขียว
อย่างต่อเน่ือง 

1 C 

รวมคะแนนหมวดท่ี 1 5  

*  หมายเหตุ 
PC  –  Pre-certification เป็นการประเมินท่ีสามารถประเมินได้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง (Design Submission) 
C – Certification เป็นการประเมินท่ีสามารถประเมินได้ในช่วงหลังการก่อสร้าง (Post Construction Submission) 
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หมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  
2.1 การเลือกที่ต้ังโครงการ    

2.1.1 สร้างอาคารหรือพัฒนาที่ดินบนพ้ืนที่ที่มีคุณค่าทางระบบนิเวศตํ่า หรือตามที่
กําหนดไว้ในผังเมือง 

ต้องผ่าน PC 

2.1.2 ใช้พ้ืนที่หรืออาคารที่เคยมีการใช้งานมาแล้ว  
-  ใช้พ้ืนที่ที่เคยมีการใช้งานมาแล้ว  
-  ใช้อาคารที่เคยมีการใช้งานมาแล้ว 

 
1 
1 

PC 

2.1.3 ระยะห่างจากระบบขนส่งมวลชน ไม่เกิน 500 เมตร หรือมีที่จอดจักรยาน  
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของที่จอดรถ หรือ มีระบบรถรับส่ง 

1 PC 

2.2 การจัดผังบริเวณและการวางตัวอาคาร   

2.2.1 มีผังบริเวณของอาคารและองค์ประกอบหลักที่เป็นอยู่ในปัจจุบันและที่จะ
เกิดขึ้นในอนาคตในพ้ืนที่โครงการ 

1 PC 

2.3 งานภูมิสถาปัตยกรรม   

2.3.1 สัดส่วนของพื้นที่ว่างหรือพ้ืนที่เปิดโล่งนอกอาคาร ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
ของขนาดพ้ืนที่โครงการ 

1 PC 

2.3.2 มีพ้ืนที่ปลูกต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพ้ืนที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร 1 PC 
2.3.3 ใช้พืชพรรณในงานภูมิสถาปัตยกรรมที่ เหมาะสมกับสภาพแวดล้อม  

ทางภูมิอากาศและปริมาณนํ้าฝนอย่างน้อยร้อยละ 75 ของพ้ืนที่ที่เป็นพืชพรรณ 
(Soft Scape) ทั้งหมด 

1 PC 

2.3.4 มีพ้ืนที่ที่นํ้าสามารถซึมผ่านลงดินได้ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของขนาดพ้ืนที่
โครงการ 

1 PC 

2.3.5 สัดส่วนขนาดพ้ืนที่หลังคาเขียวหรือดาดฟ้าที่ปกคลุมด้วยพืชพรรณเปรียบเทียบ
กับหลังคาหรือดาดฟ้าทั้งหมด 
- ไม่น้อยกว่า รอ้ยละ 25 
- ไม่น้อยกว่า รอ้ยละ 50 
- ไม่น้อยกว่า รอ้ยละ 75 

 
 

1 
1 
1 

PC 

2.3.6 มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคารซึ่งโดนแดด ไม่เกินร้อยละ 50 ของขนาด
พ้ืนที่ดาดแข็งทั้งหมด  

1 PC 

2.3.7 มีต้นไม้หรือพืชพรรณให้ร่มเงาแก่อาคาร 1 PC 
รวมคะแนนหมวดท่ี 2 13  
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หมวดที่ 3  การใชน้้ํา 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

3.1 การใชน้้ํา   

3.1.1 มีการรณรงค์/ประชาสัมพันธ์เก่ียวกับการประหยัดนํ้า 1 C 

3.1.2 มีการนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม ่ 1 C 

3.1.3 การใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า  
- มากกว่า ร้อยละ 90 ของจาํนวนที่ติดต้ังทั้งหมด 
- ร้อยละ 100 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 

 
1 
1 

PC 

3.1.4 การใช้ก๊อกประหยัดนํ้าหรือมีอุปกรณ์ควบคุมการเปิด - ปิด โดยอัตโนมัติ  
- มากกว่า ร้อยละ 90 ของจาํนวนที่ติดต้ังทั้งหมด 
- ร้อยละ 100 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 

 
1 
1 

PC 

3.1.5 มีการตรวจติดตามการใช้นํ้าย่อยในส่วนหลกัของอาคาร 1 C 

3.1.6 ปริมาณนํ้าทิ้งที่นํากลับมาใช้ประโยชน์ (หากอาคารใช้ระบบบําบัดนํ้าเสีย
แบบรวมบําบัดของกลุ่มอาคารหรือของเมือง ไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี) 
- มากกว่า ร้อยละ 30 ของปริมาณนํ้าทิ้งทั้งหมด 
- มากกว่า ร้อยละ 50 ของปริมาณนํ้าทิ้งทั้งหมด 

 
 
1 
1 

C 

3.1.7 มีระบบเก็บกักนํ้าฝนมาใช้งาน ปริมาตรเก็บกักไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ
ปริมาตรถังเก็บนํ้าใช้ของอาคาร เพ่ือนําไปใช้ประโยชน์ 1 

PC 

รวมคะแนนหมวดท่ี 3 10  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

   หน้า 1-11 
 

หมวดที่ 4  พลังงาน 

ทางเลือกที่ 1 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

4.1 การดําเนินงานด้านการจัดการพลงังาน   
4.1.1 มีการรณรงค์และสร้างจิตสํานึกต่อความสําคัญของการอนุรักษ์พลังงานให้กับ

บุคลากรผู้ใช้อาคาร 
1 PC 

4.2 การจัดสรรบุคลากรรับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน   
4.2.1 มีบุคลากรที่ทําหน้าที่รับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน ต้องผ่าน PC 
4.3 การติดตามข้อมูลการใช้พลังงาน   

4.3.1 มีบันทึกการใช้พลังงานในอาคาร ที่สามารถจําแนกการใช้พลังงานในส่วนระบบ
ปรับอากาศและไฟฟ้าแสงสว่าง 

1 C 

4.4 ระบบปรับอากาศ  
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

  

4.4.1 ใช้เครื่องปรับอากาศและส่วนอ่ืนๆ ของระบบปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพ
หรือสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด * 

ต้องผ่าน PC 

4.4.2 ใช้เครื่องปรับอากาศหรือเคร่ืองทํานํ้าเย็นที่มีประสิทธิภาพสูงกว่าค่าที่
กําหนดในหัวข้อ 4.4.1 (หากมีการใช้งานเครื่องปรับอากาศหลายรูปแบบ 
ให้คํานวณคะแนนโดยถ่วงเฉลี่ยกับพ้ืนที่) 
- สูงกว่า ร้อยละ 5 
- สูงกว่า ร้อยละ 10 
- สูงกว่า ร้อยละ 15 

 
 
 
1 
1 
1 

PC 

4.4.3 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิอากาศภายในเป็นโซนย่อย โซนละไม่เกิน 200 
ตารางเมตร 

1 PC 

4.4.4 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร (ที่มีระยะห่างจาก
ผนังภายนอกอาคารเข้ามา 4.5 – 6.0 เมตร) ออกจากบริเวณภายในอาคาร 
และแยกโซนการควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอกอาคารออกตามทิศ 

1 PC 

4.4.5 มีกําหนดการซ่อมบํารุงระบบปรับอากาศเป็นประจํา 1 C 

หมายเหตุ : *  ในท่ีนี้ให้อ้างอิงข้อกําหนดในกฎกระทรวง หมวดท่ี 3 ระบบปรับอากาศ ออกตามความใน พ.ร.บ.การส่งเสริม
การอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 ฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2550 

 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

   หน้า 1-12 
 

หมวดที่ 4  พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

4.5 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง   
4.5.1 กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคารเป็นไปตามท่ีกฎหมาย

กําหนด ต้องไม่เกิน 14 วัตต์ต่อตารางเมตร ** 
ต้องผ่าน PC 

4.5.2 กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร น้อยกว่าค่ามาตรฐานใน
หัวข้อ 4.5.1 
- น้อยกว่า ร้อยละ 10 
- น้อยกว่า ร้อยละ 20 
- น้อยกว่า ร้อยละ 30 
- น้อยกว่า ร้อยละ 40 

 
 
1 
1 
1 
1 

C 

4.5.3 แยกการเปิดปิดไฟฟ้าส่องสว่างเป็นโซน  1 PC 
4.6 เปลือกอาคาร (ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมิน

ในหมวดน้ี) 
  

4.6.1 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา (RTTV) และค่าการถ่ายเทความร้อน
ของผนังภายนอก (OTTV) เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด *** 

ต้องผ่าน PC 

4.6.2 ค่าความต้านทานความร้อนรวมของหลังคา (RTTV) น้อยกว่ามาตรฐานในหัวข้อ 
4.6.1 
- น้อยกว่า ร้อยละ 20 
- น้อยกว่า ร้อยละ 30 

 
 
1 
1 

PC 

4.6.3 ค่าการถ่ายเทความร้อนของผนังภายนอก (OTTV) ตํ่ากว่ามาตรฐานในหัวข้อ 
4.6.1 
- น้อยกว่า ร้อยละ 20 
- น้อยกว่า ร้อยละ 30 
- น้อยกว่า ร้อยละ 40 
- น้อยกว่า ร้อยละ 50 
- น้อยกว่า ร้อยละ 60 

 
 
1 
1 
1 
1 
1 

PC 

หมายเหตุ:  ** ในท่ีนี้ให้อ้างอิงข้อกําหนดในกฎกระทรวง หมวดท่ี 2 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ออกตามความใน พ.ร.บ. 
การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 ฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2550 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

   หน้า 1-13 
 

 หมวดที่ 4  พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

4.7 ปริมาณการใช้พลงังาน   
4.7.1 มีปริมาณการใช้พลังงานของอาคารน้อยกว่าค่ามาตรฐานการจัดการใช้

พลังงานสําหรับหน่วยราชการ ของสํานักนโยบายและแผนพลังงาน (สนพ.)   
- น้อยกว่า ร้อยละ 10 
- น้อยกว่า ร้อยละ 20 
- น้อยกว่า ร้อยละ 30 

 
 
1 
1 
1 

C 

4.8 พลังงานหมุนเวียน   
4.8.1 มีการผลิตพลังงานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือในบริเวณโครงการ 

- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 

 
1 
1 

PC 

รวมคะแนนหมวดท่ี 4 25  

หมายเหตุ:  ** ในท่ีนี้ให้อ้างอิงข้อกําหนดในกฎกระทรวง หมวดท่ี 2 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ออกตามความใน พ.ร.บ. 
การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 ฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2550 

    *** ในท่ีนี้ให้อ้างอิงข้อกําหนดในกฎกระทรวงหมวดที่ 1 ระบบกรอบอาคาร ออกตามความใน พ.ร.บ.การส่งเสริม
การอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 ฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2550 

 

ทางเลือกที่ 2 การใช้พลังงานรวม Whole Building Consumption 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

4.1 การดําเนินงานด้านการจัดการพลงังาน   
4.1.1 มีการรณรงค์และสร้างจิตสํานึกต่อความสําคัญของการอนุรักษ์พลังงานให้กับ

บุคลากรผู้ใช้อาคาร 
1 PC 

4.2 การจัดสรรบุคลากรรบัผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน   
4.2.1 มีบุคลากรที่ทําหน้าที่รับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน ต้องผ่าน PC 
4.3 การติดตามข้อมูลการใช้พลังงาน   

4.3.1 มีบันทึกการใช้พลังงานในอาคาร ที่สามารถจําแนกการใช้พลังงานในส่วน
ระบบปรับอากาศและไฟฟ้าแสงสว่าง 

1 C 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

   หน้า 1-14 
 

หมวดที่ 4  พลังงาน (ต่อ) 

ทางเลือกที่ 2 การใช้พลังงานรวม Whole Building Consumption (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

4.4 การใช้พลังงานรวม (Whole Building Consumption)  
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

  

4.4.1 ประหยัดพลังงานกว่าค่ามาตรฐานตามเกณฑ์การใช้พลังงานรวม 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 5 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 10 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 15 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 20 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 25 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 30 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 35 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 40 

 
2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 

PC 

4.4.2 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิอากาศภายในเป็นโซนย่อย โซนละไม่เกิน 200 
ตารางเมตร 

1 PC 

4.4.3 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร (ที่มีระยะห่างจาก
ผนังภายนอกอาคารเข้ามา 4.5 – 6.0 เมตร) ออกจากบริเวณภายในอาคาร และ
แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอกอาคารออกตามทิศ 

1 PC 

4.4.4 มีกําหนดการซ่อมบํารุงระบบปรับอากาศเป็นประจํา 1 C 
4.5 พลังงานหมุนเวียน   

4.5.1 มีการผลิตพลังงานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือในบริเวณโครงการ 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 

 
1 
1 

PC 

รวมคะแนนหมวดท่ี 4 23  

หมายเหตุ: ** ในท่ีนี้ให้อ้างอิงข้อกําหนดในกฎกระทรวง ออกตามความใน พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน  
  พ.ศ.2535 ฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2550 
 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

   หน้า 1-15 
 

หมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

5.1 ค่าความส่องสว่าง   
5.1.1 

 
ค่าความส่องสว่างจากแสงประดิษฐ์ (ไม่รวมแสงธรรมชาติ) ในพื้นที่ใช้สอย
ของอาคาร ผ่านเกณฑ์ที่กําหนดในกฎกระทรวงแรงงาน กําหนดมาตรฐานใน
การบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อม
ในการทํางานเก่ียวกับความร้อน แสงสว่าง และเสียง (พ.ศ.2549) 

ต้องผ่าน C 

5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร   
5.2.1 

 
อัตราการระบายอากาศในพ้ืนที่ปรับอากาศและไม่ปรับอากาศผ่านเกณฑ์  
ที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ต้องผ่าน C 

5.2.2 
 

เครื่องส่งลมเย็นที่มีอัตราการส่งลมเย็นต้ังแต่ 1,000 ลิตรต่อวินาที ขึ้นไป ต้อง
มีแผงกรองอากาศที่มีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 ตามมาตรฐาน ASHRAE 
Standard 52.2 หรือร้อยละ 25 - 30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 
Dust Spot หรือมาตรฐานอ่ืนที่มีความน่าเช่ือถือเทียบเท่า 

ต้องผ่าน PC 

5.2.3 ช่องนําอากาศเข้าไม่อยู่ในตําแหน่งที่รับมลพิษจากภายนอกอาคาร   ต้องผ่าน PC 
5.2.4 ห้องเครื่องปรับอากาศต้องไม่มีการเก็บของ และมีการทําความสะอาดอยู่เสมอ 1 PC 
5.3 สภาวะนา่สบายของผู้ใช้อาคาร (thermal comfort)   

5.3.1 
 

ออกแบบอาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศให้มีอุณหภูมิและความช้ืนสัมพัทธ์
เป็นไปตามมาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ 
(วสท.) 

1 C 

5.4 การป้องกันควันบุหรี่ภายในพื้นที่อาคาร   
5.4.1 

 
พ้ืนที่สูบบุหรี่อยู่ในตําแหน่งที่ห่างจากประตู หน้าต่าง หรือช่องนําอากาศเข้า 
ไม่น้อยกว่า 10 เมตร 

1 PC 

5.5 ระดับเสียงภายในอาคาร   
5.5.1 ระดับเสียงในส่วนพ้ืนที่ทํางานไม่เกินเกณฑ์ทีท่างราชการกําหนด 1 C 
5.6 ความปลอดภัยของอาคาร   

5.6.1 
 

มีการตรวจสอบความปลอดภัยของอาคารตามที่กําหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคุม
อาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543 

ต้องผ่าน C 
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   หน้า 1-16 
 

หมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

5.7 การใช้วัสดุและครุภัณฑ์ทีป่ลดปล่อยมลพษิน้อย   
5.7.1 

 
ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว หรือ
สินค้าที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม หรือเทียบเท่า ในสัดส่วนร้อยละ 100 ของจํานวน
ที่จัดซื้อจัดจ้างแต่ละประเภทย้อนหลัง 1 ปี นับจากวันที่รับการประเมิน 

1 C 

รวมคะแนนหมวดท่ี 5 5  
 

หมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

6.1 การป้องกันผลกระทบช่วงก่อสร้างโครงการ   
6.1.1 

 
มีแผนดําเนินการป้องกันมลพิษ และการรบกวนจากการก่อสร้าง ดังต่อไปน้ี  
1) มลภาวะทางอากาศ เช่น ฝุ่น 
2) มลภาวะทางเสียง 
3) มลภาวะทางน้ํา 
4) ขยะจากการก่อสร้างและจากคนงานก่อสร้าง 
5) อุบัติเหตุ เช่น ไฟไหม้ การพังถล่ม เป็นต้น 
6) ปัญหาการจราจร 

ต้องผ่าน C 

6.2 มลพิษทางอากาศ   
6.2.1 

 
ออกแบบและก่อสร้างหอผึ่งเย็นตามประกาศของกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติ 
การควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย (เฉพาะ
ระบบปรับอากาศที่มีการติดต้ังหอผึ่งเย็น) 

ต้องผ่าน C 

6.2.2 
 

ใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย (เช่น R134) ในระบบ
ปรับอากาศ อย่างน้อยร้อยละ 50 ของจํานวนเครื ่องปรับอากาศ หรือ
เครื่องทํานํ้าเย็นทั้งหมด 

1 C 

6.2.3 
 

กรณีมีแหล่งกําเนิดมลพิษทางอากาศประเภทอ่ืนๆ เช่น ห้องปฏิบัติการ ห้องเก็บ
สารเคมี ซึ่งมีไอระเหยที่เป็นพิษ เป็นต้น ต้องมีระบบบําบัดมลพิษทางอากาศ 
ก่อนปล่อยออกจากอาคาร (หากอาคารไม่มีแหล่งกําเนิดมลพิษดังกล่าว ไม่ต้อง
ประเมินเกณฑ์ข้อน้ี) 

1 C 
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หมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  
6.2.4 

 
กรณีที่มีห้องประกอบอาหาร ต้องมีระบบบําบัดกลิ่น ควัน ก่อนปล่อยออกจาก
อาคาร (หากอาคารไม่มีห้องประกอบอาหาร ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อน้ี) 

1 C 

6.3 น้ําเสีย   
6.3.1 

 
ผลการวิเคราะห์นํ้าทิ้ง ซึ่งกฎหมายกําหนดไว้จะต้องอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน  
นํ้าทิ้งตามที่ทางราชการกําหนดทุกพารามิเตอร์ (หากอาคารใช้ระบบบําบัด  
นํ้าเสียรวมของกลุ่มอาคาร หรือของท้องถิ่น หรือผู้ได้รับอนุญาตให้รับนํ้าเสีย
มารวมบําบัด ไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี) 

ต้องผ่าน C 

6.3.2 
 

มีการรวบรวมน้ําเสียจากทุกแหล่งกําเนิดนํ้าเสียทั้งภายในและภายนอกอาคารได้
ทั้งหมด ไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร 

1 C 

6.3.3 
 

มีการแยกระบบระบายนํ้าฝนและระบบรวบรวมน้ําเสียออกจากกันอย่างชัดเจน 
หรือมีการจัดทําระบบในการแยกนํ้าฝน เช่น บ่อผันนํ้าเสีย (Combined 
Sewer Overflow : CSO) 

1 PC 

6.3.4 
 

มีระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยระบบฯ จะต้องถูกออกแบบให้มีความสามารถบําบัด
นํ้าเสีย ซึ่งถูกรวบรวมมาได้และมีประสิทธิภาพในการบําบัดนํ้าเสียให้ได้ตามที่
กฎหมายกําหนดไว้ 

1 PC 

6.3.5 
 

กรณีนํ้าเสียที่มีคุณสมบัติแตกต่างจากน้ําเสียชุมชนทั่วไป เช่น นํ้าเสียจาก
ห้องปฏิบัติการ จะต้องมีการรวบรวมนํ้าเสียไปบําบัดแยกจากระบบบําบัด
นํ้าเสียของอาคาร หรือมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวม ซึ่งถูกออกแบบให้สามารถบําบัด
นํ้าเสียดังกล่าวได้  

1 C 

6.4 ขยะมูลฝอยและของเสียอันตราย   

6.4.1 มีการคัดแยกขยะ ได้แก่ ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย ต้ังแต่
แหล่งกําเนิด 

1 C 

6.4.2 
 

มีการส่งเสริมและประเมินผลตามหลักของ 4Rs ได้แก่ “ลดการใช้” (Reduce) 
“การนํากลับคืน” (Recovery) “การใช้ซ้ํา” (Reuse) และ “การนํากลับมา
ใช้ใหม่” (Recycle) โดยจัดเก็บข้อมูลตามหลักการทางสถิติ 

1 PC 

6.4.3 
 

มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (storage) โดยแบ่งเป็น ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล 
และขยะอันตราย เพ่ือรอการกําจัด 

1 PC 

6.4.4 
 

จัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสียและขยะมูลฝอยตามหลักสุขาภิบาล รวมทั้ง
การนําของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิดประโยชน์ 

1 C 
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หมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

6.4.5 ไม่มีการแพร่กระจายของขยะมูลฝอย นํ้าเสีย และกลิ่น จากขยะมูลฝอยก่อน
นําไปกําจัด 

1 C 

6.5 ความร้อน   

6.5.1 
 

จัดวางเครื่องทําความเย็นชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ ในตําแหน่งที่ไม่
ก่อให้เกิดความเดือดร้อนรําคาญต่อสภาพแวดล้อมใกล้เคียงอาคาร (หากอาคาร
ไม่ใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี) 

1 PC 

6.6 การลดแสงสะท้อนจากอาคาร   

6.6.1 
 

ใช้วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคารที่มีปริมาณการ
สะท้อนแสงได้ ไม่เกินร้อยละ 30  

ต้องผ่าน PC 

รวมคะแนนหมวดท่ี 6 13  
 

หมวดที่ 7  วัสดุและการก่อสร้าง 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

7.1 การเลือกใช้วัสดุภายในประเทศ   
7.1.1 มีการใช้วัสดุที่ผลิตภายในประเทศ (ไม่รวมอุปกรณ์ในระบบไฟฟ้า/เครื่องกล) คิดเป็น

มูลค่า ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 
1 PC 

7.2 การใช้วัสดุก่อสร้างที่ได้รับการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม   
7.2.1 รายการวัสดุก่อสร้างซึ่งได้รับการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อมที่เลือกใช้ ทั้งน้ี จะต้อง

มีปริมาณการใช้เฉลี่ยรวมแล้ว ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 60 
- มากกว่า ร้อยละ 80 ของรายการทั้งหมดที่เลือกใช้ได้ 
- มากกว่า ร้อยละ 90 ของรายการทั้งหมดที่เลือกใช้ได้ 
- ร้อยละ 100 ของรายการทั้งหมดที่เลือกใช้ได้ 

 
 
1 
1 
1 

PC 

7.3 การใช้วัสดุที่นํามาใช้ซํ้า (Reuse)   
7.3.1 มีการใช้วัสดุใช้ซ้ําในโครงการ (ไม่รวมอุปกรณ์ในระบบไฟฟ้า/เครื่องกล เช่น ป๊ัม 

ลิฟต์ เครื่องปรับอากาศ) คิดเป็นมูลค่าไม่น้อยกว่า 
- ร้อยละ 5 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 
- ร้อยละ 10 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 

 
 
1 
1 

PC 
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หมวดที่ 7  วัสดุและการก่อสร้าง (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน  

7.4 การเลือกใช้วัสดุที่ได้จากวัสดุนํากลับมาใช้ใหม่ (Recycle)   
7.4.1 มีการใช้วัสดุที่ผลิตจากวัสดุที่นํากลับมาใช้ใหม่ในโครงการ (ยกเว้น เหล็ก

ก่อสร้าง) คิดเป็นมูลค่าไม่น้อยกว่า   
- ร้อยละ 10 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 
- ร้อยละ 20 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 

 
 
1 
1 

PC 

7.5 ใช้เทคนิคก่อสร้างแบบหล่อสําเร็จ (Prefabrication)   
7.5.1 ใช้เทคนิคก่อสร้างแบบหล่อสําเร็จ 1 PC 

รวมคะแนนหมวดท่ี 7  9  
 

หมวดที่ 8  นวัตกรรม 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

8.1 พัฒนาการด้านการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อมภายในและภายนอก
อาคาร (ที่ไม่มีระบุไว้ในแบบประเมิน)  

 

8.1.1 มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที่ 1 1 
8.1.2 มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที ่2 1 
8.1.3 มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที่ 3 1 

รวมคะแนนหมวดท่ี 8 3 
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หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว   หน้า 1-20 
 

หมวดที่ 1  การบริหารจัดการอาคารให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว 

รายละเอียดหมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว  
1.1.1 มีการกําหนดให้อาคารท่ีจะก่อสร้างเป็นอาคารสํานักงานเขียว และ

ประชาสัมพันธ์ให้สังคมรับทราบ 
1 

  PC 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การออกแบบการก่อสร้าง และการใช้งานอาคารอยู่ในกรอบของอาคารสํานักงานเขียว 
คําอธิบาย อาคารสํานักงานราชการที่จะก่อสร้างใหม่ จะบรรลุเป็นอาคารเขียวต้องเร่ิมต้นจาก

ขั้นตอนการออกแบบ ดังน้ัน เจ้าของอาคารจึงต้องระบุระดับการเป็นอาคารเขียวที่
ต้องการให้ผู้ออกแบบรับทราบ แล้วจึงมาพิจารณาร่วมกันว่าควรทํา หรือไม่ทําตาม
เกณฑ์ใดบ้าง นอกจากน้ียังต้องประชาสัมพันธ์ให้สังคมรับทราบระดับการเป็นอาคารเขียว
ตามเป้าหมาย ซึ่งเป็นสิ่งที่แสดงให้เห็นว่าการก่อสร้างและใช้งานอาคารใหม่จะอยู่บน
ฐานของความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม 

แนวทางการตรวจประเมิน - กรณีจ้างที่ปรึกษาออกแบบ ให้ตรวจสอบรายละเอียดในขอบเขตการดําเนินงาน 
(Terms of References) ว่าได้ระบุหรืออ้างอิงให้ใช้เกณฑ์การจัดการสิ่งแวดล้อม
สํานักงานเขียว กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ ในการออกแบบและกําหนด
ระดับการเป็นอาคารสํานักงานเขียวไว้หรือไม่ อย่างไร 

- ตรวจสอบหลักฐาน เช่น ภาพถ่ายป้ายประกาศในพ้ืนที่ก่อสร้างที่ระบุว่าอาคารที่
ก่อสร้างจะเป็นอาคารสํานักงานเขียว ภาพถ่ายการต้ังแสดง Model ของอาคารให้
ผู้สนใจได้ชม เป็นต้น 

แนวทางการจัดการ - แจ้งให้ผู้ออกแบบอาคารและผู้ควบคุมการก่อสร้างทราบเป้าหมายการเป็นอาคาร
สํานักงานเขียว 

- ติดประกาศในพื้นที่ก่อสร้างเพ่ือแจ้งให้ทราบว่า อาคารท่ีกําลังก่อสร้างจะเป็นอาคาร
สํานักงานเขียว 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม - 
 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว   หน้า 1-21 
 

รายละเอียดหมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว  
1.1.2 ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุงรักษาระบบต่างๆ  

ที่เหมาะสมกับการเป็นอาคารสํานักงานเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้อง
ของอาคาร 

1 

  C 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้มีแนวทางการใช้และดูแลรักษาอาคารที่เหมาะสม และสามารถนําไปปฏิบัติได้

อย่างถูกต้อง 
คําอธิบาย ภายหลังจากการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จ ผลกระทบจากการก่อสร้างจะหมดไป แต่จะ

เกิดผลกระทบจากการใช้งานซึ่งมีระยะเวลายาวนาน หากการใช้งานเป็นไปอย่าง
เหมาะสม โดยเฉพาะในส่วนของงานระบบต่างๆ ของอาคาร เช่น ระบบปรับอากาศ ระบบ
สุขาภิบาล ระบบบําบัดนํ้าเสีย เป็นต้น ซึ่งทั้งหมดต้องการการดูแลบํารุงรักษาที่ถูกต้อง
และสม่ําเสมอ จึงจะทําให้การอนุรักษ์พลังงานและการจัดการของเสียจากการใช้งาน
อาคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ การมีคู่มือการใช้งานและดูแลรักษาระบบต่างๆ 
พร้อมทั้งการให้การอบรมควบคู่กันไปจึงมีความจําเป็น 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบว่ามีคู่มือใช้งานและรักษาระบบต่อไปน้ี ครบถ้วนหรือไม ่
(1) ระบบปรับอากาศ 
(2) ระบบไฟฟ้า 
(3) ระบบสุขาภิบาล 
(4) ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

- ตรวจสอบว่ามีการให้การฝึกอบรมผู้รับผิดชอบในการใช้งานและบํารุงรักษาอาคาร
ตามคู่มือที่ระบุไว้ข้างต้นหรือไม่ 

- สัมภาษณ์ผู้รับผิดชอบดูแลระบบต่างๆ เพ่ือสอบถามถึงการใช้คู่มือในการปฏิบัติงาน 
- ตรวจสอบว่ามีคู่มือใช้งานอาคารสําหรับผู้ใช้งานทั่วไป 

แนวทางการจัดการ จัดทําคู่มือการใช้งานและดูแลรักษาระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบ
ระบายอากาศ ระบบสุขาภิบาล และระบบอํานวยความสะดวก (Facilities) อ่ืนๆ ให้กับ
เจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องของอาคาร พร้อมทั้งให้การฝึกอบรม โดยการฝึกอบรมควรเน้น
การฝึกปฏิบัติงานจริงร่วมกับการสัมมนา 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
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หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว   หน้า 1-22 
 

รายละเอียดหมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว  
1.1.3 มีการสื่อสาร เช่น กระจายเสียง ติดโปสเตอร์ เป็นต้น เพ่ือสร้างความตระหนัก

และความร่วมมือในการประกอบกิจกรรมของเจ้าหน้าที่ของอาคาร 
1 

  C 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือสร้างความตระหนักและความร่วมมือในการร่วมประกอบกิจกรรม 
คําอธิบาย - 
แนวทางการตรวจประเมิน - สังเกตจากโปสเตอร์หรือสิ่งอ่ืนๆ ที่ใช้สื่อประชาสัมพันธ์ภายในอาคาร 

- สัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงานในอาคาร เพ่ือตรวจสอบการรับทราบข้อมูลข่าวสารและ
การเข้าร่วมกิจกรรม โดยมีวิธีกําหนดจํานวนตัวอย่าง ดังน้ี 
กรณีที่1  
จํานวนประชากรน้อยกว่า หรือเท่ากับ 1,000 คน ใช้การสุ่มสัมภาษณ์เป็นจํานวน  
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของจํานวนเจ้าหน้าที่ผู้ใช้งานในอาคาร 
กรณีที่ 2  
จํานวนประชากร มากกว่า 1,000 คน  
สามารถกําหนดจํานวนตัวอย่างได้จากวิธีของ Taro Yamane (1973) โดยกําหนดให้
ความคลาดเคลื่อนในทางสถิติที่ยอมรับได้ มีค่าไม่เกินร้อยละ 5 ที่ระดับความเช่ือมั่น  
ร้อยละ 95 ( e< 0.05, a = 0.05) แล้วคํานวณหาจํานวนตัวอย่างโดยรวมได้ตามสูตร 

             n  =     N        
                    1+N(e)2 
   โดยที่ n = ขนาดตัวอย่างที่ต้องการ 
  N = จํานวนครัวเรือนในกรอบประชากรท้ังหมด 
  E = ความคลาดคําลื่อนที่ยอมรับได้ 
- ผู้รับทราบข้อมูลข่าวสาร และผู้เข้าร่วมกิจกรรม ต้องมีไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 และ 30 
ของจํานวนที่ให้สัมภาษณ์ทั้งหมด ตามลําดับ 

แนวทางการจัดการ จัดทําสื่อประชาสัมพันธ์และทํากิจกรรมส่งเสริมสนับสนุนการรักษาสภาพการเป็น
อาคารสํานักงานเขียวโดยต่อเน่ือง 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว   หน้า 1-23 
 

รายละเอียดหมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว  
1.1.4 มีผลการดําเนินงานและติดตามประเมินผลการจัดการสิ่งแวดล้อมเพ่ือ 

การเป็นอาคารสํานักงานเขียว ขณะก่อสร้างและการใช้งานอาคาร 
1 

  C 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้มีการกํากับดูแลโครงการอย่างต่อเน่ืองต้ังแต่การก่อสร้างจนถึงการใช้งานอาคาร 
คําอธิบาย การตรวจสอบและแก้ไข เป็นขั้นตอนที่เกิดขึ้นต่อเน่ืองมาจากการนําแผนการต่างๆ ไป

ใช้หรือปฏิบัติแล้วเป็นระยะเวลาหน่ึง ผลที่ได้จากการติดตามตรวจสอบจะถูกนํามา
วิเคราะห์และนําเสนอให้ผู้บริหารระดับสูงขององค์กรรับทราบ และตัดสินใจในการกําหนด
วิธีการป้องกัน และแก้ไขในด้านต่างๆ รวมทั้งจัดสรรงบประมาณไว้รองรับเพื่อให้
การดําเนินงานบรรลุการเป็นอาคารสํานักงานเขียว 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบคําสั่งแต่งต้ังคณะทํางานและติดตามประเมินผลขณะก่อสร้างโครงการ 
และใช้งานอาคาร 

- สัมภาษณ์ผู้แทนคณะทํางานและติดตามประเมินผลเก่ียวกับการป้องกันแก้ไข
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมช่วงก่อสร้างอาคาร และการรักษาการเป็นอาคารสํานักงาน
เขียวขณะใช้งานอาคาร 

แนวทางการจัดการ - จัดต้ังคณะทํางานและติดตามประเมินผลการดําเนินการตามเกณฑ์ประเมินการเป็น
อาคารสํานักงานเขียวกรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ในช่วงก่อสร้าง และใช้งาน
อาคาร 

- กําหนดความถี่ในการติดตาม (Follow up) และประเมินผล (Evaluation) ตาม
ความเหมาะสมกับระยะเวลาก่อสร้างหรือปีงบประมาณ เช่น หากมีระยะเวลา
ก่อสร้าง 1 ปี ควรติดตามผลการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมในช่วงก่อสร้าง
ทุกๆ 3 เดือน และประเมินผลเมื่อเสร็จสิ้นการก่อสร้าง หากมีระยะเวลาก่อสร้าง
นาน 2 ปี ควรติดตามผลการป้องกันผลกระทบเช่นเดียวกัน และมีการประเมินผล
กระทบเมื่อถึงครึ่งระยะเวลาก่อสร้าง คือ เมื่อครบ 1 ปี ส่วนในช่วงใช้งานอาคารควร
ติดตามผลการใช้งานอาคารทุก 3 เดือน และประเมินผลทุกสิ้นปี เพ่ือเป็นข้อมูล
สนับสนุนการของบประมาณรักษาการเป็นอาคารสํานักงานเขียว เป็นต้น 

- สรุปผลแจ้งผู้บริหารสูงสุดของอาคาร หรือผู้ที่ได้รับมอบหมาย ภายหลังเสร็จสิ้น 
การติดตามและประเมินผลเพ่ือพิจารณาสั่งการต่อไป 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม - 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 1 การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว   หน้า 1-24 
 

รายละเอียดหมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสํานักงานเขียว (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว  
1.1.5 มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพื่อเป็นอาคารราชการเขียว

อย่างต่อเน่ือง 
1 

  C 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้สามารถดูแลรักษาอาคารให้เป็นอาคารสํานักงานเขียวอย่างต่อเน่ือง 
คําอธิบาย ภายหลังจากก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น จะเป็นผลจากการใช้

งานอาคาร ซึ่งจะยาวนานตลอดจนอายุการใช้งานอาคาร การส่งเสริมให้อาคาร
สํานักงานราชการที่จะก่อสร้างใหม่เป็นอาคารเขียว มีเจตนารมณ์ให้อาคารรักษา
สภาพการเป็นอาคารเขียวตลอดอายุการใช้งานอาคาร 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบแผนงานและการจัดสรรงบประมาณในการดําเนินการให้บรรลุการเป็น
อาคารสํานักงานเขียวในปีปัจจุบัน และล่วงหน้าอย่างน้อย 1 ปี นับจากวันรับการประเมิน 

แนวทางการจัดการ จัดต้ังงบประมาณรายปีโดยอาศัยผลการติดตามประเมินผลการจัดการสิ่งแวดล้อม
สําหรับอาคารสํานักงานเขียว 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม - 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 2 สถานท่ีต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสภาปัตยกรรม   หน้า 1-25 
 

หมวดที่ 2  ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปตัยกรรม 

รายละเอียดหมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับรเิวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม 

2.1 การเลือกที่ต้ังโครงการ  
2.1.1 สร้างอาคารหรือพัฒนาที่ดินบนพื้นที่ที่มีคุณค่าทางระบบนิเวศตํ่า หรือ

ตามท่ีกําหนดไว้ในผังเมือง 
ต้องผ่าน 

  PC 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ืออนุรักษ์พ้ืนที่ที่มีความเปราะบางด้านระบบนิเวศและสภาพแวดล้อม 
คําอธิบาย การเลือกที่ตั้งอาคารที่เหมาะสมจะช่วยอนุรักษ์สภาพแวดล้อมและระบบนิเวศ

โดยรวมได้ ในทางกลับกันหากการพัฒนาพ้ืนที่หรือการก่อสร้างอาคารบนพ้ืนที่ที่มี
ระบบนิเวศสมบูรณ์หรือเปราะบางน้ัน จะส่งผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมจนยากที่จะ
ฟ้ืนฟูให้กลับมาเหมือนเดิมได้ 

แนวทางการตรวจประเมิน จัดทําเอกสารประเมิน โดยระบุตําแหน่งที่จะก่อสร้างอาคาร พร้อมทั้งเอกสารแสดงว่า
พ้ืนที่ก่อสร้างอยู่ในพ้ืนที่ที่มีคุณค่าทางระบบนิเวศตํ่า หรือเป็นไปตามที่กําหนดไว้ใน  
ผังเมือง 

แนวทางการจัดการ หลีกเลี่ยงการเลือกที่ต้ังโครงการในพ้ืนที่ที่มีคุณค่าทางระบบนิเวศสูง หรือขัดแย้งกับ
ผังเมือง เช่น พ้ืนที่ลุ่มตํ่านํ้าท่วมถึง พ้ืนที่ที่เป็นทางไหลผ่านของน้ําธรรมชาติ พ้ืนที่รับนํ้า
จากบริเวณรอบๆ (พื้นที่แก้มลิง) พื้นที่ชุ่มนํ้า (Wetland) พื้นที่ที่มีความลาดชัน
เกินร้อยละ 30 พ้ืนที่ที่มีต้นไม้ขึ้นหนาแน่น ป่าละเมาะอันเป็นที่อยู่ของสัตว์ต่างๆ และ
พ้ืนที่ที่มีความหลากหลายทางชีวภาพ เป็นต้น 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม เกณฑ์นี้เป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังนั้น จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้ โดยไม่มีคะแนน   

2.1.1 สร้างอาคารหรือพัฒนาที่ดินบนพื้นที่ที่มีคุณค่าทางระบบนิเวศตํ่า หรือ
ตามท่ีกําหนดไว้ในผังเมือง 

ต้องผ่าน 

2.1.2 ใช้พ้ืนที่หรืออาคารที่เคยมีการใช้งานมาแล้ว 
- ใช้พ้ืนที่ที่เคยมกีารใช้งานมาแล้ว 
- ใช้อาคารที่เคยมีการใช้งานมาแล้ว 

 
1 
1 

  PC 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ืออนุรักษ์พ้ืนที่ธรรมชาติและลดผลกระทบต่อระบบนิเวศและสภาพแวดล้อม 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 2 สถานท่ีต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสภาปัตยกรรม   หน้า 1-26 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับรเิวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

2.1 การเลือกที่ต้ังโครงการ  
คําอธิบาย การขยายตัวของเมืองทําให้เกิดการพัฒนาที่ดินและก่อสร้างอาคารสู่พ้ืนที่เกษตรกรรม

และพ้ืนที่ธรรมชาติมากขึ้น ส่งผลให้เกิดความเสียหายต่อทรัพยากรธรรมชาติและระบบ
นิเวศ การพัฒนาที่ดินหรือการสร้างอาคารบนพ้ืนที่ที่เคยมีการพัฒนามาแล้ว หรือพ้ืนที่ที่ถูก
ทิ้งร้าง หรืออาคารที่เคยใช้งานมาแล้วน้ัน เป็นการใช้ทรัพยากรอย่างคุ้มค่า โดยไม่ต้อง
รบกวนพ้ืนที่ที่มีระบบนิเวศที่สมบูรณ์ หรือสร้างระบบสาธารณูปโภคเพ่ิมเติมเพ่ือรองรับ
ความต้องการ 

แนวทางการตรวจประเมิน จัดทําเอกสารประเมิน โดยระบุตําแหน่งที่จะก่อสร้างอาคาร พร้อมเอกสารแสดงว่าการ
ก่อสร้างอาคารใช้พ้ืนที่หรืออาคารท่ีเคยมีการใช้งานมาแล้ว 

แนวทางการจัดการ เลือกพ้ืนที่หรืออาคารที่มีการใช้งานมาแล้วสําหรับโครงการ เพ่ือช่วยลดการใช้ทรัพยากร
ในการบุกเบิกที่ดินหรือก่อสร้างอาคารใหม่ 

หมายเหตุ/ข้อมูลเพ่ิมเติม พ้ืนที่ที่เคยมีการพัฒนามาแล้ว แต่ถูกทิ้งร้าง (Brownfield) หมายความรวมถึงพ้ืนที่  ที่
เคยเป็นที่ต้ังของโรงงาน พ้ืนที่ในเขตอุตสาหกรรมหนัก เหมืองร้าง ฯลฯ ควรฟ้ืนฟู
คุณภาพสภาพแวดล้อม เช่น ดิน นํ้า พืชพรรณ ของพ้ืนที่ ก่อนจะเริ่มการก่อสร้างบนพ้ืนที่ที่
เคยพัฒนามาแล้ว อาจปรับใช้อาคารเดิมหรือพ้ืนดาดแข็งเดิมที่มีอยู่ในพ้ืนที่สําหรับ
ประโยชน์ใช้สอยใหม่ เพ่ือประหยัดทรัพยากรธรรมชาติและพลังงานในการก่อสร้าง
อาคารใหม่ 

2.1.3 ระยะห่างจากระบบขนส่งมวลชนไม่เกิน 500 เมตร หรือมีที่จอดจักรยาน
ไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 5 ของที่จอดรถ หรือ มีระบบรถรับส่ง 

1 

  PC 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมให้มีการเดินและการใช้ระบบขนส่งมวลชนมากขึ้น เพ่ือลดการใช้พลังงาน

เช้ือเพลิง ลดปริมาณมลพิษจากการจราจร และการเกิดภาวะเกาะความร้อนในเมือง 
(Urban Heat Island) 

คําอธิบาย ระบบขนส่งมวลชนที่สามารถนํามาพิจารณา ได้แก่ รถประจําทาง รถไฟใต้ดิน MRT 
รถไฟฟ้า BTS หรือระบบขนส่งมวลชนอ่ืนๆ ที่มีเส้นทางบริการที่แน่นอน 

 
 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 2 สถานท่ีต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสภาปัตยกรรม   หน้า 1-27 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับรเิวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

2.1 การเลือกที่ต้ังโครงการ  
แนวทางการตรวจประเมิน ประเมินจากแผนผังที่ดินของสถานที่ต้ังโครงการ ในแผนที่ที่ระบุตําแหน่งของระบบ

ขนส่งมวลชน พร้อมทั้งระยะทางเดินเท้าที่สั้นที่สุด จากประตูทางเข้าอาคารจนถึงจุดรับส่ง
หรือทางเข้าของระบบขนส่งมวลชนหลัก ที่จอดจักรยาน หรือรายละเอียดระบบรถรับส่ง 

แนวทางการจัดการ เลือกที่ต้ังที่ใกล้ระบบขนส่งมวลชน เช่น จุดหยุดรถประจําทาง สถานีรถไฟฟ้า สถานีรถไฟ
ใต้ดิน หรือจุดรับส่งของระบบขนส่งมวลชนอ่ืนๆ ที่มีเส้นทางบริการที่แน่นอน 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม -   
2.2 การจัดผังบริเวณและการวางตัวอาคาร  

2.2.1 มีผังบริเวณของอาคารและองค์ประกอบหลักที่เป็นอยู่ในปัจจุบันและที่จะ
เกิดขึ้นในอนาคตในพ้ืนที่โครงการ 

1 

  PC 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือการป้องกันการพัฒนาอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างต่างๆ ที่อาจไม่สอดคล้องกับการเป็น

อาคารสํานักงานเขียว 
คําอธิบาย ผังบริเวณ หมายถึง ผังบริเวณรวมของอาคารทั้งหมด ซึ่งประกอบด้วย ผังอาคาร

สํานักงานและองค์ประกอบ 
องค์ประกอบ หมายถึง งานภูมิสถาปัตยกรรม ระบบสาธารณูปโภค และอาคารประกอบ 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบการมีผังบริเวณของอาคารตามพ้ืนที่รับผิดชอบและตรวจสอบความถูกต้องของ
รายละเอียดในผังเทียบกับสภาพจริงในปัจจุบัน และพิจารณาส่วนที่จะมีการเปลี่ยนแปลง
ในอนาคตว่าจะมีผลกระทบต่อความเป็นอาคารสํานักงานเขียวหรือไม่อย่างไร 

แนวทางการจัดการ ศึกษาเกณฑ์การประเมินการจัดการสิ่งแวดล้อมของอาคารสํานักงานเขียว “กรณีที่จะมีการ
ก่อสร้างอาคารใหม่” แล้วจัดทําผังบริเวณของอาคารและองค์ประกอบหลักทั้งหมดของ
โครงการให้สอดคล้องกับเกณฑ์ที่ระบุข้างต้น 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม - 
 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 2 สถานท่ีต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสภาปัตยกรรม   หน้า 1-28 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับรเิวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

2.3 งานภูมิสถาปัตยกรรม  
2.3.1 สัดส่วนของพ้ืนที่ว่างหรือพ้ืนที่เปิดโล่งนอกอาคาร ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30 

ของขนาดพ้ืนที่โครงการ 
1 

  PC 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่เปิดโล่งให้แก่เมือง ลดการสะสมความร้อนโดยการลดขนาดพ้ืนที่ฐาน

อาคาร (Building Footprint) และเปิดโอกาสให้สร้างพ้ืนที่สีเขียวได้มากขึ้น 
คําอธิบาย พ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคารมีผลต่อการใช้พลังงาน พ้ืนที่อาคารที่ใหญ่เกินความจําเป็นจะ

ทําให้สิ้นเปลืองพลังงานและทรัพยากรมากข้ึน หากอาคารมีขนาดเล็กลงทําให้สามารถมี
พ้ืนที่เปิดโล่งเพ่ิมมากขึ้นและสามารถปลูกพืชพรรณได้มากขึ้น ซึ่งจะมีผลดีต่อระบบนิเวศ
แวดล้อมหลายๆ ด้าน โดยเฉพาะอย่างย่ิง ลดการเกิดภาวะเกาะความร้อน ในเมือง สําหรับ
อาคารสาธารณะทั่วไป เช่น อาคารสํานักงานราชการ การเพ่ิมพ้ืนที่เปิดโล่งเพ่ือปลูกพืช
พรรณ ทําให้สภาพแวดล้อมของพื้นที่ต้ังโครงการร่มรื่น สวยงาม เป็นการพัฒนาคุณภาพ
ชีวิตให้แก่ผู้ใช้อาคารและเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวให้แก่เมืองด้วย 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบผังบริเวณและสํารวจภาคสนามว่าเป็นไปตามผังหรือไม่ แล้วจัดทําเอกสาร
ประกอบการประเมิน โดยคํานวณสัดส่วนของพ้ืนที่เปิดโล่งเปรียบเทียบกับขนาดพื้นที่
โครงการจากผังบริเวณ 

แนวทางการจัดการ นอกจากให้สถาปนิกผู้ออกแบบศึกษาเกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดล้อม
สําหรับอาคารสํานักงานเขียว กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่แล้ว เจ้าของอาคาร
ต้องแจ้งหน้าที่และการใช้สอยอาคาร เพ่ือให้ผู้ออกแบบกําหนดโปรแกรมเพื่อออกแบบ
อาคารและพ้ืนที่ใช้สอยให้เหมาะสม โดยมีพ้ืนที่ว่างหรือเปิดโล่งนอกอาคารตามกําหนด 

 

 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 2 สถานท่ีต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสภาปัตยกรรม   หน้า 1-29 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับรเิวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

2.3 งานภูมิสถาปัตยกรรม  
หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม - ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 58 พ.ศ.2546 ออกโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

กําหนดให้พ้ืนที่ว่างนอกอาคารและพ้ืนที่เปิดโล่ง หมายถึง พ้ืนที่อันปราศจากหลังคา
หรือสิ่งก่อสร้างปกคลุม อาจหมายถึงบ่อนํ้า สระว่ายนํ้า บ่อพักนํ้าเสีย ที่จอดรถ และ
ถนนที่อยู่ภายนอกอาคาร ลานพ้ืนที่ก่อสร้างที่สูงจากระดับพ้ืนดินไม่เกิน 1.20 เมตร 
แต่ไม่มีหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุมเหนือระดับน้ัน 

- นอกเหนือจากที่บัญญัติในกฎกระทรวงแล้ว พ้ืนที่ว่างนอกอาคารหรือพ้ืนที่โล่งหมาย
รวมถึงพ้ืนที่ที่เป็นพืชพรรณ (Soft Scape) อันได้แก่ สนามหญ้า ไม้คลุมดิน ต้นไม้ใหญ่ 
และไม้พุ่ม 

- พ้ืนที่ว่างนอกอาคารหรือพ้ืนที่เปิดโล่งตามสัดส่วนที่กําหนดในรายละเอียดการประเมินน้ี 
ให้รวมพ้ืนที่ถอยร่นตามกฎหมายด้วย   

2.3.2 มีพ้ืนที่ปลูกต้นไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพ้ืนที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร 1 
  PC 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือปรับสภาวะภูมิอากาศจุลภาค (Microclimate) และสร้างสภาพแวดล้อมที่ดีให้แก่

โครงการ 
คําอธิบาย ไม้ยืนต้น หมายถึง พันธ์ุไม้ที่มีลําต้นใหญ่ลําเดียว สูงได้มากกว่า 6 เมตร เจริญเติบโตต้ังตรง

ขึ้นไปเป็นอิสระ โดยไม่อาศัยพาดพิงวัสดุอ่ืน และมีการแตกก่ิงก้านสาขาทางด้านบน
ของต้นในระดับสูง มีอายุมากกว่า 1 ปี และมักมีเน้ือไม้ซึ่งอาจจะเป็นไม้เน้ืออ่อนหรือ
เน้ือแข็งก็ได้ 

 

 

 

 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 2 สถานท่ีต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสภาปัตยกรรม   หน้า 1-30 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับรเิวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

2.3 งานภูมิสถาปตัยกรรม  
แนวทางการตรวจประเมิน สํารวจจํานวนต้นไม้ยืนต้นที่มีความสูง 7.5 เมตรขึ้นไป หรือที่มีขนาดความกว้าง  

เส้นผ่านศูนย์กลางของเรือนยอด เมื่อโตเต็มที่ไม่น้อยกว่า 4.5 เมตร แล้วนํามาเทียบ
เฉลี่ยกับขนาดพ้ืนที่เปิดโล่งทั้งหมด การพิจารณาจํานวนต้น ขนาดความสูง และขนาด
ทรงพุ่ม ให้ใช้การนับการใช้เครื่องมือวัด หรือการประมาณ โดยมุ่งเน้นให้เกิดร่มเงา
เป็นหลัก (รูปที่ 1-1) แล้วนํามาเทียบเฉลี่ยกับขนาดพ้ืนที่เปิดโล่งทั้งหมด 

 
รูปท่ี 1-1 : ขนาดต้นไม้ยืนต้นท่ีโตเต็มท่ีตามท่ีเกณฑ์กําหนด 

แนวทางการจัดการ - สํารวจจํานวนและระบุตําแหน่งของต้นไม้ยืนต้น (โดยต้นไม้ยืนต้นน้ัน ต้องมีขนาด
ความกว้างเส้นผ่านศูนย์กลางของเรือนยอดเมื่อโตเต็มที่ไม่น้อยกว่า 4.5 เมตร) ลงใน
ผังสํารวจ 

- หากต้องปลูกต้นไม้ยืนต้นเพ่ิมเพ่ือให้เป็นไปตามเกณฑ์การประเมิน ต้องไม่ใช้
ต้นไม้ที่ย้ายโดยการขุดล้อมมาจากพ้ืนที่อ่ืนเพ่ือนํามาปลูกในโครงการ ยกเว้น
ต้นไม้ที่เพาะขึ้นจากเรือนเพาะชํา 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม สามารถค้นคว้าข้อมูลเพ่ิมเติมเก่ียวกับชนิดของพันธ์ุไม้ได้จากหนังสือพรรณไม้ในงาน
ภูมิสถาปัตยกรรม ของสมาคมภูมิสถาปนิกแห่งประเทศไทย 

2.3.3 ใช้พืชพรรณในงานภูมิสถาปัตยกรรมที่เหมาะสมกับสภาพแวดล้อม
ทางภูมิอากาศและปริมาณน้ําฝน อย่างน้อยร้อยละ 75 ของพื้นที่ที่เป็น
พืชพรรณ (Soft Scape) ทั้งหมด 

1 

  PC 
 
 
 
 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 2 สถานท่ีต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสภาปัตยกรรม   หน้า 1-31 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับรเิวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

2.3 งานภูมิสถาปตัยกรรม  
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดความส้ินเปลืองในการดูแลงานภูมิสถาปัตยกรรม และลดผลกระทบต่อ

สิ่งแวดล้อม 
คําอธิบาย การเลือกใช้พืชพรรณท่ีไม่เหมาะสมจะนํามาซึ่งปัญหาในการดูแลรักษา ทําให้เกิด

ความสิ้นเปลือง เช่น ต้องการนํ้า ปุ๋ย หรือสารฆ่าแมลงมากเป็นพิเศษ และใน
บางครั้งอาจเกิดสารพิษตกค้างในพ้ืนที่โครงการ ย่ิงไปกว่าน้ันพืชที่นํามาปลูกอาจไม่
สามารถปรับสภาพให้เข้ากับสภาพแวดล้อมที่ไม่คุ้นเคยได้ก็จะตายไปในที่สุด 
สําหรับโครงการท่ีมีขนาดใหญ่อาจส่งผลกระทบต่อระบบนิเวศด้วยการท่ีพืชพรรณที่
นําเข้ามาไปทําลายพืชพรรณด้ังเดิมของพ้ืนที่ ทําให้เป็นอันตรายต่อห่วงโซ่อาหาร
ของสัตว์น้อยใหญ่ที่อาศัยอยู่ทั่วบริเวณ ดังน้ัน การเลือกพืชพรรณท่ีเหมาะสมกับ
สภาพแวดล้อมจึงมีความสําคัญต่อการรักษาสมดุลของระบบนิเวศ (ตัวอย่างชนิด
ของพืชพรรณแบ่งตามเขตภูมิอากาศ แสดงใน http://www.rspg.or.th/plants_ 
data/pdata_04.htm 

แนวทางการตรวจประเมิน สํารวจขนาดพ้ืนที่ปลูกพืชพรรณท้ังหมดและชนิดของต้นไม้ใหญ่ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน
ที่เป็นพืชท้องถิ่นหรือที่ปรับตัวให้ขึ้นได้ในท้องถิ่นแล้ว จึงนํามาเปรียบเทียบเฉลี่ยกับ
ขนาดพ้ืนที่ปลูกพืชพรรณท้ังหมด 

แนวทางการจัดการ สํารวจขนาดพ้ืนที่ Soft Scape ทั้งหมดแล้วกําหนดปริมาณและชนิดของพืชพรรณ
ที่จะปลูกให้สอดคล้องกับที่ระบุไว้ในเกณฑ์การประเมิน ทั้งน้ี ควรเลือกพืชพรรณท่ีมี
ระยะทางในการขนส่งที่สั้นที่สุดด้วย 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม พืชพรรณท่ีเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมภูมิอากาศและปริมาณน้ําฝน ให้อ้างอิงจาก
หนังสือพรรณไม้ในงานภูมิสถาปัตยกรรม : สมาคมภูมิสถาปนิกแห่งประเทศไทย 
ตัวอย่างพืชพรรณ http://www.rspg.or.th/plants_data/pdata_04.htm 

2.3.4 มีพ้ืนที่ที่นํ้าสามารถซึมผ่านลงดินได้ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของขนาดพ้ืนที่
โครงการ 

1 

  PC 
 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 2 สถานท่ีต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสภาปัตยกรรม   หน้า 1-32 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับรเิวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

2.3 งานภูมิสถาปตัยกรรม  
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพื่อลดปริมาณและชะลอนํ้าไหลนอง (Water Run-off) จากพื้นดาดแข็งในงาน

ภูมิสถาปัตยกรรมลงสู่ทางระบายนํ้าสาธารณะและแหล่งนํ้าธรรมชาติ 
คําอธิบาย วัสดุพื้นผิวที่น้ําซึมผ่านได้ (Permeable Paving Material) หมายถึง วัสดุสําหรับ

ปูพ้ืนในงานภูมิสถาปัตยกรรมที่มีช่องหรือรูสําหรับให้นํ้าซึมผ่านลงสู่ช้ันดินได้ ไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 10 (รูปที่ 1-2) เช่น บล็อกหญ้าวางอยู่บนทรายบดอัด และรวมไปถึงพ้ืนดินที่มี
พืชพรรณปกคลุม 

 
 

รูปท่ี 1-2 : พ้ืนท่ีท่ีน้ําซึมผ่านได้ 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบจากแบบและสํารวจขนาดพ้ืนที่นํ้าซึมผ่านลงดินได้จริง แล้วเปรียบเทียบ
สัดส่วนกับขนาดพื้นที่โครงการ ในกรณีเป็นกลุ่มอาคาร (Multiple Building) 
ให้คิดเป็นการเฉลี่ยจากพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 

- จัดทําเอกสารที่ระบุถึงตําแหน่งและขนาดของพ้ืนที่ที่นํ้าซึมผ่านได้จากผลการสํารวจ  
แนวทางการจัดการ หากจําเป็นต้องมีการใช้วัสดุปูพ้ืน ให้เลือกใช้วัสดุปูพ้ืนที่นํ้าซึมผ่านได้ เช่น บล็อกหญ้า 

แผ่นปูพ้ืนแบบหน่วยย่อยที่เว้นร่อง หรือวัสดุปูพ้ืนที่มีช่องหรือรูที่นํ้าซึมผ่านลงสู่ช้ันดินได้ 
เป็นต้น (รูปที่ 1-3) 

 
 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 2 สถานท่ีต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสภาปัตยกรรม   หน้า 1-33 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับรเิวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

2.3 งานภูมิสถาปตัยกรรม  
รายละเอียดเพิ่มเติม 
  

       
 

รูปท่ี 1-3 : ตัวอย่างวัสดุสําหรับปูพ้ืนท่ีน้ําสามารถซึมผ่านได้ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม ขนาดพ้ืนที่ปลูกหญ้าในบล็อกหญ้า 1 ก้อน สามารถสอบถามได้จากผู้ผลิตหรือผู้จําหน่าย 
2.3.5 สัดส่วนขนาดพ้ืนที่หลังคาเขียวหรือดาดฟ้าที่ปกคลุมด้วยพืชพรรณ

เปรียบเทียบกับหลังคาหรือดาดฟ้าทั้งหมด 
- ไม่น้อยกว่า รอ้ยละ 25 
- ไม่น้อยกว่า รอ้ยละ 50 
- ไม่น้อยกว่า รอ้ยละ 75 

 
 
1 
1 
1 

  PC 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพื่อลดภาวะเกาะความร้อนในเมือง (Urban Heat Island) และปริมาณ  

ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 
คําอธิบาย หลังคาเขียว (Green Roof) หมายรวมถึง หลังคาของอาคารท่ีปิดทับด้วยบางส่วน

หรือทั้งหมดด้วยพืชพรรณและดิน หรือเคร่ืองปลูกอย่างอ่ืนบนแผ่นกันนํ้า หลังคาเขียว 
แบ่งได้เป็น 2 ประเภท ตามความหนาของวัสดุที่ใช้ปลูกพืชพรรณ และความต้องการ
การบํารุงรักษา ได้แก่ 
1. Extensive Green Roof หรือหลังคาเขียวแบบไม่ใช้งาน มีความลึกของช้ันดิน

และวัสดุต่างๆ รวมไม่เกิน 15 - 20 เซนติเมตร ปกตินิยมปลูกพืชคลุมดิน หรือ  
พืชลําต้นเต้ียๆ หรืออาจเป็นพืชสวนครัวหรือสมุนไพร รวมไปถึงพืชอวบนํ้าที่ทนร้อน
และแล้งได้ดี เช่น กุหลาบหิน เป็นต้น หลังคาเขียวแบบน้ีมีนํ้าหนักเบา และ
ต้องการการบํารุงรักษาน้อย 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 2 สถานท่ีต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสภาปัตยกรรม   หน้า 1-34 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับรเิวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

2.3 งานภูมิสถาปตัยกรรม  
 2. Intensive Green Roof หรือหลังคาเขียวแบบที่ใช้งาน มีความลึกของช้ันดิน

และวัสดุต่างๆ รวมต้ังแต่ 30 เซนติเมตรขึ้นไป โดยท่ัวไปนิยมปลูกไม้พุ่มจนถึง
ต้นไม้ที่มีลําต้นใหญ่ (Tree) จึงมีลักษณะคล้ายสวนสาธารณะ (Park-like Green 
Roof) สามารถเข้าไปใช้พักผ่อนได้ หลังคาเขียวแบบนี้มีนํ้าหนักมากและต้องการ
การบํารุงรักษามากกว่าหลังคาเขียวประเภท Extensive Green Roof 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
 

 
 

รูปท่ี 1-4 : ความแตกต่างของสวนหลังคา 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบรายละเอียดการจัดสวนหลังคาจากแบบรายการท่ีตรวจสอบ ได้แก่ 
ที่ต้ัง ขนาดพ้ืนที่ ชนิดพืชพรรณท่ีปลูก โครงสร้าง และองค์ประกอบอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้อง
กับการจัดทําสวนหลังคาตามความหมายในคําอธิบาย ข้างต้น 

- สํารวจจากสภาพพ้ืนที่จริงเพ่ือเปรียบเทียบสิ่งที่พบตามรายการท่ีสํารวจจากแบบ 
- จัดทําเอกสารที่ระบุถึงชนิดของพืชพรรณ ตําแหน่ง และขนาดพ้ืนที่หลังคาเขียว 

หรือดาดฟ้าที่ปกคลุมด้วยพืชพรรณและสัดส่วนของพ้ืนที่หลังคาเขียวเมื่อ
เปรียบเทียบกับพ้ืนที่หลังคาหรือดาดฟ้าทั้งหมด โดยหักพ้ืนที่ส่วนของงานระบบ
ออกก่อนทําการคํานวณ 

แนวทางการจัดการ ปลูกพืชพรรณบนหลังคาหรือดาดฟ้า ซึ่งอาจเป็นไม้พุ่ม พืชสวนครัว ซุ้มไม้เลื้อย 
กระบะต้นไม้ เป็นต้น ทั้งน้ี ควรหลีกเลี่ยงการทําสนามหญ้า เน่ืองจากต้องมีการบํารุง 
รักษาที่ทําให้เกิดการสิ้นเปลือง และอาจต้องใช้สารเคมีป้องกันกําจัดศัตรูพืชที่เป็น
อันตรายต่อสิ่งแวดล้อมด้วย 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 
 

              Extensive Green Roof ไมตองการการดูแล          Inxtensive Green Roof ไมตองการการดูแล  
                                     นิยมใชพืชคลุมดิน                                       เขาใชงานในพ้ืนทีไ่ด มีน้ําหนักมาก 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 2 สถานท่ีต้ัง ผังบริเวณ และงานภูมิสภาปัตยกรรม   หน้า 1-35 
 

รายละเอียดหมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับรเิวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

2.3 งานภูมิสถาปตัยกรรม  
2.3.6 มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคาร ซึ่งโดนแดดไม่เกินร้อยละ 50 ของ

ขนาดพ้ืนที่ดาดแข็งทั้งหมด 
1 

  PC 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดการเกิดความร้อนและลดการสะท้อนรังสีอาทิตย์เข้าสู่อาคารจากพ้ืนที่ดาดแข็ง 
คําอธิบาย พื้นดาดแข็ง หมายรวมถึง ถนน ลานจอดรถ ลานอเนกประสงค์ ทางเดิน คอร์ทกีฬา 

ฯลฯ ทั้งที่อยู่ภายใต้หลังคาและกลางแจ้ง 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบจากแบบและสํารวจพ้ืนที่จริง 

- จัดทําแผนผังและคํานวณสัดส่วนพ้ืนที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคารที่โดนแดด
เปรียบเทียบกับขนาดพ้ืนที่ดาดแข็งทั้งหมดของโครงการ 

แนวทางการจัดการ ให้ร่มเงาแก่พื้นที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคาร โดยปลูกพืชพรรณ และ/หรือ 
ใช้สิ่งก่อสร้างคลุม 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม - 
2.3.7 มีต้นไม้หรือพืชพรรณให้ร่มเงาแก่อาคาร 1 

  PC 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันรังสีดวงอาทิตย์เข้าสู่อาคาร 
คําอธิบาย ตําแหน่งการปลูกต้นไม้ใหญ่และไม้พุ่มที่เหมาะสมในงานภูมิสถาปัตยกรรม มีผลต่อ

การประหยัดพลังงานภายในอาคาร การปลูกพืชพรรณช่วยให้เกิดร่มเงาแก่ผนัง
อาคาร และควบคุมทิศทางของกระแสลม ทําให้อาคารท่ีไม่ใช้เครื่องปรับอากาศ  
มีการไหลเวียนของกระแสลมที่ดี (Good Ventilation) และอาคารที่ใช้เครื่องปรับอากาศ 
มีอุณหภูมิของผนังอาคารลดลง 

แนวทางการตรวจประเมิน สํารวจพืชพรรณท่ีให้ร่มเงาแก่อาคาร โดยปลูกต้นไม้อย่างน้อย 1 ต้นต่อความยาว 
4 เมตร ของความยาวอาคารในแต่ละด้าน 

แนวทางการจัดการ ปลูกพืชพรรณรอบๆ อาคาร โดยอาจเป็นต้นไม้ใหญ่หรือไม้พุ่ม  
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 3 การใช้น้ํา   หน้า 1-36 
 

หมวดที่ 3  การใชน้้ํา 
รายละเอียดหมวดท่ี 3  การใช้น้าํ 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

3.1 การใช้น้ํา  
3.1.1 มีการรณรงค์/ประชาสัมพันธ์เก่ียวกับการประหยัดนํ้า 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือสร้างจิตสํานึกให้บุคลากรภายในองค์กรตระหนักถึงการใช้ทรัพยากรนํ้าของ

อาคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล 
คําอธิบาย - 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบนโยบาย แผนปฏิบัติการ และผลการดําเนินการตามแผน 

- สังเกตจากโปสเตอร์หรือสื่ออ่ืนๆ ที่ใช้สื่อประชาสัมพันธ์ภายในอาคาร 
- สัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงานในอาคาร โดยการสุ่มสัมภาษณ์เป็นจํานวน ดังน้ี 
กรณีที่ 1 
จํานวนประชากร น้อยกว่าหรือเท่ากับ 1,000 คน ใช้การสุ่มสัมภาษณ์เป็นจํานวน
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของจํานวนเจ้าหน้าที่ผู้ใช้งานในอาคาร 
กรณีที่ 2 
จํานวนประชากร มากกว่า 1,000 คน  
สามารถกําหนดจํานวนตัวอย่างได้จากวิธีของ Taro Yamane (1973) โดยกําหนดให้
ความคลาดเคลื่อนในทางสถิติที่ยอมรับได้ มีค่าไม่เกินร้อยละ 5 ที่ระดับความเช่ือมั่น 
ร้อยละ 95 (e< 0.05,  a = 0.05) แล้วคํานวณหาจํานวนตัวอย่างโดยรวมได้ตามสูตร 

             n  =     N        
                      1+N(e)2 
 โดยที่ n = ขนาดตัวอย่างที่ต้องการ 
  N = จํานวนครัวเรือนในกรอบประชากรท้ังหมด 
 E = ความคลาดคําลื่อนที่ยอมรับได้ 

ของจํานวนเจ้าหน้าที่ผู้ใช้งานในอาคาร การสุ่มต้องมีการประสานงานกับเจ้าหน้าที่
อาคาร เพ่ือเลือกกลุ่มสัมภาษณ์ที่ใช้งานอาคารอย่างครอบคลุมและสม่ําเสมอ เพ่ือ
ตรวจสอบการรับทราบข้อมูลข่าวสารและการเข้าร่วมกิจกรรม 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 3 การใช้น้ํา   หน้า 1-37 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 3  การใช้น้าํ (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

3.1 การใช้น้ํา  
แนวทางการจัดการ - จัดทําเอกสาร/สื่อ เพ่ือเผยแพร่ประชาสัมพันธ์ในด้านการใช้ทรัพยากรนํ้า และมี 

การจัดทําแผนปฏิบัติการ รวมทั้งติดตามผลการดําเนินงานตามแผนอย่างต่อเน่ือง 
-  เปิดโอกาสให้พนักงานมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็น และข้อเสนอแนะต่างๆ 

หลังจากที่มีการประชาสัมพันธ์ไปแล้ว เพ่ือเสริมสร้างการมีส่วนร่วมในกิจกรรม 
ที่ได้จัดการรณรงค์ขึ้น 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 
3.1.2 มีการนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม ่ 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการใช้ทรัพยากรนํ้าของอาคารให้เกิดประโยชน์สูงสุด 

คําอธิบาย - 
แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบนโยบาย แผนปฏิบัติการ และผลการดําเนินการตามแผน 
แนวทางการจัดการ จัดทําแผนปฏิบัติการ รวมทั้งติดตามผลการดําเนินงานตามแผนอย่างต่อเน่ือง 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 

3.1.3 การใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า  
- มากกว่า ร้อยละ 90 ของจาํนวนที่ติดต้ังทั้งหมด 
- ร้อยละ 100 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 

 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้มีการใช้นํ้าในอาคารอย่างคุ้มค่าหรือมีประโยชน์สูงสุด และลดปริมาณนํ้าเสีย

ที่จะเกิดขึ้น 
 

 

 

 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 3 การใช้น้ํา   หน้า 1-38 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 3  การใช้น้าํ (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

3.1 การใช้น้ํา  
คําอธิบาย การเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ออกแบบโดยคํานึงถึงปริมาณการใช้นํ้าให้คุ้มค่า ถือเป็น

ขั้นเริ่มต้นของการประหยัดพลังงานนํ้าในอาคาร โถสุขภัณฑ์แบบทั่วไปจะใช้นํ้า
ประมาณ 13 ลิตรต่อ 1 ครั้ง ซึ่งใช้นํ้ามากเกินความจําเป็นในการทําความสะอาด
ควรเลือกใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า ซึ่งใช้นํ้าเพียง 6.0 ลิตรต่อ 1 ครั้ง หรือเลือกใช้ 
โถสุขภัณฑ์แบบ 2 ปุ่ม ที่สามารถเลือกชําระได้ทั้งแบบ 6 ลิตร หรือ 3 ลิตร (รูปที่ 1-5) 
จะทําให้ประหยัดการใช้นํ้าภายในอาคารได้อย่างมาก เป็นการลดการใช้นํ้าประปา 
ลดค่าใช้จ่ายในการเก็บรวบรวมและบําบัดนํ้าโสโครก และลดการทํางานเคร่ืองสูบนํ้า 

3 ลิตร6 ลิตร

 
รูปท่ี 1-5 :  ตัวอย่างโถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ําแบบ 2 ปุ่ม 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบคุณสมบัติของโถสุขภัณฑ์ที่กําหนดไว้ในเอกสารประกอบแบบ และ
ตรวจสอบการออกแบบติดต้ังจากแบบระบบสุขาภิบาล 

- ตรวจนับโถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้าจากการติดต้ังจริง 

แนวทางการจัดการ เลือกใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า โดยเฉพาะอย่างย่ิง ควรใช้โถสุขภัณฑ์แบบ 2 ปุ่ม ใน
ห้องนํ้าหญิงและห้องนํ้าที่ไม่แยกหญิง-ชาย 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม โถแบบราดนํ้า ใช้นํ้าครั้งละประมาณ 3 - 5 ลิตร 
3.1.4 การใช้ก๊อกประหยัดนํ้าหรือมีอุปกรณ์ควบคุมการเปิด - ปิด โดยอัตโนมัติ  

- มากกว่า ร้อยละ 90 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 
- ร้อยละ 100 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้มีการใช้นํ้าในอาคารอย่างคุ้มค่าหรือมีประโยชน์สูงสุด และลดปริมาณนํ้าเสีย

ที่จะเกิดขึ้น 
คําอธิบาย - 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 3  การใช้น้าํ (ต่อ) 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 3 การใช้น้ํา   หน้า 1-39 
 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

3.1 การใช้น้ํา  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบคุณสมบัติของก๊อกประหยัดนํ้าหรือมีอุปกรณ์ควบคุมการเปิด - ปิด 

โดยอัตโนมัติที่กําหนดไว้ในเอกสารประกอบแบบ และตรวจการออกแบบติดต้ัง
จากแบบระบบสุขาภิบาล 

- ตรวจนับก๊อกประหยัดนํ้าหรือมีอุปกรณ์ควบคุมการเปิด - ปิดโดยอัตโนมัติจาก
การติดต้ังจริง 

แนวทางการจัดการ เลือกใช้ก๊อกประหยัดนํ้าที่จะติดต้ังภายในอาคาร 
 
 
 
 

รูปท่ี 1-6 : ก๊อกประหยัดน้ํา 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม การเลือกใช้ก๊อกประหยัดนํ้าที่มีอัตราการไหลของนํ้ามากเกินความจําเป็นหรือเปิด
ก๊อกนํ้าทิ้งไว้ในช่วงที่ไม่จําเป็น หรืออาจเผอเรอไม่ได้ปิดก๊อกนํ้าหลังการใช้งาน  
ทําให้สูญสิ้นทรัพยากรนํ้าประปา และพลังงานส่วนเครื่องสูบนํ้าโดยเปล่าประโยชน์ 
โดยปกติก๊อกชนิดเดิมที่ใช้กันอยู่จะมีอัตราการไหลของนํ้า 9 - 12 ลิตรต่อนาที 
ส่วนก๊อกประหยัดนํ้าจะมีอัตราการไหลของนํ้าที่ 6 ลิตรต่อนาที แต่ก๊อกประหยัดนํ้า
รุ่นใหม่ๆ จะมีอัตราการไหลของนํ้าที่ 2 ลิตรต่อนาที ซึ่งมีความเหมาะสมท่ีจะ
นํามาใช้ในอาคาร ทั้งในด้านราคา และความคุ้มทุน 

3.1.5 มีการตรวจติดตามการใช้นํ้าย่อยในส่วนหลักของอาคาร 1 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การใช้นํ้าของอาคารเป็นไปอย่างคุ้มค่า 
คําอธิบาย การใช้นํ้าของอาคาร หมายถึง การใช้นํ้าเพ่ือการอุปโภคบริโภคภายในอาคาร 

รวมถึงหอผึ่งเย็นเท่าน้ัน ไม่รวมนํ้าใช้เพ่ือกิจกรรมอ่ืนๆ เช่น รดต้นไม้ ล้างรถ เป็นต้น 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการติดต้ังมาตรวัดนํ้าย่อยในส่วนที่ใช้กับอาคารและท่อเมนอ่ืนๆ 
ได้แก่ ท่อเมนสําหรับรดน้ําต้นไม้ และพ้ืนที่ล้างรถ จากแบบระบบสุขาภิบาล 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงและการใช้งานได้จริง 
- ตรวจสอบการติดตามการใช้นํ้า โดยพิจารณาจากการบันทึกข้อมูลอัตราการใช้นํ้า

ในส่วนของอาคารและส่วนอ่ืนๆ โดยต่อเน่ือง อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดจน
แนวทางการป้องกันแก้ไขให้การใช้นํ้าเป็นไปอย่างคุ้มค่า 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 3 การใช้น้ํา   หน้า 1-40 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 3  การใช้น้าํ (ค่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

3.1 การใช้น้ํา  
แนวทางการจัดการ - ติดต้ังมาตรวัดนํ้าย่อยเพ่ือการบริหารและตรวจสอบการร่ัวซึมของนํ้าใช้ ในแต่ละ

พ้ืนที่หลักของอาคาร ได้แก่ หอผึ่งเย็น (ถ้ามี) ท่อเมนแต่ละช้ัน ท่อเมนนํานํ้าฝน
และน้ําทิ้งกลับมาใช้ท่อเมนสําหรับรดน้ําต้นไม้ และท่อเมนสําหรับพ้ืนที่ล้างรถ 

- ใช้ผลจากการติดตามข้อมูลจากมาตรวัดนํ้าย่อยเพ่ือการซ่อมบํารุง และ/หรือ  
วางแผนการประหยัดนํ้าใช้ 

- จัดทําคู่มือการใช้นํ้า หรือข้อบังคับการใช้นํ้า เพ่ือเป็นแนวทางการปฏิบัติของ
ผู้ใช้นํ้าในอาคาร 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 
3.1.6 ปริมาณนํ้าทิ้งที่นํากลับมาใช้ประโยชน์ (หากอาคารใช้ระบบบําบัด  

นํ้าเสียแบบรวมบําบัดของกลุ่มอาคารหรือของเมืองไม่ต้องประเมิน
เกณฑ์น้ี) 
- มากกว่า ร้อยละ 30 ของปริมาณนํ้าทิ้งทั้งหมด 
- มากกว่า ร้อยละ 50 ของปริมาณนํ้าทิ้งทั้งหมด 

 
 
 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมให้ลดปริมาณนํ้าใช้ที่นําเข้าจากแหล่งอ่ืนๆ ที่อยู่ภายนอกพ้ืนที่โครงการ

และลดปริมาณนํ้าทิ้งที่ระบายออก 
คําอธิบาย - 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการออกแบบระบบนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์จากแบบระบบ

สุขาภิบาล และรายการคํานวณ 
- ตรวจสอบการติดต้ังจริง และบันทึกสถิติปริมาณนํ้าทิ้งที่นํากลับไปใช้ประโยชน์

แล้วเปรียบเทียบกับปริมาณนํ้าทิ้งทั้งหมด 

แนวทางการจัดการ - ออกแบบให้มีระบบกรองและทําลายเช้ือโรคในนํ้าทิ้งก่อนนํากลับมาใช้
ประโยชน์ในการบํารุงรักษาพื้นที่สีเขียวของอาคาร หรือในโถสุขภัณฑ์ หรือ
กิจกรรมอ่ืนๆ 

- แยกระบบท่อเป็นคนละชุดกับท่อนํ้าประปา 
- ติดต้ังมาตรวัดเพ่ือวัดปริมาณนํ้าทิ้งทั้งหมดที่ออกจากระบบบําบัดนํ้าเสียและ 

นํ้าทิ้งที่นํากลับมาใช้ประโยชน์ในส่วนต่างๆ ของอาคาร 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 3 การใช้น้ํา   หน้า 1-41 
 

รายละเอียด หมวดที่ 3  การใชน้้ํา (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
3.1 การใชน้้ํา  

3.1.7 มีระบบเก็บกักนํ้าฝนมาใช้งาน ปริมาตรเก็บกักไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 
ของปริมาตรถังเก็บนํ้าใช้ของอาคาร เพ่ือนําไปใช้ประโยชน์ 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดปริมาณการนํานํ้าใช้เข้ามาในอาคาร 
คําอธิบาย - 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการออกแบบระบบเก็บกักนํ้าฝนมาใช้งานจากแบบระบบสุขาภิบาล 

และรายการคํานวณ 
- ตรวจสอบการติดต้ังจริง และบันทึกสถิติปริมาณนํ้าฝนที่นําไปใช้ประโยชน์ 

แนวทางการจัดการ - ติดต้ังระบบท่อรวบรวมนํ้าฝนและถังเก็บนํ้าฝนให้ได้ปริมาตรตามที่กําหนด  
(รูปที่ 1-7) 

- ติดต้ังระบบนํานํ้าฝนกลับไปใช้ในพ้ืนที่โครงการพร้อมมาตรวัดปริมาณนํ้าที่
นําไปใช้ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปท่ี 1-7 : ตัวอย่างผังการออกแบบระบบกักเก็บน้ําฝนเพ่ือนํามาใช้งาน 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
 
 
 

Rainwater Tank 

Rainwater     
from Roof 

Pump 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-42 
 

หมวดที่ 4  พลังงาน 
รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน 

ทางเลือกที่ 1  

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.1 การดําเนินงานด้านการจัดการพลงังาน  
4.1.1 มีการรณรงค์และสร้างจิตสํานึกต่อความสําคัญของการอนุรักษ์พลังงาน

ให้กับบุคลากรผู้ใช้อาคาร 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพื่อให้บุคลากรในองค์กรผู้ใช้อาคารมีจิตสํานึกร่วมกันในการดําเนินกิจกรรมด้าน

การอนุรักษ์ 
คําอธิบาย เพ่ือให้นโยบายอนุรักษ์พลังงานซึ่งแสดงเจตจํานงและความมุ่งมั่นในการจัดการ 

พลังงานในอาคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและสําเร็จลุล่วงไปด้วยดี บุคลากร
ผู้เก่ียวข้องทุกคนควรได้รับการอบรมสัมมนาสร้างจิตสํานึกด้านการอนุรักษ์พลังงาน
อย่างเป็นรูปธรรม ซึ่งควรจะจัดอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง รวมท้ังมีการเผยแพร่
ประชาสัมพันธ์กิจกรรมและมาตรการอนุรักษ์พลังงานด้วยสื่อต่างๆ ในพ้ืนที่ส่วนต่างๆ 
ของอาคารที่ง่ายต่อการมองเห็น  

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารรายงานสรุปการจัดอบรมสัมมนาด้านการอนุรักษ์พลังงาน  
โดยมีการลงลายมือช่ือหัวหน้าหน่วยงาน 

- สํารวจการมีอยู่จริงของสื่อประชาสัมพันธ์ที่เก่ียวข้องกับกิจกรรมอนุรักษ์พลังงาน
ที่บุคลากรเห็นได้โดยง่าย 

แนวทางการจัดการ - วางแผนการจัดอบรมสัมมนาเป็นประจํา อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง และจัดทําสรุป
เป็นลายลักษณ์อักษร ลงนามรับรองโดยหัวหน้าหน่วยงาน 

- จัดทําสื่อประชาสัมพันธ์กิจกรรมอนุรักษ์พลังงานท่ีเก่ียวข้อง เช่น 
- โปสเตอร์ 
- แผ่นพับ 
- สื่อวีดีทัศน์และโทรทัศน์ 
- สื่อดิจิทัล 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
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หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-43 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.2 การจัดสรรบุคลากรรบัผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน  
4.2.1 มีบุคลากรที่ทําหน้าที่รับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้มีการกําหนดมาตรการ/เป้าหมายในการอนุรักษ์พลังงาน จัดทําแผน

ปฏิบัติงาน ดําเนินการตามแผนปฏิบัติงาน และทบทวนแผนการปฏิบัติงานอย่างเป็น
รูปธรรมและยั่งยืน 

คําอธิบาย ในการดําเนินการและทบทวนแผนการปฏิบัติงานการอนุรักษ์พลังงานในอาคาร
ให้เป็นไปตามมาตรการที่ต้ังไว้ บุคลากรผู้ที่มีหน้าที่รับผิดชอบโดยตรงถือได้ว่าเป็น
ส่วนสําคัญย่ิงในการที่จะทําให้การอนุรักษ์พลังงานเป็นรูปธรรมและเกิดประโยชน์สูงสุด  

แนวทางการตรวจประเมิน - สําหรับอาคารควบคุมตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน  
(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550 จะต้องมีผู้รับผิดชอบด้านพลังงาน (อาคาร) อย่างน้อย 1 คน  

- สําหรับอาคารที่ไม่ใช่อาคารควบคุม จะต้องมีเจ้าหน้าที่รับผิดชอบกิจกรรมด้าน
การอนุรักษ์พลังงานในอาคารของตน 1 คน โดยได้รับมอบหมายจากหัวหน้า
หน่วยงานเป็นลายลักษณ์อักษร 

แนวทางการจัดการ - สําหรับอาคารควบคุมจะต้องมีผู้รับผิดชอบด้านพลังงาน (อาคาร) อย่างน้อย 1 คน 
ตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550 

- สําหรับอาคารที่ไม่ใช่อาคารควบคุม ให้หัวหน้าหน่วยงานจัดหาและมอบหมาย
บุคลากรในสังกัด 1 คน ที่สามารถทําหน้าที่รับผิดชอบกิจกรรมด้านการอนุรักษ์
พลังงานในอาคารของตน โดยให้จัดทําเป็นบันทึกข้อความ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม เกณฑ์น้ีเป็นเกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน 

4.3 การติดตามข้อมูลการใช้พลังงาน  
4.3.1 มีบันทึกการใช้พลังงานในอาคาร ที่สามารถจําแนกการใช้พลังงานในส่วน

ระบบปรับอากาศและไฟฟ้าแสงสว่าง 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้ทราบปริมาณการใช้พลังงานไฟฟ้าในแต่ละระบบ ซึ่งจะเอ้ือต่อการบริหาร

จัดการด้านการอนุรักษ์พลังงาน 
คําอธิบาย -  

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-44 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.3 การติดตามข้อมูลการใชพ้ลังงาน  

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการติดต้ังมาตรวัดปริมาณการใช้พลังงานของระบบปรับอากาศและ
ไฟฟ้าแสงสว่าง 

- ตรวจสอบบันทึกข้อมูลปริมาณการใช้พลังงานแต่ละระบบที่ต้องบันทึกโดย
ต่อเน่ืองทุกเดือน รวมท้ังการระบุปัญหา สาเหตุ และการป้องกันแก้ไขเพื่อการ
อนุรักษ์พลังงาน 

แนวทางการจัดการ - ติดต้ังมาตรย่อยวัดการใช้พลังงานของระบบเคร่ืองปรับอากาศและไฟฟ้าแสงสว่าง 
- ติดตามและบันทึกข้อมูลปริมาณการใช้พลังงานโดยต่อเน่ืองทุกเดือน 
- เสนอแนะแนวทางในการอนุรักษ์พลังงานของอาคาร โดยอาศัยข้อมูลปริมาณ

การใช้พลังงานท่ีบันทึกไว้ 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

4.4 ระบบปรับอากาศ 
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

 

4.4.1 ใช้เครื่องปรับอากาศและส่วนอ่ืนๆ ของระบบปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพ 
หรือสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการใช้เครื่องปรับอากาศหรือเคร่ืองทําความเย็นประสิทธิภาพสูง 
คําอธิบาย ประสิทธิภาพขั้นตํ่าเคร่ืองปรับอากาศและเคร่ืองทําความเย็นที่พิจารณา ประกอบด้วย 

- สัมประสิทธ์ิของสมรรถนะ (Coefficient of Performance, COP) เป็นค่าที่
แสดงประสิทธิภาพของวัฏจักรการทําความเย็น คือ อัตราส่วนระหว่างพลังงานท่ี
เครื่องสามารถทําความเย็นได้ต่อพลังงานไฟฟ้าที่ต้องใช้ (ในหน่วยเดียวกัน) 

- อัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (Energy Efficiency Ratio, EER) หมายถึง 
สัดส่วนปริมาณพลังงานความเย็นที่ได้ (มีหน่วยเป็น บีทียู/ช่ัวโมง) ต่อกําลังไฟฟ้า
ที่ใช้ (มีหน่วยเป็นวัตต์) ดังน้ัน อัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน จึงมีหน่วยเป็น  
บีทียูต่อช่ัวโมงต่อวัตต์ 

- กิโลวัตต์ต่อตันความเย็น (KW/TR) คือ กําลังไฟฟ้าที่คอมเพรสเซอร์ใช้ (กิโลวัตต์) ต่อ
ความสามารถในการทําความเย็น (ตัน) 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
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หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-45 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน (ต่อ) 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.4 ระบบปรับอากาศ 

(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใชเ้ครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี)้ 

 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบค่า COP หรือ EER ของเคร่ืองปรับอากาศที่ใช้ในโครงการ จากเอกสารรับรอง
ประสิทธิภาพเครื่องปรับอากาศและเครื่องทําความเย็นจากหน่วยงานที่เชื่อถือได้
หรือเอกสารจากผู้ผลิต แล้วนํามาเปรียบเทียบกับค่าที่ กําหนดตามกฎหมาย
รายละเอียดมาตรฐานระบบปรับอากาศ ดังแสดงใน ตารางที่ 1-1 และ ตารางที่ 1-2 
 
 
 
 

รูปท่ี 1-8 : ตัวอย่างเครื่องปรับอากาศท่ีใช้ในโครงการ 

แนวทางการจัดการ -  
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. เกณฑ์น้ีเป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง

ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน ดูรายละเอียดกฎกระทรวง หมวดที่ 2 
ระบบปรับอากาศใน http://www2.dede.go.th/bhrd/old/web_display/ 
websemple/Commercial(PDF)/Bay39%20Air%20Conditioning_Rev1.pdf 

2. ในที่น้ีให้อ้างอิงข้อกําหนดในกฎกระทรวง หมวดที่ 3 ระบบปรับอากาศ ออกตาม
ความใน พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 ฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม 
พ.ศ.2550 
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หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-46 
 

ตารางที ่1-1 : ค่าประสิทธิภาพขัน้ตํ่าของเครื่องปรับอากาศขนาดเล็ก 

ประเภทและขนาด 
สัมประสิทธิ์สมรรถนะขัน้ตํ่า 
COP, (EER = BTU/hr/W) 

ชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ (แบบแยกส่วนและแบบเป็นชุด)  
น้อยกว่า 3,500 วัตต์ (0.995 ตันความเย็น) 2.82, (9.62) 
ต้ังแต่ 3,500 วัตต์ แต่ไม่เกิน 17,600 วัตต์ (5.00 ตันความเย็น) 2.82, (9.62) 
เกินกว่า 17,600 วัตต์ (5.00 ตันความเย็น) 2.56, (8.74) 
ชนิดระบายความร้อนด้วยน้ํา  
ทุกขนาดความเย็น 3.99, (13.62) 

 

ตารางที่ 1-2 : ค่าประสิทธิภาพขัน้ตํ่าของทําเคร่ืองทาํความเย็น 

ประเภทและขนาด 
สัมประสิทธิ์สมรรถนะขัน้ตํ่า 
COP, (EER = BTU/hr/W) 

ชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ   
น้อยกว่า หรือ เท่ากับ 351.7 กิโลวัตต์ (100 ตันความเย็น) 2.70, (1.30) 
เกินกว่า 351.7 กิโลวัตต์ (100 ตันความเย็น) 2.93, (1.20) 
ชนิดระบายความร้อนด้วยน้ํา  
น้อยกว่า 527.5 กิโลวัตต์ (150 ตันความเย็น) 3.91, (0.90) 
ต้ังแต่ 527.5 กิโลวัตต์ แต่ไม่เกิน 703.3 กิโลวัตต์ (200 ตันความเย็น) 4.69, (0.75) 
ต้ังแต่ 703.3 กิโลวัตต์ แต่ไม่เกิน 879.2 กิโลวัตต์ (250 ตันความเย็น) 5.25, (0.67) 
ต้ังแต่ 879.2 กิโลวัตต์ แต่ไม่เกิน 1,758.3 กิโลวัตต์ (500 ตันความเย็น) 5.40, (0.65) 
เกินกว่า 1,758.3 กิโลวัตต์ (500 ตันความเย็น) 5.67, (0.62) 

ท่ีมา : กฎกระทรวง หมวดท่ี 3 ระบบปรับอากาศ ออกตามความใน พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535  
 ฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2550 
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หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-47 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.4 ระบบปรับอากาศ  
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

 

4.4.2 ใช้เครื่องปรับอากาศหรือเครื่องทํานํ้าเย็นที่มีประสิทธิภาพมากกว่าค่าที่
กําหนดในหัวข้อ 4.4.1 (หากมีการใช้งานเคร่ืองปรับอากาศหลาย
รูปแบบ ให้คํานวณคะแนนโดยถ่วงเฉลี่ยกับพ้ืนที่) 
- มากกว่า ร้อยละ 5 
- มากกว่า ร้อยละ 10 
- มากกว่า ร้อยละ 15 

 
 
 
1 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการใช้เคร่ืองปรับอากาศหรือเคร่ืองทําความเย็นประสิทธิภาพสูง 
คําอธิบาย - 
แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบค่า COP หรือ EER ของเครื่องปรับอากาศที่ใช้ในโครงการ จากเอกสาร

รับรองประสิทธิภาพเครื่องปรับอากาศและเครื่องทําความเย็นจากหน่วยงาน  
ที ่เ ชื ่อถือได้หรือเอกสารจากผู้ผลิตแล้วนํามาเปรียบเทียบกับค่าที่กําหนดตาม
“ประกาศกระทรวง เรื่อง การกําหนดค่าสัมประสิทธ์ิสมรรถนะขั้นตํ่า ค่าประสิทธิภาพ
การให้ความเย็นและค่าพลังไฟฟ้าต่อตันความเย็นของระบบปรับอากาศที่ติดต้ังใช้งาน
ในอาคาร พ.ศ.2552” 

แนวทางการจัดการ เลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่ได้รับฉลากประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5 ที่ใช้สารทําความเย็น 
ที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย หรือเครื่องปรับอากาศที่ได้รับฉลากเขียว หรือ
สินค้าที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมตามข้อกําหนดของกรมควบคุมมลพิษ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. ดูข้อมูลของโครงการฉลากเขียวได้ที่ www.tisi.go.th/green/green.html  
2. ดูข้อมูลสินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมได้ที่ www.pcd.go.th  

 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-48 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.4 ระบบปรับอากาศ  
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

 

4.4.3 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิอากาศภายในเป็นโซนย่อย โซนละไม่เกิน 
200 ตารางเมตร 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การควบคุมระบบปรับอากาศเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ 
คําอธิบาย การแบ่งโซนย่อยจะช่วยให้การควบคุมการปรับอากาศมีความสัมพันธ์กับโหลดความร้อน

ที่เข้ามาภายในอาคาร เน่ืองจากอิทธิพลของรังสีดวงอาทิตย์ที่กระทําต่ออาคาร  
ในแต่ละช่วงเวลาและแต่ละทิศทางมีค่าไม่เท่ากัน เช่น พ้ืนที่ทางทิศตะวันตกจะได้รับ
ความร้อนจากรังสีดวงอาทิตย์สูงมากกว่าด้านอ่ืนๆ ในเวลาบ่าย การแบ่งโซนย่อยจะช่วย
ให้สามารถปรับความเย็นในแต่ละโซนได้ตามต้องการ อันเป็นผลให้เกิดการประหยัด
พลังงาน 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการแยกโซนควบคุมการทํางานของระบบปรับอากาศจากแบบระบบ
ปรับอากาศ 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริง และทดลองใช้งานเคร่ืองปรับอากาศ และอุปกรณ์ควบคุม 
โดยการเปิด - ปิด และปรับต้ังอุณหภูมิของเคร่ืองปรับอากาศ 

แนวทางการจัดการ ติดต้ังเทอร์โมสตัท 1 ชุด สําหรับควบคุมโซนอุณหภูมิไม่เกินพ้ืนที่ 200 ตารางเมตร 
เพ่ือปรับการทํางานของเคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสมกับการใช้งานในแต่ละพ้ืนที่ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม พ้ืนที่โซนย่อยอ้างอิงจากคู่มือแบบประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตร  
ต่อสิ่งแวดล้อม กรณีอาคารที่ไม่ใช่อาคารพักอาศัย อาคารสาธารณะ ของกรมพัฒนา
พลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน ซึ่งระบุว่า “การแบ่งโซนย่อยสําหรับอาคาร
สํานักงานห้องสมุด ไม่ควรเกิน 200 ตารางเมตร” 

 
 
 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-49 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.4 ระบบปรับอากาศ  
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

 

4.4.4 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร (ที่มีระยะห่าง
จากผนังภายนอกอาคารเข้ามา 4.5 – 6.0 เมตร) ออกจากบริเวณภายใน
อาคาร และแยกโซนการควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอกอาคารออกตามทิศ 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การควบคุมระบบปรับอากาศเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ 
คําอธิบาย การแบ่งโซนย่อยจะช่วยให้การควบคุมการปรับอากาศมีความสัมพันธ์กับโหลดความ

ร้อนที่เข้ามาภายในอาคาร เน่ืองจากอิทธิพลของรังสีดวงอาทิตย์ที่กระทําต่ออาคาร
ในแต่ละช่วงเวลา และแต่ละทิศทางมีค่าไม่เท่ากัน เช่น พ้ืนที่ทางทิศตะวันตก จะได้รับ
ความร้อนจากรังสีดวงอาทิตย์สูงมากกว่าด้านอื่นๆ ในเวลาบ่าย การแบ่งโซนย่อย
จะช่วยให้สามารถปรับความเย็นในแต่ละโซนได้ตามต้องการอันเป็นผลให้เกิด  
การประหยัดพลังงาน 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการแยกโซนควบคุมการทํางานของระบบปรับอากาศจากแบบระบบ
ปรับอากาศ 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริง และทดลองใช้งานเครื่องปรับอากาศ และอุปกรณ์
ควบคุมโดยการเปิด - ปิด และปรับต้ังอุณหภูมิของเคร่ืองปรับอากาศ 

แนวทางการจัดการ - ติดต้ังเทอร์โมสตัทแบบอิเล็กทรอนิกส์ควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอก
อาคารกับภายในอาคาร และแยกโซนการควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอกอาคาร
ออกตามทิศ 

- ติดต้ังอุปกรณ์ปรับความเร็วมอเตอร์ (Inverter) ที่เครื่องเป่าลมเย็น (Air Handing 
Unit, AHU) เพ่ือควบคุมการจ่ายลมเย็นตามภาระที่เกิดขึ้น 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-50 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4 พลังงาน  

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.4 ระบบปรับอากาศ  
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

 

4.4.5 มีกําหนดการซ่อมบํารุงระบบปรับอากาศเป็นประจํา 1 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การทํางานของระบบปรับอากาศเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ตลอดอายุการใช้งาน 
คําอธิบาย เน่ืองด้วยประสิทธิภาพของระบบปรับอากาศจะมีค่าลดลงตามอายุการใช้งาน  

หากขาดการดูแลรักษาและซ่อมบํารุง 
แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบเอกสารการซ่อมบํารุงที่แสดงวันเวลา ตําแหน่งที่ติดต้ังเคร่ืองปรับอากาศ 

และรายละเอียดการซ่อมบํารุง โดยมีผู้รับผิดชอบด้านพลังงาน (อาคาร) ลงนาม 
แนวทางการจัดการ ควรมีการจัดทําแผนและเอกสารรายงานการซ่อมบํารุง รวมทั้งการทําความสะอาด

ระบบปรับอากาศเป็นประจํา อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 

4.5 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  
4.5.1 กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคารเป็นไปตามที่กฎหมาย

กําหนด ต้องไม่เกิน 14 วัตต์ต่อตารางเมตร 
ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือการประหยัดพลังงานในระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร 
คําอธิบาย ค่ากําลังไฟฟ้าส่องสว่าง คือ พลังงานไฟฟ้าแสงสว่าง รวมถึงพลังงานท่ีใช้สําหรับ  

บัลลาสต์ที่ติดต้ังต่อพ้ืนที่ มีหน่วยเป็นวัตต์ต่อตารางเมตร (Watt/m2) 
แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบแบบระบบไฟฟ้าแสงสว่างเพ่ือคํานวณค่ากําลังไฟฟ้าส่องสว่าง ในกรณีที่มี

การติดต้ังไม่ตรงกับแบบ ให้ตรวจสอบตําแหน่งอีกคร้ัง และคํานวณค่าโดยอ้างอิงจาก
แบบใหม่ จากสูตรข้างล่าง 
ค่ากําลังไฟฟ้าส่องสว่าง = (Watttotal)/(Atotal) 
โดยที่ Watttotal คือ ผลรวมกําลังไฟฟ้าติดต้ังของโคมไฟ (หลอดไฟรวมบัลลาสต์) 

มีหน่วยเป็นวัตต์ 
 Atotal คือ ผลรวมของพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมดของอาคาร มีหน่วยเป็น

ตารางเมตร 
 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-51 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.5 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  
แนวทางการจัดการ ในการออกแบบควรเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างที่มีประสิทธิภาพสูงและได้รับ

ฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว หรือสินค้าที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมที่กรมควบคุม
มลพิษให้การยอมรับ ตัวอย่างเช่น เลือกใช้หลอดฟลูออเรสเซนต์ T5 ที่ได้รับฉลาก
สิ่งแวดล้อม (ซึ่งอาจเป็นฉลากส่ิงแวดล้อมของต่างประเทศที่เป็นที่ยอมรับก็ได้) 
เพราะเป็นชนิดที่ประหยัดไฟมากที่สุด และให้ค่าความส่องสว่างมากกว่าหลอด
ฟลูออเรสเซนต์ที่ใช้กันอยู่ในปัจจุบัน 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม 1. เกณฑ์น้ีเป็นเกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคาร 
ต้องดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้ โดยไม่มีคะแนน 

2. พลังงานไฟฟ้าที่ใช้ในระบบไฟฟ้าแสงสว่างมีสัดส่วนสูงเป็นลําดับสองรองจาก
ระบบปรับอากาศ คือ ประมาณร้อยละ 20 - 25 ของปริมาณการใช้พลังงานไฟฟ้า
ทั้งหมด การออกแบบที่ดีจะสามารถช่วยให้เกิดการประหยัดพลังงานของระบบ
แสงสว่างในอาคารได้เป็นอย่างดี 

3. ดูรายละเอียดกฎกระทรวงหมวดท่ี 2 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ใน 
http://download.asa.or.th/03media/04law/eca/mr52.pdf 

4.5.2 กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร ตํ่ากว่าค่ามาตรฐานใน
หัวข้อ 4.4.5  
- ตํ่ากว่า ร้อยละ 10 
- ตํ่ากว่า ร้อยละ 20 
- ตํ่ากว่า ร้อยละ 30 
- ตํ่ากว่า ร้อยละ 40 

 
 
1 
1 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการประหยัดพลังงานในระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบระบบไฟฟ้าแสงสว่าง และรายการคํานวณกําลังไฟฟ้า (วัตต์) ต่อ

พ้ืนที่ใช้งาน (ตารางเมตร) ของระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- ตรวจสอบการติดต้ังจริง 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-52 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.5 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  
แนวทางการจัดการ ควรออกแบบโดยใช้วิธีใดวิธีหน่ึงหรือหลายวิธีร่วมกัน 

- ออกแบบค่ากําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคารให้เหมาะสมกับสภาพ
ใช้งาน 

- เลือกใช้อุปกรณ์ส่องสว่างประสิทธิภาพสูง เช่น ใช้หลอดไฟฟ้าที่ผ่านการรับรอง
ฉลากเขียว หรือสินค้าที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมที่กรมควบคุมมลพิษให้การยอมรับ 
หากไม่มีหลอดไฟดังกล่าว ให้เลือกใช้หลอดประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5 

- ใช้แสงธรรมชาติให้ความสว่างภายในอาคาร 
- เลือกใช้โคมไฟฟ้าเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพความส่องสว่าง 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 
4.5.3 แยกการเปิดปิดไฟฟ้าส่องสว่างเป็นโซน 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการประหยัดพลังงานในระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร 
คําอธิบาย การแยกเปิด - ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเป็นโซน จะช่วยลดการใช้พลังงานไฟฟ้า โดยผู้ใช้

สามารถเลือกเปิดเฉพาะพ้ืนที่ที่ต้องใช้งาน และปิดในส่วนที่ไม่ได้ใช้งาน โดยความ
สว่างของแต่ละโซน ต้องเป็นไปตามมาตรฐานการส่องสว่าง ดัง ตารางที่ 1-3 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการแยกโซนควบคุมการเปิด – ปิดไฟฟ้าส่องสว่างจากแบบระบบไฟฟ้า
ส่องสว่าง 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริง และทดลองเปิด – ปิดสวิตช์ไฟฟ้าแสงสว่าง 
แนวทางการจัดการ ออกแบบให้แยกสวิตช์เปิด – ปิดไฟฟ้าแสงสว่างสว่าง โดยแบ่งพ้ืนที่ควบคุมการใช้งาน  

ที่มีไฟฟ้าส่องสว่างยืดหยุ่นตามการใช้งานมากกว่าร้อยละ 50 ต่อ 1 สวิตซ์ 
- การติดต้ังสวิตช์กระตุก (รูปที่ 1-9) 
- การแยกวงจรควบสวิตช์ควบคุมระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
 
 
 

รูปท่ี 1-9 : ตัวอย่างการติดต้ังสวิตช์กระตุกภายในอาคาร 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
 

สวิตช์กระตุก 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-53 
 

ตารางที่ 1-3 : ค่ากําลงัไฟฟา้ส่องสว่างสูงสุดในพื้นที่ต่างๆ กัน 

หมายเหตุ : อาคารท่ีมีการใช้งานพื้นท่ีหลายลักษณะ พ้ืนท่ีแต่ละส่วนต้องใช้ค่าในตารางตามลักษณะการใช้งานของ
พ้ืนท่ีส่วนนั้น 

ท่ีมา : กฎกระทรวง กําหนด ประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบ
อาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 

 
รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.6 เปลือกอาคาร  
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินใน
หมวดนี้) 

 

4.6.1 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา (RTTV) และค่าการถ่ายเท
ความร้อนของผนังภายนอก (OTTV) เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด  

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการประหยัดพลังงาน โดยการออกแบบและเลือกใช้วัสดุเปลือกอาคาร  

ที่มีประสิทธิภาพการป้องกันความร้อนสูง 
คําอธิบาย ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังอาคาร (Overall Thermal Transfer Value, 

OTTV) หมายถึง ดัชนีในการแสดงปริมาณความร้อนเฉลี่ยเข้าสู่อาคารที่มีการปรับ
อากาศ เพ่ือใช้ประเมินสมรรถนะของกรอบอาคารต่อการถ่ายเทความร้อน ค่าการถ่ายเท
ความร้อนรวมของหลังคา (Roof Thermal Transfer Value, RTTV) หมายถึง ดัชนี
ในการแสดงปริมาณปริมาณความร้อนเฉลี่ยเข้าสู่อาคารที่มีการปรับอากาศ เพ่ือใช้
ประเมินสมรรถนะของหลังคาต่อการถ่ายเทความร้อน 

 

 

ประเภทอาคาร 
ค่ากําลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสดุ  

(วัตต์/ตารางเมตรของพืน้ทีใ่ช้งาน) 
(ก) สถานศึกษา สาํนักงาน 
(ข) โรงมหรสพ ศนูย์การค้า สถานบริการ ห้างสรรพสินค้า 

อาคารชุมนุมคน 
(ค) โรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด 

14 
18 
 

12 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-54 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน  

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.6 เปลือกอาคาร 
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินใน
หมวดนี้) 

 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบก่อสร้าง และรายการคํานวณ ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของ
หลังคา (RTTV) และค่าการถ่ายเทความร้อนของผนังภายนอก (OTTV) โดยวิธี
คํานวณ ในที่น้ีให้อ้างอิงข้อกําหนดในกฎกระทรวงหมวดที่ 1 ระบบกรอบอาคาร 
ออกตามความใน พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 ฉบับแก้ไข
เพ่ิมเติม พ.ศ.2550 

- ตรวจสอบการก่อสร้างจริง 
แนวทางการจัดการ เลือกใช้วิธีการใดวิธีการหน่ึงต่อไปน้ีหรือหลายวิธีร่วมกัน 

- เลือกใช้วัสดุของผนังภายนอกอาคารและหลังคาที่มีค่าความต้านทานความร้อน 
(R-Value) สูง 

- ออกแบบอาคารให้อัตราส่วนระหว่างผนังโดยรอบต่อพ้ืนที่ใช้งานมีค่าตํ่าที่สุด 
- ออกแบบอาคารโดยหันด้านแคบที่สุดของอาคารไปทิศใต้ 
- ใช้ฉนวนที่มีค่าความต้านทานความร้อนสูง 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 1-10 : ทางเลือกวิธีการประหยัดพลังงาน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. เกณฑ์น้ีเป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน 

2. ดูรายละเอียดกฎกระทรวง หมวดที่ 1 ระบบกรอบอาคาร  
3. ในที่น้ีให้อ้างอิงข้อกําหนดในกฎกระทรวงหมวดที่ 1 ระบบกรอบอาคาร ออกตาม

ความใน พ.ร.บ.การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 ฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม 
พ.ศ.2550 

RTTV ไมเกิน 15

OTTV ไมเกิน 50



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-55 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.6 เปลือกอาคาร 
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

 

4.6.2 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา (RTTV) ตํ่ากว่ามาตรฐานใน
หัวข้อ 4.6.1 
-  ตํ่ากว่า ร้อยละ 20 
-  ตํ่ากว่า ร้อยละ 30 

 
 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการประหยัดพลังงาน โดยการออกแบบและเลือกใช้วัสดุเปลือกอาคาร 

ที่มีประสิทธิภาพการป้องกันความร้อนสูง 
คําอธิบาย ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร (RTTV) ใช้กําหนดประสิทธิภาพเชิง

อุณหภาพของหลังคาอาคาร ค่าดังกล่าวแสดงปริมาณความร้อนเฉลี่ยที่ถ่ายเทผ่าน
หลังคาอาคาร ครอบคลุมทั้งหลังคาทึบแสงและโปร่งแสงซึ่งเป็นผลต่อภาระการปรับ
อากาศของระบบปรับอากาศของอาคาร 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบก่อสร้างและรายการคํานวณ RTTV โดยวิธีคํานวณ ในที่น้ีให้ใช้
แนวทางตามท่ีระบุไว้ในกฎกระทรวง หมวดที่ 1 ระบบกรอบอาคาร ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 ฉบับแก้ไข
เพ่ิมเติม พ.ศ.2550 

- ตรวจสอบการก่อสร้างจริง 
แนวทางการจัดการ เลือกใช้วิธีการใดวิธีการหน่ึงต่อไปน้ี หรือหลายวิธีร่วมกัน 

- ออกแบบขนาดช่องแสงที่ไม่ใหญ่เกินความจําเป็น 
- ใช้ฉนวนที่มีความต้านทานความร้อน (R-Value) สูง โดยเลือกใช้ชนิดที่เป็นมิตรกับ

สิ่งแวดล้อมที่กรมควบคุมมลพิษให้การยอมรับ หรือได้รับการรับรองฉลากเขียว 
เป็นอันดับแรก (ถ้ามี) 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
 
 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-56 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลังงาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.6 เปลือกอาคาร 
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

 

4.6.3 ค่าการถ่ายเทความร้อนของผนังภายนอก (OTTV) ตํ่ากว่ามาตรฐานใน
หัวข้อ 4.6.1 
- ตํ่ากว่า ร้อยละ 20 
- ตํ่ากว่า ร้อยละ 30 
- ตํ่ากว่า ร้อยละ 40 
- ตํ่ากว่า ร้อยละ 50 
- ตํ่ากว่า ร้อยละ 60 

 
 
1 
1 
1 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการประหยัดพลังงานโดยการออกแบบและเลือกใช้วัสดุเปลือกอาคารท่ีมี

ประสิทธิภาพการป้องกันความร้อนสูง 
คําอธิบาย ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมข้องผนังด้านนอกอาคาร (OTTV) ใช้กําหนดประสิทธิภาพ  

เชิงอุณหภาพของกรอบอาคาร ค่าดังกล่าวแสดงปริมาณความร้อนเฉลี่ยที่ถ่ายเทผ่าน
กรอบอาคาร (ครอบคลุมทั้งผนังทึบและผนังโปร่งแสง) ที่เป็นผลต่อภาระการปรับ
อากาศของระบบปรับอากาศของอาคาร 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบก่อสร้าง และรายการคํานวณ OTTV โดยวิธีคํานวณให้เป็นไปตาม
แนวทางที่กําหนดไว้ในกฎกระทรวง ออกตามความในพระราชบัญญัติการส่งเสริม
การอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 ฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม พ.ศ.2550 

- ตรวจสอบการก่อสร้างจริง 
แนวทางการจัดการ เลือกใช้วิธีการใดวิธีการหน่ึงต่อไปน้ีหรือหลายวิธีร่วมกัน 

- เลือกใช้วัสดุก่อผนังที่มีค่าการถ่ายเทความร้อน (U-Value) ตํ่า 
- เลือกใช้กระจกสองชั้น กระจกสีเขียว หรือกระจก Low-e และมีปริมาณ  

การสะท้อนแสงจ้า ไม่เกินกว่าที่กฎหมายกําหนด 
- ใช้แผงกันแดดเพ่ือป้องกันความร้อนเข้าสู่ตัวอาคาร 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
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หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-57 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน  

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.7 ปริมาณการใช้พลังงาน  
4.7.1 มีปริมาณการใช้พลังงานของอาคารตํ่ากว่าค่ามาตรฐานการจัดการใช้พลังงาน

สําหรับหน่วยราชการ ของสํานักนโยบายและแผนพลังงาน (สนพ.)   
- ตํ่ากว่า ร้อยละ 10 
- ตํ่ากว่า ร้อยละ 20 
- ตํ่ากว่า ร้อยละ 30 

 
 

1 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงานในอาคาร 
คําอธิบาย สนพ. ได้จัดต้ังโครงการลดการใช้พลังงานสําหรับส่วนราชการ โดยมีเป้าหมายลดใช้

พลังงานลงร้อยละ 10 - 15 เทียบกับการใช้ไฟฟ้า และนํ้ามันเช้ือเพลิงของปีงบประมาณ 
2546 โดยการคํานวณค่ามาตรฐานได้มาจากจํานวนบุคลากร พ้ืนที่ใช้สอยภายใน
อาคาร เวลาทําการ จํานวนผู้เข้ามาใช้บริการ และอุณหภูมิห้อง ตัวอย่างเช่น ไฟฟ้า
มาตรฐานสํานักงานของกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม คํานวณได้ดังน้ี 
ไฟฟ้ามาตรฐาน = [(0.985 x จํานวนบุคลากร) + (0.020 x พ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคาร) + 
(0.588 x เวลาทําการ) + (0.198 x จํานวนผู้เข้ามาใช้บริการ)] x อุณหภูมิ 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบรายการคํานวณปริมาณการใช้ไฟฟ้าเทียบกับค่ามาตรฐาน 

- ตรวจสอบใบเสร็จค่าไฟฟ้าย้อนหลังจนถึงวันที่รับการตรวจประเมิน แล้วคํานวณ
เปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 

แนวทางการจัดการ ใช้ค่าปริมาณการใช้พลังงานที่บันทึกไว้มากําหนดเป้าหมายการลดพลังงาน และ
วิเคราะห์หาวิธีที่จะทําให้การใช้พลังงานลดลงได้ ดังตัวอย่างต่อไปน้ี 
- มีการจดบันทึกจํานวนบุคคลภายนอกที่มาใช้บริการอาคาร 
- ทําความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศอย่างสมํ่าเสมอ 
- ลดอุณหภูมิอากาศท่ีเข้าสู่ภายในอาคาร 
- ใช้อุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์เครื่องสูบนํ้าเย็น และมอเตอร์เครื่องส่งจ่าย 

ลมเย็น 
- การเลือกใช้อุปกรณ์ส่องสว่างประสิทธิภาพสูง เช่น หลอดไฟฟ้าที่ผ่านการรับรอง

ฉลากเขียว หรือ เบอร์ 5 
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หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-58 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.7 ปริมาณการใช้พลังงาน  
รายละเอียดเพิ่มเติม 
 - ใช้แสงธรรมชาติให้ความสว่างภายในอาคาร 

- การติดต้ังระบบเปิด - ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเฉพาะส่วนที่ใช้งาน 
- การเลือกใช้โคมไฟฟ้าเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพความส่องสว่าง 
- ติดต้ังอุปกรณ์ควบคุมก่ึงอัตโนมัติ เช่น เครื่องต้ังเวลา (Timer) อุปกรณ์หรี่แสง 

(Manual / Automatic Dimmer) เครื่องตรวจจับสัญญาณที่ไวต่อความร้อนหรือ
การเคล่ือนไหวของคน (Occupancy Sensors) หรือระบบจัดการการส่องสว่าง 
(Lighting Management System) 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1.  ดูรายละเอียดค่ามาตรฐานการจัดการใช้พลังงาน ซึ่งอ้างอิงจาก 
- www.e-report.energy.go.th 

2. ข้อมูลเก่ียวกับการอนุรักษ์พลังงานท่ีน่าสนใจ 
- www.dede.go.th 
- www.eppo.go.th 
- www.egat.go.th 

4.8 พลังงานหมุนเวียน  
4.8.1 มีการผลิตพลังงานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือในพ้ืนที่โครงการ 

- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 

 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดปริมาณการใช้พลังงานไฟฟ้าในอาคาร โดยการใช้พลังงานหมุนเวียนแทน 
คําอธิบาย พลังงานหมุนเวียน หมายถึง พลังงานจากแหล่งที่ใช้แล้วสามารถเกิดขึ้นใหม่ในลักษณะ

การหมุนเวียนกลับมาให้ใช้ได้อีก ได้แก่ แสงอาทิตย์ ลม ชีวมวล นํ้า เป็นต้น 
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หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-59 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน  

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.8 พลังงานหมุนเวียน  
แนวทางการตรวจประเมิน มีทางเลือกในการตรวจประเมิน ดังน้ี 

ทางเลือกที่ 1  
- ตรวจสอบแบบในส่วนที่เก่ียวข้องกับระบบผลิตพลังงานจากแหล่งพลังงานหมุนเวียน 

และรายการคํานวณปริมาณพลังงานที่คาดว่าจะผลิตได้เปรียบเทียบกับปริมาณการใช้
พลังงานท้ังหมดของอาคาร 

ทางเลือกที่ 2 
- ตรวจสอบการติดต้ังและบันทึกการผลิตพลังงานหมุนเวียนต่อเน่ืองทุกเดือน เพ่ือหา

สัดส่วนของพลังงานหมุนเวียนที่ผลิตได้กับพลังงานที่ใช้ทั้งหมด 
แนวทางการจัดการ - ศึกษาเปรียบเทียบวิธีการผลิตพลังงานหมุนเวียนเพ่ือคัดเลือกวิธีการที่เหมาะสม 

- ผลิตพลังงานหมุนเวียน เช่น เซลล์แสงอาทิตย์ผลิตไฟฟ้า เป็นต้น เพ่ือใช้งานใน
อาคาร หรือขายกลับสู่ระบบสายส่ง / จําหน่ายของการไฟฟ้าฯ 

- บันทึกปริมาณพลังงานหมุนเวียนที่ผลิตได้ ปริมาณที่นํามาใช้ในอาคาร และที่ส่ง
จําหน่าย (ถ้ามี) เป็นรายเดือนทุกเดือน 

- บันทึกปัญหา สาเหตุ และการป้องกันแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้น 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม ตัวอย่างการติดต้ังระบบผลิตไฟฟ้าจากเซลล์แสงอาทิตย์ ดังแสดงใน รูปที่ 1-11 

อย่างไร ก็ตาม การติดต้ังพลังงานหมุนเวียนในปัจจุบัน ยังมีต้นทุนที่สูงอยู่มาก ดังน้ัน 
อาคารควรจะพิจารณาให้รอบคอบก่อนการดําเนินการ 
 
 
 
 
 
 
 

      เสาไฟส่องสว่างพลังงานแสงอาทิตย์                 เซลล์แสงอาทิตย์ท่ีติดต้ังบนหลังคา 
รูปท่ี 1-11 : ตัวอย่างการติดต้ังระบบผลิตไฟฟ้าจากเซลล์แสงอาทิตย์ 
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หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-60 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ทางเลือกที่ 2 การใช้พลังงานรวม Whole Building Consumption 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.1 การดําเนินงานด้านการจัดการพลงังาน  
4.1.1 มีการรณรงค์และสร้างจิตสํานึกต่อความสําคัญของการอนุรักษ์พลังงาน

ให้กับบุคลากรผู้ใช้อาคาร 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้บุคลากรในองค์กรผู้ใช้อาคารมีจิตสํานึกร่วมกันในการดําเนินกิจกรรมด้าน 

การอนุรักษ์ 
คําอธิบาย เพ่ือให้นโยบายอนุรักษ์พลังงานซึ่งแสดงเจตจํานงและความมุ่งมั่นในการจัดการพลังงาน

ในอาคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและสําเร็จลุล่วงไปด้วยดี บุคลากรผู้เก่ียวข้อง
ทุกคนควรได้รับการอบรมสัมมนาสร้างจิตสํานึกด้านการอนุรักษ์พลังงานอย่างเป็น
รูปธรรม ซึ่งควรจะจัดอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง รวมท้ังมีการเผยแพร่ประชาสัมพันธ์
กิจกรรมและมาตรการอนุรักษ์พลังงานด้วยสื่อต่างๆ ในพ้ืนที่ส่วนต่างๆ ของอาคาร  
ที่ง่ายต่อการมองเห็น  

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารรายงานสรุปการจัดอบรมสัมมนาด้านการอนุรักษ์พลังงาน  
โดยมีการลงลายมือช่ือหัวหน้าหน่วยงาน 

- และสํารวจการมีอยู่จริงของสื่อประชาสัมพันธ์ที่เก่ียวข้องกับกิจกรรมอนุรักษ์
พลังงานท่ีบุคลากรเห็นได้โดยง่าย 

แนวทางการจัดการ - วางแผนการจัดอบรมสัมมนาเป็นประจํา อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง และจัดทําสรุป
เป็นลายลักษณ์อักษร ลงนามรับรองโดยหัวหน้าหน่วยงาน 

- จัดทําสื่อประชาสัมพันธ์กิจกรรมอนุรักษ์พลังงานท่ีเก่ียวข้อง เช่น 
 โปสเตอร์ 
 แผ่นพับ 
 สื่อวีดีทัศน์และโทรทัศน์ 
 สื่อดิจิทัล 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 
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หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-61 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.2 การจัดสรรบุคลากรรบัผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน  
4.2.1 มีบุคลากรที่ทําหน้าที่รับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้มีการกําหนดมาตรการ/เป้าหมายในการอนุรักษ์พลังงาน จัดทําแผน

ปฏิบัติงาน ดําเนินการตามแผนปฏิบัติงาน และทบทวนแผนการปฏิบัติงานอย่างเป็น
รูปธรรมและยั่งยืน 

คําอธิบาย ในการดําเนินการและทบทวนแผนการปฏิบัติงานการอนุรักษ์พลังงานในอาคาร  
ให้เป็นไปตามมาตรการท่ีต้ังไว้ บุคลากรผู้ที่มีหน้าที่รับผิดชอบโดยตรงถือได้ว่าเป็น
ส่วนสําคัญย่ิงในการที่จะทําให้การอนุรักษ์พลังงานเป็นรูปธรรมและเกิดประโยชน์สูงสุด  

แนวทางการตรวจประเมิน - สําหรับอาคารควบคุมตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน  
(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550 จะต้องมีผู้รับผิดชอบด้านพลังงาน (อาคาร) อย่างน้อย 1 คน  

- สําหรับอาคารที่ไม่ใช่อาคารควบคุม จะต้องมีเจ้าหน้าที่รับผิดชอบกิจกรรมด้าน
การอนุรักษ์พลังงานในอาคารของตน 1 คน โดยได้รับมอบหมายจากหัวหน้า
หน่วยงานเป็นลายลักษณ์อักษร 

แนวทางการจัดการ - สําหรับอาคารควบคุมจะต้องมีผู้รับผิดชอบด้านพลังงาน (อาคาร) อย่างน้อย 1 คน 
ตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550  

- สําหรับอาคารที่ไม่ใช่อาคารควบคุม ให้หัวหน้าหน่วยงานจัดหาและมอบหมาย
บุคลากรในสังกัด 1 คน ที่สามารถทําหน้าที่รับผิดชอบกิจกรรมด้านการอนุรักษ์
พลังงานในอาคารของตน โดยให้จัดทําเป็นบันทึกข้อความ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
 
 
 
 
 
 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-62 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.3 การติดตามข้อมูลการใช้พลังงาน  
4.3.1 มีบันทึกการใช้พลังงานในอาคาร ที่สามารถจําแนกการใช้พลังงานในส่วน

ระบบปรับอากาศและไฟฟ้าแสงสว่าง 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้ทราบปริมาณการใช้พลังงานไฟฟ้าในแต่ละระบบ ซึ่งจะเอ้ือต่อการบริหาร

จัดการด้านการอนุรักษ์พลังงาน 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการติดต้ังมาตรวัดปริมาณการใช้พลังงานของระบบปรับอากาศและ

ไฟฟ้าแสงสว่าง 
- ตรวจสอบบันทึกข้อมูลปริมาณการใช้พลังงานแต่ละระบบที่ต้องบันทึกโดยต่อเน่ือง

ทุกเดือน รวมทั้งการระบุปัญหา สาเหตุ และการป้องกันแก้ไขเพื่อการอนุรักษ์
พลังงาน 

แนวทางการจัดการ - ติดต้ังมาตรย่อยวัดการใช้พลังงานของระบบเคร่ืองปรับอากาศและไฟฟ้าแสงสว่าง 
- ติดตามและบันทึกข้อมูลปริมาณการใช้พลังงานโดยต่อเน่ืองทุกเดือน 
- เสนอแนะแนวทางในการอนุรักษ์พลังงานของอาคาร โดยอาศัยข้อมูลปริมาณการใช้

พลังงานท่ีบันทึกไว้ 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

4.4 การใช้พลังงานรวม (Whole Building Consumption)  
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

 

4.4.1 ประหยัดพลังงานกว่าค่ามาตรฐานตามเกณฑ์การใช้พลังงานรวม 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 5 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 10 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 15 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 20 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 25 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 30 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 35 
- ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน ร้อยละ 40 

 
2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-63 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.4 การใช้พลังงานรวม (Whole Building Consumption)  
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการการออกแบบอาคารเพ่ือการประหยัดพลังงาน 
คําอธิบาย ตามกฎกระทรวง 2552 ได้กําหนดวิธีการคํานวณปริมาณการใช้พลังงานต่อปีของ

อาคารที่กําลังออกแบบตามสมการต่อไปน้ี ซึ่งค่าการใช้พลังงานรายปี Epa จะแปรเปลี่ยน
ไปตามปัจจัยต่างๆ ได้แก่ ค่า OTTV ค่า RTTV ค่าประสิทธิภาพของระบบปรับอากาศ 
(COP) ค่าปริมาณการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างต่อพ้ืนที่ (LPD – Lighting Power Density) 
และค่าปริมาณการใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่อพ้ืนที่ (EPD – Equipment Power Density) 
ในหน่วยวัตต์ต่อตารางเมตร โดยท้ังน้ียังได้คํานึงถึงปริมาณคนทํางาน และจํานวน
ช่ัวโมงที่ใช้งานอาคารในหน่ึงปี 

 
แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบรายการคํานวณ Whole Building Consumption ตามกฎกระทรวง 2552 
แนวทางการจัดการ -  
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. ในที่น้ีให้อ้างอิงข้อกําหนดในกฎกระทรวง ออกตามความใน พ.ร.บ.การส่งเสริม

การอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 ฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม พ.ศ.2550 
 

 

 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-64 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.4 การใช้พลังงานรวม (Whole Building Consumption)  
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

 

4.4.2 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิอากาศภายในเป็นโซนย่อย โซนละไม่เกิน 200 
ตารางเมตร 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การควบคุมระบบปรับอากาศเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ 
คําอธิบาย การแบ่งโซนย่อยจะช่วยให้การควบคุมการปรับอากาศมีความสัมพันธ์กับโหลดความร้อน

ที่เข้ามาภายในอาคาร เน่ืองจากอิทธิพลของรังสีดวงอาทิตย์ที่กระทําต่ออาคารในแต่ละ
ช่วงเวลา และแต่ละทิศทางมีค่าไม่เท่ากัน เช่น พ้ืนที่ทางทิศตะวันตก จะได้รับความร้อน
จากรังสีดวงอาทิตย์สูงมากกว่าด้านอ่ืนๆ ในเวลาบ่าย การแบ่งโซนย่อยจะช่วยให้สามารถ
ปรับความเย็นในแต่ละโซนได้ตามต้องการอันเป็นผลให้เกิดการประหยัดพลังงาน 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการแยกโซนควบคุมการทํางานของระบบปรับอากาศจากแบบระบบปรับ
อากาศ 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริง และทดลองใช้งานเคร่ืองปรับอากาศ และอุปกรณ์ควบคุม
โดยการเปิด – ปิด และปรับต้ังอุณหภูมิของเคร่ืองปรับอากาศ 

แนวทางการจัดการ ติดต้ังเทอร์โมสตัท 1 ชุด สําหรับควบคุมโซนอุณหภูมิไม่เกินพ้ืนที่ 200 ตารางเมตร 
เพ่ือปรับการทํางานของเคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสมกับการใช้งานในแต่ละพ้ืนที่ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม พ้ืนที่โซนย่อย อ้างอิงจากคู่มือแบบประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม กรณีอาคารที่ไม่ใช่อาคารพักอาศัย อาคารสาธารณะ ของกรมพัฒนา
พลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน ซึ่งระบุว่า “การแบ่งโซนย่อยสําหรับอาคาร
สํานักงานห้องสมุด ไม่ควรเกิน 200 ตารางเมตร” 

 

 

 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-65 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน  

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

4.4 การใช้พลังงานรวม (Whole Building Consumption)  
(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 

 

4.4.3 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริ เวณริมนอกอาคาร (ที่มี
ระยะห่างจากผนังภายนอกอาคารเข้ามา 4.5 – 6.0 เมตร) ออกจาก
บริเวณภายในอาคาร และแยกโซนการควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอก
อาคารออกตามทิศ 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้การควบคุมระบบปรับอากาศเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ 
คําอธิบาย การแบ่งโซนย่อยจะช่วยให้การควบคุมการปรับอากาศมีความสัมพันธ์กับโหลดความร้อน

ที่เข้ามาภายในอาคาร เน่ืองจากอิทธิพลของรังสีดวงอาทิตย์ที่กระทําต่ออาคารในแต่ละ
ช่วงเวลา และแต่ละทิศทางมีค่าไม่เท่ากัน เช่น พ้ืนที่ทางทิศตะวันตก จะได้รับความร้อน
จากรังสีดวงอาทิตย์สูงมากกว่าด้านอ่ืนๆ ในเวลาบ่าย การแบ่งโซนย่อยจะช่วยให้
สามารถปรับความเย็นในแต่ละโซนได้ตามต้องการอันเป็นผลให้เกิดการประหยัด
พลังงาน 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการแยกโซนควบคุมการทํางานของระบบปรับอากาศจากแบบระบบ
ปรับอากาศ 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริง และทดลองใช้งานเคร่ืองปรับอากาศ และอุปกรณ์ควบคุม
โดยการเปิด - ปิด และปรับต้ังอุณหภูมิของเคร่ืองปรับอากาศ 

แนวทางการจัดการ - ติดต้ังเทอร์โมสตัทแบบอิเล็กทรอนิกส์ควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอก
อาคารกับภายในอาคาร และแยกโซนการควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอกอาคาร
ออกตามทิศ 

- ติดต้ังอุปกรณ์ปรับความเร็วมอเตอร์ (Inverter) ที่เครื่องเป่าลมเย็น (Air Handing 
Unit, AHU) เพ่ือควบคุมการจ่ายลมเย็นตามภาระที่เกิดขึ้น 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
 
 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 4 พลังงาน   หน้า 1-66 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
4.4 การใช้พลังงานรวม (Whole Building Consumption)  

(ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้) 
 

4.4.4 มีกําหนดการซ่อมบํารุงระบบปรับอากาศเป็นประจํา  1 
รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพื่อให้การทํางานของระบบปรับอากาศเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ตลอดอายุ

การใช้งาน 
คําอธิบาย เน่ืองด้วยประสิทธิภาพของระบบปรับอากาศจะมีค่าลดลงตามอายุการใช้งาน หากขาด

การดูแลรักษาและซ่อมบํารุง 
แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบเอกสารการซ่อมบํารุงที่แสดงวันเวลา ตําแหน่งที่ติดต้ังเคร่ืองปรับอากาศ และ

รายละเอียดการซ่อมบํารุง โดยมีผู้รับผิดชอบด้านพลังงาน (อาคาร) ลงนาม 
แนวทางการจัดการ ควรมีการจัดทําแผนและเอกสารรายงานการซ่อมบํารุง รวมทั้งการทําความสะอาด

ระบบปรับอากาศเป็นประจํา อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 

4.5 พลังงานหมุนเวียน  
4.5.1 มีการผลิตพลังงานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือในพ้ืนที่โครงการ 

- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 

 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดปริมาณการใช้พลังงานไฟฟ้าในอาคาร โดยการใช้พลังงานหมุนเวียนแทน 
คําอธิบาย พลังงานหมุนเวียน หมายถึง พลังงานจากแหล่งที่ใช้แล้วสามารถเกิดขึ้นใหม่ใน

ลักษณะการหมุนเวียนกลับมาให้ใช้ได้อีก ได้แก่ แสงอาทิตย์ ลม ชีวมวล นํ้า เป็นต้น 
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รายละเอียดหมวดท่ี 4  พลงังาน 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 
4.5 พลังงานหมุนเวียน  

แนวทางการตรวจประเมิน มีทางเลือกในการตรวจประเมิน ดังน้ี 
ทางเลือกที่ 1 
- ตรวจสอบแบบในส่วนที่เก่ียวข้องกับระบบผลิตพลังงานจากแหล่งพลังงาน

หมุนเวียน และรายการคํานวณปริมาณพลังงานท่ีคาดว่าจะผลิตได้เปรียบเทียบ
กับปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 

ทางเลือกที่ 2 
- ตรวจสอบการติดต้ัง และบันทึกการผลิตพลังงานหมุนเวียนต่อเน่ืองทุกเดือนเพ่ือ

หาสัดส่วนของพลังงานหมุนเวียนที่ผลิตได้กับพลังงานท่ีใช้ทั้งหมด 
แนวทางการจัดการ - ศึกษาเปรียบเทียบวิธีการผลิตพลังงานหมุนเวียนเพ่ือคัดเลือกวิธีการที่เหมาะสม 

- ผลิตพลังงานหมุนเวียน เช่น เซลล์แสงอาทิตย์ผลิตไฟฟ้า เป็นต้น เพ่ือใช้งานใน
อาคาร หรือขายกลับสู่ระบบสายส่ง / จําหน่ายของการไฟฟ้าฯ 

- บันทึกปริมาณพลังงานหมุนเวียนที่ผลิตได้ ปริมาณที่นํามาใช้ในอาคารและที่ส่ง
จําหน่าย (ถ้ามี) เป็นรายเดือนทุกเดือน 

- บันทึกปัญหา สาเหตุ และการป้องกันแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้น 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม ตัวอย่างการติดต้ังระบบผลิตไฟฟ้าจากเซลล์แสงอาทิตย์ แสดงดัง (รูปที่ 1-12)  

อย่างไรก็ตาม การติดต้ังพลังงานหมุนเวียนในปัจจุบัน ยังมีต้นทุนที่สูงอยู่มาก ดังน้ัน 
อาคารควรจะพิจารณาให้รอบคอบก่อนการดําเนินการ 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
  

 
 
 
       
 
 
 
 
     เสาไฟส่องสว่างพลังงานแสงอาทิตย์             เซลล์แสงอาทิตย์ท่ีติดต้ังบนหลังคา 

รูปท่ี 1-12 : ตัวอย่างการติดต้ังระบบผลิตไฟฟ้าจากเซลล์แสงอาทิตย์ 
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หมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

รายละเอียดหมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

5.1 ค่าความส่องสว่าง  
5.1.1 ค่าความส่องสว่างจากแสงประดิษฐ์ (ไม่รวมแสงธรรมชาติ) ในพ้ืนที่ใช้สอย

ของอาคาร ผ่านเกณฑ์ที่ กําหนดในกฎกระทรวงแรงงาน กําหนด
มาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย 
และสภาพแวดล้อมในการทํางานเก่ียวกับความร้อน แสงสว่าง และเสียง 
(พ.ศ.2549) 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบต่อการมองเห็นของผู้ใช้อาคาร 
คําอธิบาย ระดับความส่องสว่าง (Illuminance)  คือ หน่วยวัดปริมาณแสงที่ตกกระทบลงบน

วัตถุ มีหน่วยเป็น ลักซ์ (Lux) หรือ ลูเมนต่อตารางเมตร 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และรายการคํานวณระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 

- สํารวจสถานที่จริงและอาจตรวจวัดค่าความส่องสว่างโดยใช้เครื่องวัดความเข้มแสง 
(Lux Meter) (รูปที่ 5-1) ตามความจําเป็น เช่น พ้ืนที่ที่เปลี่ยนสภาพการใช้สอย
ต่างไปจากแบบก่อสร้าง บริเวณท่ีมีการเปล่ียนแปลงหลอดไฟฟ้าต่างไปจากแบบ 
เป็นต้น 

 
 
 
 
 

รูปท่ี 1-13 : ตัวอย่างเครื่องมือวัดความเข้มแสง 
(DIGITAL LUX METER / TESTO 1330) 

แนวทางการจัดการ - 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1.   เกณฑ์น้ีเป็นเกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคาร

ต้องดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้ โดยไม่มีคะแนน   
2.   ค่ามาตรฐานความส่องสว่าง ดังแสดงใน ตารางที่ 1-4 
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ตารางที่ 1-4 : มาตรฐานค่าเฉลี่ยความเข้มของแสงสว่าง ณ บริเวณพืน้ที่ทั่วไป 

สถานที่ (ประเภทการใช้) หน่วยความเขม้ของแสงสว่าง (lux) 

ทางเข้า  
- ทางเข้าห้องโถง หรือห้องพักคอย 200 
- บริเวณโต๊ะประชาสัมพันธ์ หรือโต๊ะติดต่อลูกค้า 400 
- ประตูทางเข้าใหญ่ของสถานประกอบกิจการ 50 
- ป้อมยาม 100 

พื้นที่สัญจร  
- ทางเดินในพื้นที่สัญจรเบาบาง 20 
- ทางเดินในพื้นที่สัญจรหนาแน่น 50 
- บันได 50 

ห้องฝึกอบรมและห้องบรรยาย  
- พื้นที่ทัว่ไป 300 

ห้องคอมพวิเตอร ์  
- บริเวณทั่วไป 400 
- งานบันทกึข้อมูล 600 
- บริเวณที่แสดงข้อมูล (จอภาพและเครื่องพิมพ์) 600 

ห้องประชุม  
- ห้องประชุม 300 

งานธุรการ  
- ห้องถ่ายเอกสาร 300 
- ห้องนิรภัย 100 

- งานพิมพ์ดดี การเขยีน การอ่าน และการจัดเกบ็เอกสารอื่นๆ ที่
เกี่ยวข้อง 

400 

- การทํางานที่มสีีของช้ินงานกับสีของพื้นผิวกลมกลืนกัน 600 
 โรงอาหาร  

- พื้นที่ทัว่ไป 200 
- บริเวณโต๊ะเกบ็เงิน 300 

ห้องครวั  
- พื้นที่ทัว่ไป 200 
- บริเวณที่ปรงุอาหารและที่ทําความสะอาด 300 

ท่ีมา : กฎกระทรวงแรงงาน เร่ืองกําหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และ
สภาพแวดล้อมในการทํางานเกี่ยวกับความร้อน แสงสว่าง และเสียง พ.ศ.2549 
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วิธีการตรวจวัดระดับความส่องสว่างใช้วิธีการใดวิธีการหนึ่งดังต่อไปนี้ หรือวิธีที่ได้มาตรฐานเทียบเท่า 

1. การวัดหาค่าระดับความส่องสว่าง โดยพิจารณาจากพื้นทีที่ทําการสํารวจ ทําได้โดยหาค่า Room 
Index (RI) 

 
 
 เมื่อ 
 
 

L = ความยาวบริเวณพ้ืนที่ที่ต้องการตรวจวัด มีหน่วยเป็น เมตร 
W = ความกว้างของบริเวณพ้ืนที่ที่ต้องการตรวจวัด มีหน่วยเป็น เมตร 
Hm = ความสูงจากดวงโคมถึงพ้ืนที่ใช้งาน มีหน่วยเป็น เมตร 

เมื่อได้ค่า RI แล้ว จึงทําการกําหนดจํานวนจุดขั้นตํ่าที่ต้องทําการตรวจวัด ดังน้ี 
 

Room Index จํานวนจุดตรวจวัดขั้นตํ่า 
น้อยกว่า 1 9 

1 แต่น้อยกว่า 2 16 
2 แต่น้อยกว่า 3 25 

มากกว่า 3 36 
 

หลังจากนั้นจึงทําการแบ่งพ้ืนที่ห้องเป็นพ้ืนที่ย่อย โดยให้มีจํานวนอย่างน้อยเท่ากับจํานวนจุดตรวจวัด
ขั้นตํ่า หรือมากกว่าเล็กน้อย แล้วทําการตรวจวัดระดับความส่องสว่างที่จุดก่ึงกลางของแต่ละพ้ืนที่ แล้วหา
ค่าเฉล่ียเป็นลักซ์ 
 
2. การวัดหาค่าระดับความส่องสว่างโดยพิจารณาจากตําแหน่งโคม 

เป็นการวัดระดับความส่องสว่าง ณ ตําแหน่งจุดใต้ดวงโคม ระหว่างโคมท้ังด้านตามยาว และด้านข้าง 
และจุดตัดของเส้นทแยงมุมของโคม 4 ชุดที่อยู่ติดกัน เพ่ือหาค่าระดับการส่องสว่างเฉลี่ยและความสม่ําเสมอ
ของแสง จํานวนจุดที่จะสุ่มวัดในแต่ละพ้ืนที่ขึ้นอยู่กับความเหมาะสม 

รายละเอียดระบุในคู่มือโครงการฝึกอบรมหลักสูตร การพัฒนาบุคลากรด้านการตรวจวิเคราะห์การอนุรักษ์
พลังงานของอาคาร กองฝึกอบรม กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน 2548 
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รายละเอียดหมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร   
5.2.1 อัตราการระบายอากาศในพ้ืนที่ปรับอากาศและไม่ปรับอากาศผ่านเกณฑ์ที่

กําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้ได้คุณภาพอากาศภายในอาคารท่ีดีและถูกสุขลักษณะ 
คําอธิบาย การใช้สอยภายในอาคารจะมีการปล่อยก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์จากการหายใจของผู้ใช้

อาคาร กลิ่น สารเคมี และจุลชีพต่างๆ ในอาคารที่ปิด และปรับอากาศ จึงจําเป็นอย่างย่ิง  
ที่จะต้องมีการระบายอากาศเก่าภายในอาคารออกไป และนําอากาศที่บริสุทธ์ิจากภายนอก
เข้ามาทดแทน เพ่ือรักษาระดับคุณภาพอากาศภายในที่ดี ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐาน 
เพ่ือรักษาสุขภาพของผู้ใช้อาคาร 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการติดต้ังและสภาพการใช้งานจริงของพัดลมระบายอากาศ เทียบกับแบบ
ระบบระบายอากาศว่าตรงกันหรือไม่ 

- จัดทํารายงานประเมินผล โดยมีรายการที่ต้องระบุ ได้แก่  
1)  ประเภทการใช้งานของห้อง   
2)  อัตราการระบายอากาศตามกฎหมาย   
3)  อัตราการระบายอากาศที่ติดต้ังจริง ซึ่งสามารถคํานวณได้ดังน้ี 

 
 
 

เมื่อ 
AC = อัตราการระบายอากาศต่อช่ัวโมง (Air Change) มีหน่วยเป็นลูกบาศก์ฟุตต่อช่ัวโมง 
Q =  อัตราการระบายอากาศ มีหน่วยเป็นลูกบาศก์ฟุตต่อนาที 
W =  ความกว้างของห้อง มีหน่วยเป็นฟุต 
L =  ความยาวของห้อง มีหน่วยเป็นฟุต 
H =  ความสูงของห้อง มีหน่วยเป็นฟุต 
เพ่ือนํามาพิจารณาว่าผ่านเกณฑ์ขั้นตํ่าตามที่กฎหมายกําหนดหรือไม่ โดยอ้างอิงจากข้อมูล  
ดังแสดงใน ตารางที่ 1-5 และ ตารางที่ 1-6 

HLW
60QAC 


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รายละเอียดหมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

 

ตารางที่ 1-5 : อัตราระบายอากาศโดยวิธกีล 

ลําดับที ่ สถานที ่
อัตราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่าจํานวนเทา่

ของปริมาตรของห้องใน 1 ชัว่โมง 
1 ห้องนํ้า ห้องส้วมของสํานักงาน 2 
2 ห้องนํ้า ห้องส้วมของอาคารสาธารณะ 4 
3 ที่จอดรถท่ีอยู่ตํ่ากว่าระดับพ้ืนดิน 4 
4 อาคารพาณิชย์ 4 
5 ห้างสรรพสินค้า 4 
6 สถานที่จําหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม 7 
7 สํานักงาน 7 
8 ห้องพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 7 
9 ห้องครัวของสถานที่จําหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม 24 

ท่ีมา : กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร   

รายละเอียดเพิ่มเติม 
แนวทางการจัดการ กรณีที่อัตราการระบายอากาศไม่เป็นไปตามเกณฑ์ที่กําหนด อาคารควรปรับปรุงโดยติดต้ัง 

พัดลมระบายอากาศเพ่ิมเติม เพ่ือคุณภาพชีวิตที่ดีของผู้ใช้อาคาร ทั้งน้ี การติดต้ังพัดลม
ดังกล่าว ต้องสัมพันธ์กับขนาดของเคร่ืองปรับอากาศที่มีอยู่เดิมด้วย 

หมายเหตุ / ขอ้มูลเพ่ิมเติม 1. เกณฑ์น้ีเป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน   

2. ดูรายละเอียดของ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ใน
http://www.fire2fight.com/document/Policy_tower_2522.pdf 
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ตารางที่ 1-6 : อัตราระบายอากาศในกรณีที่มีระบบการปรับภาวะอากาศ 

ลําดับที ่ สถานที่ (ประเภทการใช้) 
อัตราการระบายอากาศ 

(ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) 
1 ห้างสรรพสินค้า (ทางเดินชมสินค้า) 2 
2 สํานักงาน 2 
3 สถานที่สําหรับติดต่อธุรกิจในธนาคาร 2 
4 ห้องพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 2 
5 ห้องปฏิบัติการ 2 
6 ร้านตัดผม 3 
7 สถานบริหารร่างกาย 5 
8 ร้านเสริมสวย 5 
9 ห้องประชุม 6 
10 ห้องนํ้า ห้องส้วม 10 
11 สถานที่จําหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม (ห้องรับประทานอาหาร) 10 
12 ห้องครัว 10 
13 สถานพยาบาล 

- ห้องคนไข้ 
- ห้องผ่าตัดและห้องทําคลอด 
- ห้องช่วยชีวิตฉุกเฉิน 
- ห้อง ไอ.ซี.ยู. และห้อง ซี.ซี.ยู. 

 
2 
8 
5 
5 

หมายเหตุ :  1 ลูกบาศก์ฟุต = 0.028 ลูกบาศก์เมตร 
ท่ีมา :  กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ข้อ 67  
 การระบายอากาศในอาคารท่ีมีการปรับภาวะอากาศด้วยระบบการปรับอากาศ 
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รายละเอียดหมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร  
5.2.2 เครื่องส่งลมเย็นที่มีอัตราการส่งลมเย็น ต้ังแต่ 1,000 ลิตรต่อวินาทีขึ้นไป 

ต้องมีแผงกรองอากาศที่มีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 ตามมาตรฐาน 
ASHRAE Standard 52.2 หรือร้อยละ 25-30 ตามมาตรฐาน ASHRAE 
Standard 52.1 Dust Spot หรือมาตรฐานอ่ืนที่มีความน่าเช่ือถือเทียบเท่า 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้ได้คุณภาพอากาศภายในอาคารท่ีดีและถูกสุขลักษณะ 
คําอธิบาย ลมเย็นที่ได้ในระบบปรับอากาศ อาจมีสิ่งเจือปนขนาดเล็กที่สามารถก่อให้เกิดปัญหากับ

สุขภาพอนามัยของผู้ใช้อาคารได้ จึงจะเป็นต้องใช้อุปกรณ์เพ่ือกรองสิ่งเจือปนออกจาก
ลมเย็นที่มีประสิทธิภาพ ตัวอย่างเช่น ประสิทธิภาพการกรองของแผ่นกรองอากาศที่ 
MERV 7 (Minimum Efficiency Reporting Value ระดับที่ 7) ตาม American Society 
of Heating, Refrigeration and Air Conditioning Engineer (ASHRAE) Standard 
52.2 สามารถกรองอนุภาคขนาดต้ังแต่ 3.0 – 10.0 ไมครอน (μm) ได้ระหว่าง ร้อยละ  
25 – 30 ASHRAE DUST SPOT แสดงใน ตารางที่ 1-7 และ ตารางที่ 1-8 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 
- ตรวจสอบเอกสารแสดงชนิดของแผงกรองอากาศที่ใช้ในโครงการ เช่น เอกสาร

วัสดุหรืออุปกรณ์ที่ได้รับอนุมัติให้ใช้ในโครงการ เป็นต้น 
- ตรวจสอบการติดต้ังและใช้งานจริง 

แนวทางการจัดการ ใช้แผงกรองอากาศที่มีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 ตามมาตรฐาน ASHRAE 
Standard 52.2 หรือร้อยละ 25 – 30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust 
Spot หรือมาตรฐานอ่ืนที่เทียบเท่าและเป็นที่ยอมรับ 
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รายละเอียดหมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร  
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. เกณฑ์น้ีเป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง

ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้ โดยไม่มีคะแนน   
2. มาตรฐานแผ่นกรองอากาศ (ASHRAE DUST SPOT หรือ MERV) Aluminium 

Filter มีประสิทธิภาพกรองฝุ่นร้อยละ 10 – 20 Syntetic Fibre Filter มีประสิทธิภาพ
กรองฝุ่นร้อยละ 55 

                       
 
 
 
             
                รูปท่ี 1-14 : ตัวอย่าง Hepa Filter มีประสิทธิภาพกรองฝุ่นร้อยละ 99 
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ตารางที่ 1-7 : MERV STANDARD 

MERV 
Std 
52.2 

Average 
ASHRAE 

Dust Spot 
Efficiency 
Std 52.1 

Average 
ASHRAE 

Arrestance 
Std 52.1 

Particle 
Size Ranges 

Typical Applications Typical Filter Type 

1-4 < 20% 60 - 80% 
>10.0 

μm 

Residential/Minimum 
Light/Commercial 
Minimum/Equipment 
Protection 

Permanent/Self Charging         
(passive) Washable/Metal, 
Foam/Synthetics Disposable 
Panels Fiberglass/Synthetics 

5-8 < 20 to 30% 80 - 99% 
> 3.0 - 10.0 

μm 

Industrial  Workplaces 
Commercial 
Better/Residential Paint 
Booth/Finishing 

Pleated Filters Extended 
Surface Filters Media Panel 
Filters 

9-12 40 to 75% 
> 95 TO 

98% 

1.0 - 3.0 
μm 

Superior/Residential 
Better/Industrial Workplaces 
Better/Commercial 
Buildings 

Non-Supported/Bag Rigid Box 
Rigid Cell/Cartridge 

13-16 80-95% + > 98-99% 
0.30 - 1.0 

μm 

Smoke Removal General 
Surgery Hospitals & Health 
Care Superior/Commercial 
Buildings 

Rigid Cell/Cartridge Rigid Box 
Non-Supported/Bag 

17-201  
99.97 2 
99.99 2 
99.999 2 

N/A 
≥ 0.30 

μm 

Clean Rooms High Risk 
Surgery Hazardous 
Materials 

HEPA 
ULPA 

Note : 1 Reserved for future classifications 
 2 DOP Efficiency  
ท่ีมา :  Standard 52.2 – 2007 Method of Testing General Ventilation Air-Cleaning Devices for Removal 

Efficiency by Particle Size (ANSI/ASHRAE Approved) 
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ตารางที่ 1-8 : MERV PARAMETERS 

ท่ีมา :  Standard 52.2 – 2007 Method of Testing General Ventilation Air-Cleaning Devices for Removal 
Efficiency by Particle Size (ANSI/ASHRAE Approved) 

 

Standard 52.2 
Minimum Efficiency 

Reporting Value 
(MERV) 

Composite Average Particle Size 
Efficiency 

% in Size Range,   μm 

Average 
ASHRAE 

Arrestance, 
% by 

Standard 
52.1 Method 

Minimum Final 
Resistance 

Range 1 
(0.3 - 1.0) 

Range 2 
(1.0 – 3.0) 

Range 3 
(3.0 - 10.0) 

PA 
Inches of 

Water 

1 N/A N/A E3<20 Avg<20 75 0.3 
2 N/A N/A E3<20 65< Avg<70 75 0.3 
3 N/A N/A E3<20 75< Avg<75 75 0.3 
4 N/A N/A E3<20 75< Avg 75 0.3 
5 N/A N/A 20<E3<35 N/A 150 0.6 
6 N/A N/A 35<E3<50 N/A 150 0.6 
7 N/A N/A 50<E3<70 N/A 150 0.6 
8 N/A N/A 70<E3 N/A 150 0.6 
9 N/A E2<50 85<E3 N/A 250 1.0 
10 N/A 50<E2<65 85<E3 N/A 250 1.0 
11 N/A 65<E2<80 85<E3 N/A 250 1.0 
12 N/A 80<E2 90<E3 N/A 250 1.0 
13 E1<75 90<E2 90<E3 N/A 350 1.4 
14 75<E1<85 90<E2 90<E3 N/A 350 1.4 
15 85<E1<95 90<E2 90<E3 N/A 350 1.4 
16 95<E1 90<E2 90<E3 N/A 350 1.4 
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ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร  
5.2.3 ช่องนําอากาศเข้าไม่อยู่ในตําแหน่งที่รับมลพิษจากภายนอกอาคาร ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบจากมลพิษที่เข้าไปในอาคารต่อผู้ใช้อาคาร 
คําอธิบาย มลพิษ หมายความว่า ของเสีย วัตถุอันตราย และมลสารอ่ืนๆ รวมทั้งกากตะกอน หรือ

สิ่งตกค้างจากส่ิงเหล่าน้ัน ที่ถูกปล่อยทิ้งจากแหล่งกําเนิดมลพิษ หรือที่มีอยู่ใน
สิ่งแวดล้อมตามธรรมชาติ ซึ่งก่อให้เกิดหรืออาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม หรือภาวะที่เป็นพิษภัยอันตรายต่อสุขภาพอนามัยของประชาชนได้ และให้
หมายความรวมถึง รังสี ความร้อน แสง เสียง กลิ่น ความสั่นสะเทือน หรือเหตุรําคาญ
อ่ืนๆ ที่เกิดหรือถูกปล่อยออกจากแหล่งกําเนิดมลพิษด้วย (จากพระราชบัญญัติส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535) 
อากาศนําเข้า หรือ Fresh Air หมายความว่า อากาศใหม่ที่จะนําเข้าสู่ระบบปรับอากาศ
ในอาคารน้ัน โดยมีการปรับอุณหภูมิและความช้ืนเพ่ือลดปริมาณการสะสมของเช้ือ  
จุลชีพต่างๆ ภายในอาคาร โดยควบคุมสภาพอากาศให้อยู่ในช่วงอุณหภูมิต้ังแต่ 23 – 26 
องศาเซลเซียส ความช้ืนสัมพัทธ์ร้อยละ 35 – 55 และอุณหภูมิต้ังแต่ 20 – 23 องศา
เซลเซียส ความช้ืนสัมพัทธ์ร้อยละ 50 – 55 ซึ่งเช้ือโรคเจริญเติบโตได้ช้าในสภาพอากาศ
ดังกล่าว 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบระบบปรับอากาศ ในส่วนระบบระบายอากาศ 
- ตรวจสอบการติดต้ังจริงและสภาพแวดล้อมรอบๆ ช่องนําอากาศเข้าทั้งหมด เพ่ือ

ประเมินโอกาสที่มลพิษจะเข้าสู่อาคารได้ โดยพิจารณาจากหลักเกณฑ์ที่กําหนดโดย
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ดังน้ี 
1)  ห่างจากแหล่งที่เกิดอากาศเสีย ช่องระบายอากาศทิ้ง ไม่น้อยกว่า 5 – 10 เมตร 
2)  สูงจากพ้ืนดินไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 
3)  ห่างจากหอระบายความร้อนไม่ตํ่ากว่า 10 เมตร 

แนวทางการจัดการ ในช่วงออกแบบให้สํารวจแหล่งมลพิษใกล้เคียงกับพ้ืนที่โครงการเพ่ือกําหนดจุด หรือ
ปรับช่องนําอากาศเข้าอาคารให้หลีกเลี่ยงจากการรับมลพิษ เช่น ถนนที่มีการจราจร
หนาแน่น หรือหอระบายความร้อน เป็นต้น หรือให้เป็นพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารที่ไม่มี
ผู้ใช้อาคาร หรือมีผู้ใช้อาคารอยู่ในช่วงสั้นๆ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 5 สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร   หน้า 1-79 
 

รายละเอียดหมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร  
5.2.4 ห้องเครื่องปรับอากาศต้องไม่มีการเก็บของ และมีการทําความสะอาดอยู่

เสมอ 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบจากฝุ่นละอองหรือเช้ือโรคที่จะเกิดขึ้นต่อผู้ใช้อาคาร 
คําอธิบาย เครื่องปรับอากาศโดยทั่วไปจะทําหน้าที่ปรับและหมุนเวียนอากาศ โดยมีการนําอากาศ

จากภายนอกเข้ามาปรับอากาศ และส่งไปใช้ภายในอาคาร หลังจากน้ันอากาศบางส่วน
จะถูกหมุนเวียนกลับมาใช้ใหม่ เน่ืองจากภายในห้องเครื่องปรับอากาศจะมีการติดต้ัง 
ส่วนที่รับอากาศจากภายนอกและส่วนที่รับอากาศหมุนเวียนจากภายในอาคาร ดังน้ัน 
หากภายในห้องเครื่องปรับอากาศมีการเก็บของและไม่มีการทําความสะอาด ฝุ่นละออง 
หรือเช้ือโรคที่หมักหมมอาจเข้าไปปะปนกับระบบปรับอากาศได้ 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบการดูแลรักษาห้องเครื่องปรับอากาศให้ไม่มีการเก็บของ และมีการทํา
ความสะอาดอย่างสมํ่าเสมอ 

แนวทางการจัดการ มีการตรวจสอบและทําความสะอาดห้องเครื่องปรับอากาศอยู่เสมอ และควรมีการติดป้าย
แสดงข้อความห้ามให้มีการเก็บของอยู่ในตําแหน่งที่จะมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
5.3 สภาวะนา่สบายของผู้ใช้อาคาร (Thermal Comfort)  

5.3.1 ออกแบบอาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศให้มีอุณหภูมิและความช้ืนสัมพัทธ์
เป็นไปตามมาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ 
(วสท.) 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือให้เกิดสภาวะน่าสบายสําหรับผู้ใช้งานอาคาร 
คําอธิบาย ในปัจจุบันระบบปรับอากาศ เป็นระบบวิศวกรรมที่มีความจําเป็นสําหรับอาคาร เพ่ือให้

เกิดสภาวะอากาศท่ีเหมาะสมในการทํางาน โดยท่ีจะควบคุมอุณหภูมิและความช้ืน
สัมพัทธ์ของอากาศให้เหมาะสม  

แนวทางการตรวจประเมิน ใช้มาตรฐานระบบปรับอากาศและระบายอากาศของ วสท. ร่วมกับ สมาคมวิศวกรรม
ปรับอากาศแห่งประเทศไทย ที่กําหนดสภาวะการออกแบบ (Design Condition) เพ่ือ
ความสบายโดยทั่วไปของสํานักงาน 
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หมวดที่ 5 สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร   หน้า 1-80 
 

รายละเอียดหมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร  
แนวทางการจัดการ ออกแบบระบบปรับอากาศให้มีอุณหภูมิและความช้ืนสัมพัทธ์ เป็นไปตามคําแนะนํา  

ในมาตรฐานวิศวกรรมปรับอากาศ ของ วสท.หรือมาตรฐาน The American Society 
of Heating, Refrige-rating and Air Conditioning Engineers (ASHRAE) ตาม 
ตารางที่ 1-9 และ รูปที่ 1-15 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม เกณฑ์น้ีเป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน 
- สภาวะการออกแบบภายในอาคาร  สําหรับการออกแบบเพ่ือความสบาย ต้องเลือก

สภาวะการออกแบบภายในอาคารให้เกิดการอนุรักษ์พลังงานมากที่สุดเท่าที่จะ
เป็นไปได้ ในกรณีที่มี่ความต้องการเป็นกรณีพิเศษอ่ืนๆ การคํานวณภาระการทํา
ความเย็นแนะนําให้ใช้อุณภูมิและความช้ืนสัมพัทธ์ตามที่แสดงใน ตารางที่ 1-12 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
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หมวดที่ 5 สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร   หน้า 1-81 
 

ตารางที่ 1-9 : ค่าแนะนําสภาวะการออกแบบภายในอาคาร 

ลักษณะการใช้งาน 
อุณหภูมิกระเปาะแห้ง 

(องศาเซลเซียส) 
ความชืน้สัมพทัธ ์

(เปอรเ์ซ็นต์) 

เ พ่ือความสบายโดยทั่ ว ไป  ที่ พักอาศัย 
โรงแรม สํานักงาน โรงงาน 

24 55 

ร้านค้าและการใช้งานในระยะเวลาสั้น 
ห้างสรรพสินค้า ซุปเปอร์มาเก็ต สถานี
ขนส่ง ทางเดิน 

25 55 

พ้ืนที่ที่มี อัตราส่วนความร้อนสัมพัทธ์ตํ่า 
ร้านอาหาร สนามกีฬาในร่ม หอประชุม 
สถานที่ชุมนุมคน ครัว 

25 60 

ท่ีมา :  มาตรฐานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ, วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์,  
มีนาคม 2551 
 สําหรับการปรับอากาศท่ีใช่สภาวะความสบาย การเลือกสภาวะการออกแบบภายในอาคารสามารถ

พิจารณาเลือกใช้ตามความจําเป็นของลักษณะการใช้งาน เช่น การออกแบบการปรับอากาศสําหรับ
ห้องปฏิบัติการ จําเป็นต้องใช้อุณหภูมิท่ีตํ่าๆ ก็สามารถออกแบบได้ตามความจําเป็น เป็นต้น 

 สํานักวิจัยและทดลอง The American Society of Heating, Refrigerating and Air Conditioning 
Engineers (ASHRAE) ได้ทําการทดลองเก่ียวกับสภาวะความน่าสบายของมนุษย์ พบว่าปัจจัยสําคัญท่ีมี 
ผลต่อสภาวะความน่าสบาย คือ อุณหภูมิ ความชื้นสัมพัทธ์ และการเคลื่อนท่ีของอากาศ จากการทดลอง
พบว่า เขตภาวะอากาศในฤดูหนาวท่ีเหมาะสมจะอยู่ในช่วง ABCD และเขตภาวะฤดูร้อนท่ีเหมาะสมจะอยู่
ในช่วง EFGH (รปูท่ี 1-15) 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 
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รูปที่ 1-15 : ชาร์ทแสดงช่วงขอบเขตสภาวะสบาย (Comfort Zone) ของ ASHRAE STANDARD 
 

หมายเหตุ  : อุณหภูมิแสดงในรูปองศาฟาเรนไฮต์ ( F ) 
(อ้างอิงจาก : “การปรับอากาศ” อัครเดช สินธุภัค, ภาควิชาวิศวกรรมเคร่ืองกล คณะวิศวกรรมศาสตร์ สถาบันเทคโนโลยี  

พระจอมเกล้าคุณทหารลาดกระบัง, 2543) 
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รายละเอียดหมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

5.4 การป้องกันควันบุหรี่ภายในพื้นที่อาคาร   

5.4.1 พ้ืนที่สูบบุหรี่อยู่ในตําแหน่งที่ห่างจากประตู หน้าต่าง หรือช่องนําอากาศเข้า 
ไม่น้อยกว่า 10 เมตร 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบจากมลพิษที่เข้าไปในอาคาร 
คําอธิบาย ในบุหรี่ 1 มวน เมื่อเผาไหม้แล้วจะทําให้เกิดสารเคมีมากกว่า 4,000 ชนิด และกว่า 60 

ชนิด เป็นสารก่อมะเร็งชนิดร้ายแรง ในสถานที่ที่มีการสูบบุหรี่จะมีควันบุหรี่เกิดขึ้น  
ซึ่งแบ่งได้ 2 ชนิด คือ ควันที่ผู้สูบบุหรี่พ่นออกมา และควันที่เกิดจากการเผาไหม้บุหรี่ 
ที่จุดทิ้งไว้ 
ควันบุหรี่ที่ถูกพ่นออกมา (Mainstream Smoke) จะมีสารพิษชนิดเดียวกันที่ผู้สูบบุหรี่
ได้รับ แต่ความเข้มข้นของสารพิษจะน้อยลง เพราะผู้สูบช่วยดูดซับและกรองสารพิษ
เอาไว้บ้างแล้ว แต่ควันบุหรี่ที่เป็นอันตรายและที่น่าเป็นห่วง คือ ควันที่เกิดจากการจุด
บุหรี่ทิ้งไว้ (Sidestream Smoke) เพราะความเข้มข้นของสารพิษจะเพ่ิมมากข้ึนอีก
หลายเท่า อาทิ นิโคตินเพ่ิมขึ้น 2 เท่า คาร์บอนมอนอกไซด์เพ่ิมขึ้น 5 เท่า ทาร์เพ่ิมเขึ้น 
2 เท่า และแอมโมเนียเพ่ิมขึ้น 73 เท่า   
เพราะฉะน้ัน เวลาที่เราสูดควันบุหรี่เหล่าน้ีเข้าไป จึงเรียกว่าเป็น "การสูบบุหรี่มือสอง" 
และในห้องที่อากาศไม่ถ่ายเทการสูดควันบุหรี่ 20 มวน จะเทียบเท่ากับการสูบบุหรี่ 1 
มวน ซึ่งอาจเพ่ิมโอกาสการเป็นโรคมะเร็งปอดได้ถึง 10 - 30 เท่า และผู้หญิงทํางานที่
ได้รับควันบุหรี่วันละ 3 ช่ัวโมงขึ้นไป มีโอกาสเสี่ยงเป็นโรคมะเร็งที่ลําคอ 3 เท่า และ
เสี่ยงต่อการเป็นมะเร็งอ่ืนๆ มากกว่าคนปกติ 2 เท่า สําหรับผู้หญิงที่มีสามีสูบบุหรี่
มากกว่าวันละ 1 ซอง มีความเสี่ยงต่อโรคมะเร็งปอด 2 เท่า เสี่ยงต่อโรคหัวใจขาดเลือด 
3.4 เท่า จากการวิจัยระบุว่าผู้หญิงที่มีสามีสูบบุหรี่ป่วยเป็นโรคหลอดเลือดหัวใจตีบ
เพ่ิมขึ้นร้อยละ 24 และมีโอกาสเป็นโรคน้ีเพ่ิมขึ้นอีกร้อยละ 85 ถ้าได้รับควันบุหรี่มือสอง
ในที่ทํางานอีกในทารกและเด็กเล็กอาจทําให้เกิดการติดเช้ือทางเดินหายใจ เช่น 
หลอดลมอักเสบ ปอดอักเสบ หืด การติดเช้ือในช่องหู การเติบโตของปอดลดลง มี
ความเสี่ยงที่จะเป็นโรคไหลตายมากขึ้น และยังเป็นปัจจัยเสริมที่จะทําให้เป็นโรค
เก่ียวกับหลอดเลือดและหัวใจเมื่อโตเป็นผู้ใหญ่ อีกทั้งอาจมีพฤติกรรมบกพร่อง
เน่ืองจากระบบประสาทที่ผิดปกติด้วยในระยะไม่ก่ีปีมาน้ี ย่ิงมีหลักฐานยืนยันชัดเจนว่า
ควันบุหรี่มือสองเป็นสาเหตุสําคัญของโรคเก่ียวกับหัวใจ ในสหรัฐอเมริกามีผู้เสียชีวิต  
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5.4 การป้องกันควันบุหรี่ภายในพื้นที่อาคาร   

 เน่ืองจากโรคหัวใจทั้งๆ ที่ไม่ได้สูบบุหรี่ในทุกปี ปีละกว่า 62,000 ราย เห็นได้ว่าแม้เรา
จะไม่ได้สูบบุหรี่ แต่อยู่รอบข้างผู้สูบบุหรี่ก็สามารถนําอันตรายและโรคร้ายมาถึงตัวได้
เช่นกัน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบลักษณะพ้ืนที่สูบบุหรี่ที่จัดไว้ เปรียบเทียบกับที่ระบุไว้ในประกาศกระทรวง

สาธารณสุข (ฉบับที่ 9) พ.ศ.2540 

- ตรวจสอบระยะห่างและเครื่องหมายหรือสัญลักษณ์แสดงเขตห้ามสูบบุหรี่ หน้า
ช่องทางที่ควันบุหรี่จะเข้าไปในอาคารได้ 

แนวทางการจัดการ - จัดพ้ืนที่สูบบุหรี่ให้เป็นไปตามประกาศกระทรวงสาธารณสุข (ฉบับที่ 9) พ.ศ.2540  

- ทําเคร่ืองหมายหรือสัญลักษณ์แสดงเขตห้ามสูบบุหรี่ โดยมีระยะห่างจากหน้า
ช่องทางที่ควันบุหรี่จะเข้าไปในอาคารตามท่ีกําหนดไว้ 

- รณรงค์ให้เจ้าหน้าที่ที่สูบบุหรี่ (ถ้ามี) เลิกสูบบุหรี่ 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. บุหรี่มีสารประกอบต่างๆ อยู่ประมาณ 4,000 ชนิด มีสารก่อมะเร็งไม่ตํ่ากว่า 42 

ชนิด ซึ่งสารบางชนิดเป็นอันตรายที่สําคัญ คือ  
(1) นิโคติน กดประสาทส่วนกลางมีผลต่อต่อมหมวกไต ทําให้เกิดการหลั่งอิพิเนฟริน 

ทําให้ความดันโลหิตสูงขึ้น หัวใจเต้นเร็วกว่าปกติและไม่เป็นจังหวะ หลอดเลือด
ที่แขนและขาหดตัว เพ่ิมไขมันในเส้นเลือด (ก้นกรองไม่ได้ทําให้ปริมาณ
นิโคตินลดลงได้) 

(2) ทาร์ หรือนํ้ามันดิน เป็นสารก่อมะเร็ง เช่น มะเร็งปอด กล่องเสียง หลอดลม 
หลอดอาหาร ไต กระเพาะปัสสาวะ และอื่นๆ ร้อยละ 50 ของน้ํามันดิน จะไปจับ
ที่ปอด เกิดระคายเคือง ทําให้ไอเรื้อรัง มีเสมหะ 

(3) คาร์บอนมอนอกไซด์ ทําให้เม็ดเลือดแดงไม่สามารถจับออกซิเจนได้เท่ากับ
เวลาปกติ เกิดการขาดออกซิเจน ทําให้มึนงง ตัดสินใจช้า เหน่ือยง่าย ซึ่งเป็น
สาเหตุสําคัญของโรคหัวใจ 

(4) ไนโตรเจนไดออกไซด์ เป็นก๊าซพิษทําลายเย่ือหุ้มหลอดลมส่วนปลายและถุงลม 
ทําให้ผนังถุงลมบางโป่งพอง ถุงลมเล็กๆ หลายอันแตก รวมกันเป็นถุงลมใหญ่ 
ทําให้เกิดโรคถุงลมโป่งพอง 
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รายละเอียดหมวดที่ 5  สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 
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5.4 การป้องกันควันบุหรี่ภายในพื้นที่อาคาร   

 (5) แอมโมเนีย มีฤทธ์ิระคายเคืองเน้ือเย่ือ ทําให้แสบตา แสบจมูก หลอดลม
อักเสบ ไอมีเสมหะมาก 

(6) สารกัมมันตรังสี ควันบุหรี่มีสารโพโลเนียม 210 ที่มีรังสีอัลฟาอยู่ เป็นสาเหตุ
ของโรคมะเร็งปอด 

2.  ดูรายละเอียดของประกาศกระทรวงสาธารณสุข (ฉบับที่ 9) พ.ศ.2540 เรื่องสภาพ
และลักษณะของเขตสูบบุหรี่ ตามพระราชบัญญัติคุ้มครองสุขภาพของผู้ไม่สูบบุหรี่ 
พ.ศ.2535 ใน http://www.ronghosp.org/hosmain/NEWS/tobacco_law.pdf 

5.5 ระดับเสียงภายในอาคาร  
5.5.1 ระดับเสียงในส่วนพ้ืนที่ทํางานไม่เกินเกณฑ์ทีท่างราชการกําหนด  1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบจากเสียงต่อผู้ใช้อาคาร 
คําอธิบาย เสียงดัง หมายถึง เสียงที่มีความดังจนอาจก่อให้เกิดอันตรายต่อระบบการได้ยิน เสียงดัง

อาจเป็นเสียงรบกวนได้ แต่เสียงรบกวนท่ีมีความดังตํ่ากว่า 80 เดซิเบลเอ ที่ก่อให้เกิด
ความรําคาญไม่จัดเป็นเสียงอันตรายตามกฎหมายแรงงาน เสียงที่คาดว่าไม่ทําให้เกิด
การสูญเสียการได้ยินแบบถาวร คือ เสียงดังระดับ 75 เดซิเบลเอ ดัง ตารางที่ 1-10 
แสดงผลของเสียงดังที่มีผลต่อระบบการได้ยิน 

แนวทางการตรวจประเมิน สํารวจสภาพพ้ืนที่จริงแล้วทําการตรวจวัด และคํานวณค่าระดับเสียงเปรียบเทียบกับ
เกณฑ์ที่กําหนด 
อน่ึง เน่ืองจากยังไม่มีการกําหนดวิธีตรวจวัดระดับความดังของเสียงในอาคารสํานักงาน 
จึงอนุโลมใช้วิธีการตรวจวัดและคํานวณค่าระดับเสียงตามประกาศกรมสวัสดิการและ
คุ้มครองแรงงาน เรื่อง หลักเกณฑ์วิธีดําเนินการตรวจวัดและวิเคราะห์สภาวะการทํางาน
เก่ียวกับระดับความร้อน แสงสว่าง หรือเสียงภายในสถานประกอบกิจการ ระยะเวลา
และประเภทกิจการที่ต้องดําเนินการ พ.ศ.2550 ใน 
http://oshthai.org/upload/file_linkitem/20100125100144_2.pdf 

แนวทางการจัดการ แยกพ้ืนที่เป็นแหล่งเกิดเสียงดังออกจากพ้ืนที่ทํางาน เช่น เครื่องถ่ายเอกสารห้อง
ประชุม เป็นต้น 
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5.5 ระดับเสียงภายในอาคาร  
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม กฎหมายแรงงานกําหนดระยะเวลาการทํางานกับเสียงดังในระดับต่างๆ ดังน้ี 

(1) ลูกจ้างที่ทํางานไม่เกินวันละ 7 ช่ัวโมง ต้องมีระดับเสียงที่ได้รับติดต่อกันไม่เกิน 
91 เดซิเบลเอ 

(2) ลูกจ้างที่ทํางานเกินวันละ 7 ช่ัวโมง แต่ไม่เกิน 8 ช่ัวโมง ต้องมีระดับเสียงที่ได้รับ
ติดต่อกันไม่เกิน 90 เดซิเบลเอ 

(3) ลูกจ้างที่ทํางานเกินวันละ 8 ช่ัวโมง ต้องมีระดับเสียงที่ได้รับติดต่อกันไม่เกิน 80 
เดซิเบลเอ 

(4) ห้ามให้ลูกจ้างทํางานในที่มีระดับเสียงดังเกินกว่า 140 เดซิเบลเอ 
รายละเอียดมาตรฐานระดับเสียงที่ยอมให้ลูกจ้างได้รับตลอดเวลาการทํางานในแต่ละวัน 
แสดงไว้ใน ตารางที่ 1-11 
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ตารางที่ 1-10 : ตัวอย่างแหล่งกําเนิดเสียง ระดับความดังของเสียง และผลกระทบต่อการได้ยิน 

ตัวอย่างแหล่งกําเนิดเสียง ระดับเสียงดัง (เดซิเบลเอ) ผลกระทบต่อระบบการได้ยิน 

เสียงระเบิด อาวุธสงคราม 150 ทําลายประสาทการได้ยินทันที 
เสียงปืนยาว 140 ทําลายประสาทการได้ยินในช่วงสั้น 
เครื่องบินเจ็ทออก 130 ปวดหู 
เครื่องไซเรนรถพยาบาล 120 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย 
เลื่อยยนต์ เลื่อยไฟฟ้า 115 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลายหลัง

การสัมผสัเสียง 30 วินาท ี
เสียงรถแทรกเตอร์ขนาดเล็ก 105 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย 
เสียงยํ้าหมุด 103 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย 
เครื่องเจียรนัย เครื่องตัดหญ้า 100 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย

ภายหลังการสัมผัสเสียง 15 นาที 
สว่าน 98 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย 
เครื่องขัดสายพาน 93 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลาย 
เสียงในถนนทีม่ีการจราจรคบัคั่ง 85 ประสาทหูบางส่วนถูกทําลายหลัง

การสัมผสัเสียง 8 ช่ัวโมง 
เสียงเครื่องเป่าผม 80 ประสาทหูบางส่วนอาจถูกทําลาย 
สํานักงาน 60 ไม่ทําลายประสาทการได้ยินแต่

อาจฟังเสียงสนทนาทางโทรศัพท์
ไม่ชัดเจน 

เสียงในชนบทห่างไกลถนน 50 ฟังสบาย 
ห้องนอนทั่วไป 30 ไม่รบกวนการนอน 

ท่ีมา : เอกสารถาม-ตอบ ปัญหาเสียงดังและหูตึงจากการทํางาน ของสถาบันความปลอดภัยในการทํางาน  
 กรมสวัสดิการและคุ้มครองแรงงาน 
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ตารางที่ 1-11 : มาตรฐานระดับเสียงที่ยอมให้ลูกจ้างไดร้ับตลอดเวลาการทํางานในแต่ละวัน * 

เวลาการทํางานท่ีได้รับเสียง 
(ชั่วโมง) 

ระดับเสียงเฉล่ียตลอดเวลา
การทํางาน (TWA) 
ไม่เกิน (เดซิเบลเอ) 

เวลาการทํางานท่ีได้รับเสียง 
(ชั่วโมง) 

ระดับเสียงเฉล่ีย
ตลอดเวลาการทํางาน 

(TWA) 
ไม่เกิน (เดซิเบลเอ) 

12 87 3 97 
8 90 2 100 
7 91 1 1/2 102 
6 92 1 105 
5 93 1/2 110 
4 95 1/4 หรือน้อยกว่า 115 

หมายเหตุ :  * 1. เวลาการทํางานท่ีได้รับเสียงและระดับเสียงเฉลี่ยตลอดเวลาการทํางาน (Time Weighted Average, 
TWA) ให้ใช้ค่ามาตรฐานท่ีกําหนดในตารางข้างต้น เป็นลําดับแรก หากไม่มีค่ามาตรฐานท่ีกําหนดตรง
ตามตารางให้คํานวณจากสูตร ดังนี้ 

T     =           8 
                             2  (L-90) / 5 

 
  เม่ือ   T หมายถึง เวลาการทํางานท่ียอมรับให้ได้รับเสียง (ชั่วโมง) 
   L หมายถึง ระดับเสียง (เดซิเบลเอ) 

  ในกรณีค่าระดับเสียงเฉลี่ยตลอดเวลาการทํางาน (TWA) ท่ีได้จากการคํานวณมีเศษทศนิยมให้ตัด  
เศษทศนิยมออก 

 2. ในการทํางานในแต่ละวันระดับเสียงท่ีนํามาเฉลี่ยตลอดระยะเวลาการทํางาน (TWA) จะมีระดับเสียง
สูงสุด (Peak) เกิน 140 เดซิเบลเอ ได้  

ท่ีมา :  กฎกระทรวง กําหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัยอาชีวอนามัย และ
สภาพแวดล้อมในการทํางานเกี่ยวกับความร้อน แสงสว่าง และเสียง พ.ศ.2549 
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5.6 ความปลอดภัยของอาคาร  

5.6.1 มีการตรวจสอบความปลอดภัยของอาคารตามที่กําหนดไว้ใน พ.ร.บ.
ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือความปลอดภัยของผู้ใช้อาคาร 
คําอธิบาย เพ่ือความปลอดภัยของผู้ใช้อาคาร จึงได้กําหนดให้มีการตรวจสอบอาคารในระบบ

ป้องกันและระงับอัคคีภัย บริหารและอํานวยความสะดวกความมั่นคงแข็งแรงของ
อาคาร บริหารจัดการความปลอดภัย ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดล้อม โดยได้กําหนด
ประเภทของอาคารที่ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบตามกฎกระทรวง พ.ศ.2548 ออกตาม
ความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
(1) อาคารสูง 
(2) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(3) อาคารชุมนุมคน 
(4) โรงมหรสพ 
(5) โรงแรม 80 หอ้งขึ้นไป 
(6) สถานบริการ 200 ตารางเมตรข้ึนไป 
(7) อาคารชุด หรืออาคารอยู่อาศัยรวม 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(8) โรงงาน สูงเกิน 1 ช้ัน พ้ืนที่ 5,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(9) ป้ายโฆษณา 
ปัจจุบันอาคารราชการไม่ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบอาคาร ตามกฎกระทรวง พ.ศ.2548 
แต่อาคารราชการที่ต้องการดําเนินการเพ่ือให้ได้รับการรับรองเป็นอาคารสํานักงาน
เขียว ควรจัดให้มีการดําเนินการตรวจสอบอาคารเพ่ือความปลอดภัยของผู้ใช้อาคาร 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจรายงานการตรวจสอบอาคาร 
แนวทางการจัดการ ดําเนินการตรวจสอบอาคารโดยมีขั้นตอนดังต่อไปน้ี 

- ตรวจสอบประเภทของอาคารที่เข้าข่ายต้องตรวจสอบอาคาร ตาม พ.ร.บ.  
- จัดหาผู้ตรวจสอบอาคาร 
- ดําเนินการตรวจสอบอาคาร 
- จัดส่งรายงานผลการตรวจสอบอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม เกณฑ์น้ีเป็นเกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน   
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5.7 การใช้วัสดุและครุภัณฑ์ทีป่ลดปล่อยมลพษิน้อย  
5.7.1 ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว 

หรือสินค้าที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม หรือเทียบเท่าในสัดส่วนร้อยละ 100 
ของจํานวนที่จัดซื้อจัดจ้างแต่ละประเภทย้อนหลัง 1 ปี นับจากวันที่รับ
การประเมิน 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือความปลอดภัยของสุขภาพอนามัยของผู้ใช้อาคาร 
คําอธิบาย สินค้าที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม หมายถึง สินค้าที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจาก

ขั้นตอนการจัดหาวัตถุดิบ การผลิต การขนส่ง การใช้งาน และการจัดการหลังหมดอายุ
การใช้งานน้อยกว่าเมื่อเทียบกับสินค้าอ่ืนที่ทําหน้าที่อย่างเดียวกัน 
การจัดซ้ือจัดจ้างที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม หมายถึง การจัดซื้อสินค้าที่เป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อม หรือจัดจ้างบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมตามรายการสินค้าและบริการ
ที่ได้จัดทําเกณฑ์ข้อกําหนดไว้แล้ว หรือสินค้าที่ได้ฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว 
หรือบริการท่ีได้รับการรับรองด้านสิ่งแวดล้อม เช่น โรงแรมที่ได้รับเกียรติบัตรใบไม้
เขียว เป็นต้น 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบเอกสารหลักฐานการจัดซื้อจัดจ้างวัสดุและครุภัณฑ์ผ่านการรับรองฉลาก
เขียว หรือสินค้าและบริการท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมหรือเทียบเท่าเป็นรายประเภท
แล้วเปรียบเทียบกับปริมาณการจัดซื้อจัดจ้างวัสดุหรือครุภัณฑ์ประเภทน้ันๆ ทั้งหมด
ตัวอย่างรายการและเกณฑ์ข้อกําหนดสําหรับสินค้าและบริการท่ีเป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อม ดังแสดงใน ตารางที่ 1-12 

แนวทางการจัดการ - ประชาสัมพันธ์มติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่ 22 มกราคม 2551 ที่เห็นชอบให้
หน่วยงานภาครัฐดําเนินการจัดซื้อจัดจ้างสินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม
ให้ทุกฝ่ายรับทราบ 

- ประชาสัมพันธ์ให้เจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องกับการจัดซื้อจัดจ้าง ทราบแหล่งข้อมูลของ
สินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 
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5.7 การใช้วัสดุและครุภัณฑ์ทีป่ลดปล่อยมลพษิน้อย  
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. มติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที ่22 มกราคม 2551 รายละเอียด 

http://ptech.pcd.go.th/gp/main/news_detail.php?contentid=content
-0805152123150012 

2. รายการสินค้าและบริการท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม สามารถสืบค้นได้จากคู่มือ 
การจัดซื้อจัดจ้างสินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม หรือเว็บไซต์ของ 
กรมควบคุมมลพิษ (http://www.pcd.go.th) 

 

ตารางที่ 1-12 : ตัวอย่างข้อกําหนดสําหรบัสินค้าที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 

ประเภทสนิค้า เกณฑ์ข้อกําหนดสาํหรับสนิค้าทีเ่ปน็มิตรกับสิ่งแวดล้อม 

1.  หมึกเคร่ืองถ่ายเอกสาร 
และเคร่ืองพิมพ์ 

1. ไม่ใช้สารประกอบปรอท ตะก่ัว โครเมียม (VI) และแคดเมียมเป็นส่วนผสมใน
ผลิตภัณฑ์ ยกเว้นในกรณีที่ เป็นส่วนประกอบของช้ินส่วนทางไฟฟ้าหรือ
อิเล็กทรอนิกส์ และสายไฟ 

2. ไม่ใช้สารเคมีที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ และสารก่อมะเร็งที่ห้ามใช้ตามที่ระบุใน 
http://www.pcd.go.th ของ EU Commission Directive 93/72/EEC และ
ตามท่ีระบุในข้อแนะนําของกลุ่มที่ 2A และกลุ่ม 2B) 

3. สําหรับตลับหมึกสี ต้องไม่มีสารเอมีนที่เป็นพิษในส่วนผสมของผงหมึก 
2.  กระดาษคอมพิวเตอร์ ผลิตภัณฑ์ต้องทําจากเย่ือเวียนทําใหม่ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
3. แฟ้มเอกสาร ซอง 

บรรจุภัณฑ์ กล่องใส่
เอกสาร และกระดาษสี
ทําปก 

1. แฟ้มเอกสาร ซองบรรจุภัณฑ์ กล่องใส่เอกสารต้องทําจากเย่ือเวียนทําใหม่ ไม่ 
น้อยกว่าร้อยละ 70 และถ้าใช้กระดาษลูกฟูกบุภายในกล่องกระดาษลูกฟูกต้อง
ทําจากเย่ือเวียนทําใหม่ร้อยละ 100 

2. กระดาษสีทําปก ต้องทําจากเย่ือเวียนทําใหม่ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 
4. ผลิตภัณฑ์ลบคาํผิด 1. ผลิตภัณฑ์ต้องไม่เป็นพิษ ไม่กัดกร่อน และไม่ระคายเคืองต่อสุขภาพ 

2. ผลิตภัณฑ์ต้องมีค่าความเป็นพิษเฉียบพลัน (LD50 : Single Oral Dose for 
Rats) ไม่น้อยกว่า 5,000 มิลลิกรัมต่อกิโลกรัมของนํ้าหนักตัวหนูขาวทดลอง 

3. ต้องไม่มีสารที่ เป็นสารก่อมะเร็งตามที่ระบุในข้อแนะนําของสถาบันวิจัย
โรคมะเร็งนานาชาติ (International Agency for Research on Cancer : 
IARC) กลุ่มที่ 1 และกลุ่มที่ 2A 
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ตารางที่ 1-12 : ตัวอย่างข้อกําหนดสําหรบัสินค้าที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 

ประเภทสนิค้า เกณฑ์ข้อกําหนดสาํหรับสนิค้าทีเ่ปน็มิตรกับสิ่งแวดล้อม 
5. หลอดฟลูออเรสเซนต์ 1. ต้องได้รับการรับรองตามมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม (สมอ.) หลอดฟลูออ

เรสเซนต์ และมาตรฐานที่เก่ียวข้อง หรือ มาตรฐานระหว่างประเทศ หรือ
มาตรฐานระดับประเทศที่เป็นที่ยอมรับ หรือ ผ่านการทดสอบตามวิธีทดสอบท่ี
กําหนดในมาตรฐาน 

2. ต้องมีค่าประสิทธิภาพในการให้พลังงานของหลอดฟลูออเรสเซนต์ 
3. อายุการใช้งานไม่ตํ่ากว่า 10,000 ช่ัวโมง 
4. มีปรอทบรรจุอยู่ไม่เกิน 10 มิลลิกรัมต่อหลอด 
5. บรรจุภัณฑ์ที่บรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต์ต้องทําจากกระดาษรีไซเคิลหรือกระดาษ

ลูกฟูกที่ผลิตจากเย่ือเวียนใหม่ ร้อยละ 100 
6. ไม่ใช้สารเป่าโฟม (Foaming Material) ลามิเนต (Laminates) หรือวัตถุดิบที่มี

พลาสติกเป็นส่วนประกอบในบรรจุภัณฑ์ 
7. มีคู่มือการใช้งาน และ/หรือ คําแนะนําในการใช้งานที่เหมาะสม 
8. มีมาตรการในการรับคืนซากผลิตภัณฑ์ และนํากลับมาจัดการอย่างถูกต้องตาม

หลักวิชาการ 
10. หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์ประเภทมีบัลลาสต์รวมบรรจุอยู่ภายใน ต้องมี

ค่าตัวประกอบกําลัง (Power Factor) ไม่ตํ่ากว่า 0.55) 

หมายเหตุ : สินค้าท้ัง 5 ประเภทหากผลิตภัณฑ์ท่ีได้รับฉลากส่ิงแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว ถือว่าเป็นไปตามข้อกําหนด
สําหรับสินค้าท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม และหากหลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์ ได้รับเคร่ืองหมายฉลาก
แสดงระดับประสิทธิภาพอุปกรณ์ไฟฟ้า เช่น ฉลากเบอร์ 5 ถือว่าเป็นไปตามข้อกําหนดเชน่เดียวกัน 
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ตารางที่ 1-13 :  ตัวอย่างเกณฑ์ข้อกําหนดสําหรบับริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 

ประเภทบริการ เกณฑ์ข้อกําหนดสาํหรับบรกิารท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 

1. บริการทําความสะอาด 1. เกณฑ์กําหนดเก่ียวกับผลิตภัณฑ์ทําความสะอาด 
 ต้องไม่ใช้ผลิตภัณฑ์ทําความสะอาดที่มีส่วนผสมของสารอันตราย 
2. เกณฑ์กําหนดเก่ียวกับพนักงาน 

พนักงานได้รับการฝึกอบรมด้านการใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ 
พร้อมแนบหลักฐานยืนยันการฝึกอบรมพนักงาน 
3. เกณฑ์กําหนดเก่ียวกับการคัดแยกขยะ 
 มีการดําเนินการ อธิบายข้ันตอน และเสนอแนวปฏิบัติที่ชัดเจนในการให้
พนักงานทําความสะอาด คัดแยกขยะบรรจุภัณฑ์ หรือวัสดุเหลือใช้อ่ืนๆ ที่
เกิดขึ้นจากขยะทั่วไปที่มีอยู่ในอาคารสํานักงานเพ่ือนํากลับไปแปรใช้ใหม่ 
รวมถึงจัดอย่างถูกต้องตามหลักวิชาการ พร้อมรายงานผลการดําเนินการการ
คัดแยกขยะตามระยะเวลาที่เหมาะสม 

2. บริการโรงแรม 1. มีระบบบําบัดนํ้าเสีย หรือหากไม่มีระบบบําบัด จะต้องไม่มีการระบายออก 
2. ไม่อยู่ระหว่างการถูกกล่าวโทษหรือถูกตรวจสอบเรื่องร้องเรียนด้าน

สิ่งแวดล้อม 
3. ผ่านเกณฑ์ด้านสิ่งแวดล้อม โดยได้คะแนนรวมไม่ตํ่ากว่า 60 ตามประเด็น

ด้านสิ่งแวดล้อมดังน้ี 
 1) นโยบายด้านสิ่งแวดล้อม 
 2) การจัดการนํ้าเสีย 
 3) ความปลอดภัย 
 4) การจัดการขยะ 
 5) การใช้พลังงานและทรัพยากรอย่างประหยัด 
 6) ผลกระทบด้านอากาศและเสียง 
 7) ผลกระทบต่อระบบนิเวศ 
 8) ผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบ 

หมายเหตุ : สําหรับโรงแรมท่ีได้รับเกียรติบัตรใบไม้เขียว หรือได้รับการรับรอง ISO 14001 ถือว่าเป็นไปตามเกณฑ์       
ในการจัดจ้างบริการท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 
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หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร 

รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

6.1 การป้องกันผลกระทบช่วงก่อสร้างโครงการ  
6.1.1 มีแผนและดําเนินการป้องกันมลพิษ การรบกวนจากการก่อสร้างดังต่อไปน้ี  

1) มลภาวะทางอากาศ เช่น ฝุ่น 
2) มลภาวะทางเสียง 
3) มลภาวะทางน้ํา 
4) ขยะจากการก่อสร้างและจากคนงานก่อสร้าง 
5) อุบัติเหตุ เช่น ไฟไหม้ การพังถล่ม เป็นต้น 
6) ปัญหาการจราจร 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง 
คําอธิบาย ในการก่อสร้างอาคารต้องดําเนินการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง

ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 กฎกระทรวงฉบับต่างๆ ข้อบัญญัติและประกาศ
ควบคุมการก่อสร้างส่วนท้องถิ่นที่เก่ียวข้อง เพ่ือให้ผู้ก่อสร้างอาคารเห็นความสําคัญ
ของการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมและได้คํานึงถึงผลกระทบจากการก่อสร้างที่มี ต่อ
สิ่งแวดล้อมโดยรวม จึงกําหนดให้มีแผนป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง
ออกมาเป็นลายลักษณ์อักษรพร้อมทั้งมีการดําเนินการจริงตามแผนน้ัน 

แนวทางการตรวจประเมิน 1. ตรวจสอบแผนป้องกันและแก้ไขมลพิษและเหตุก่อความเดือดร้อนรําคาญ ซึ่งต้อง
มีครบทั้ง 6 ด้าน ดังระบุไว้ในเกณฑ์การประเมินเป็นอย่างน้อย 

2. ตรวจสอบภาพถ่ายแสดงการป้องกันและแก้ไขมลพิษก่อความเดือดร้อนรําคาญ  
ดังระบุในข้อ 1. 

3. ตรวจสอบบันทึกการแก้ไขเหตุจากการร้องเรียน ซึ่งอย่างน้อยต้องมีรายละเอียดดังน้ี 
(1) วันเดือนปีที่เกิดเหตุหรือรับเรื่องร้องเรียนเป็นลายลักษณ์อักษรทุกคร้ัง พร้อม

สาเหตุ ความเสียหาย (ประเมินมูลค่าพร้อมภาพถ่ายส่วนที่เกิดความเสียหาย) 
วิธีการแก้ไขปัญหา (พร้อมภาพถ่าย) ระยะเวลาที่ใช้แก้ไขปัญหา (นับจาก
วันที่ได้รับเรื่องร้องเรียนเป็นลายลักษณ์อักษร ซึ่งควรดําเนินการให้แล้วเสร็จ
เร็วที่สุด หากล่าช้าผิดปกติต้องมีเหตุผลช้ีแจง) และความพึงพอใจของผู้ร้องเรียน
หรือผู้เสียหาย 
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รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

6.1 การป้องกันผลกระทบช่วงก่อสร้างโครงการ  
 (2) สถิติการเกิดเหตุซ้ํา โดยการร้องเรียนที่มีสาเหตุและผู้ร้องเรียนซ้ํากับที่เคย

เกิดขึ้นมาแล้ว ต้องมีได้อีกไม่เกิน 1 ครั้ง (ทั้งน้ี ต้องพิจารณาจากข้อมูลในข้อ 
(1) อย่างรอบคอบเพ่ือป้องกันการกลั่นแกล้ง) 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
แนวทางการจัดการ แจ้งให้ผู้รับเหมาก่อสร้างปฏิบัติตามท่ีเสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมของอาคาร (ถ้ามี) หรือแนวทางการป้องกันมลพิษและสิ่งรบกวนอย่าง
เคร่งครัด 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม เกณฑ์น้ีเป็นเกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน  

6.2 มลพิษทางอากาศ  
6.2.1 ออกแบบและก่อสร้างหอผึ่งเย็นตามประกาศของกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติ 

การควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย (เฉพาะ
ระบบปรับอากาศที่มีการติดต้ังหอผึ่งเย็น) 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือควบคุมและป้องกันเช้ือลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคาร อันเป็นต้นเหตุของ

การเกิดโรคลีเจียนแนร์ 
คําอธิบาย โรคลีเจียนเนลโลสิส (Legionellosis) เป็นโรคติดต่อที่เกิดจากเช้ือแบคทีเรีย ช่ือ 

Legionella pneumophila ลักษณะโรคมี 2 แบบ คือ ชนิดรุนแรงเรียกโรคปอดอักเสบ 
ลีเจียนแนร์ (Legionnaire’s disease) และชนิดไม่รุนแรงเรียกโรคไข้ปอนเตียก (Pontiac 
fever) พบเช้ือครั้งแรกโดย McDade JE และคณะในปี พ.ศ.2520 จากการระบาด
ครั้งใหญ่ในผู้ร่วมประชุมสมาคม “สหายสงคราม” (American Legion Convention) 
ที่เมืองฟิลาเดลเฟีย สหรัฐอเมริกาใน พ.ศ.2519 มีผู้ป่วย 182 ราย เสียชีวิต 29 ราย 
จึงเป็นที่มาของช่ือ “โรค Legionella pneumophila” เช้ือ Legionella พบได้ทั่วไป  
ในแหล่งนํ้าที่มีอุณหภูมิ 20 – 50 องศาเซลเซียส (อุณหภูมิที่เหมาะ คือ 35 องศาเซลเซียส) 
สามารถมีชีวิตอยู่ได้นานหลายเดือนในสิ่งแวดล้อมที่มีความช้ืนสูง และแบ่งตัวในที่ที่มี
สาหร่ายและอินทรียวัตถุ เช้ือสามารถแพร่กระจายเป็นละอองฝอยโดยลม คนได้รับเช้ือ
โดยการสูดหายใจเอาเช้ือที่ปนเป้ือนอยู่ในละอองฝอยของนํ้า เช่น นํ้าจากหอผึ่งเย็นชอง 
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รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

6.2 มลพิษทางอากาศ  

 ระบบปรับอากาศ ฝักบัวอาบนํ้า อ่างนํ้าวน เครื่องมือช่วยหายใจ นํ้าพุสําหรับตกแต่ง
อาคารสถานที่ต่างๆ ยังไม่พบการแพร่เช้ือระหว่างคนสู่คน ดังน้ัน คนจึงไม่เป็นพาหะ
ของโรค 
ระยะฟักตัวของโรค 2 – 10 วัน (พบนานที่สุดถึง 16 วัน) อาการเร่ิมด้วยมีไข้ เบ่ืออาหาร 
ปวดศีรษะ ปวดเมื่อย และเซื่องซึม อาจมีปวดกล้ามเน้ือ อุจจาระร่วง และสับสน 
ความรุนแรงของโรคอาจ มีตั้งแต่ไอเล็กน้อยจนถึงปอดอักเสบอย่างรวดเร็ว ทําให้
การหายใจล้มเหลวและเสียชีวิต อัตราการตายข้ึนอยู่กับความรุนแรงของโรค การได้รับ 
ยาปฏิชีวนะในการรักษาต้ังแต่เริ่มแรก และตัวผู้ป่วยเอง (ผู้ที่มีความบกพร่องของภูมิคุ้มกัน
มักจะมีความรุนแรงกว่า) อัตราป่วยตายร้อยละ 10 - 15 แต่อาจสูงถึงร้อยละ 40 - 80  ใน
ผู้ที่มีภูมิคุ้มกันบกพร่องที่ไม่ได้รับการรักษา (ปัจจัยเสี่ยง ได้แก่ เพศชาย อายุมากกว่า 50 
ปี สูบบุหรี่ โรคพิษสุราเรื้อรัง ภูมิคุ้มกันบกพร่อง และโรคเรื้อรัง) 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
 การป้องกันและควบคุมโรค แม้จะไม่สามารถกําจัดแหล่งโรคได้ แต่สามารถลดความ

เสี่ยงได้โดยใช้มาตรการบํารุงรักษาความสะอาดของแหล่งที่น่าจะเป็นรังโรค รวมทั้ง
การทําความสะอาด ฆ่าเช้ือ รักษาอุณหภูมิของน้ํา และใส่สารชีวฆาต (Biocides) เพ่ือ
ยับย้ังการเจริญเติบโตของเช้ือ องค์การอนามัยโลกแนะนําให้รักษาความสะอาดระบบ
นํ้าร้อน นํ้าเย็น และรักษาระดับอุณหภูมินํ้าร้อนที่ 60 องศาเซลเซียส และน้ําเย็นตํ่ากว่า 
20 องศาเซลเซียส สําหรับประเทศไทยมีประกาศกรมอนามัยเรื่องข้อปฏิบัติการควบคุม
เช้ือลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นในอาคาร กําหนดข้อปฏิบัติไว้อย่างครอบคลุม เช่น ให้มีการ
ประเมินความเสี่ยง ดูแลบํารุงรักษาและตรวจสอบเฝ้าระวังระบบผึ่งเย็น ทําความสะอาด
และทําลายเช้ืออย่างน้อย 1 ครั้ง ภายใน 6 เดือน รักษาคลอรีนอิสระตกค้างในระดับ 1 
มิลลิกรัมต่อลิตร ตลอดเวลา ทดสอบหาเช้ือ Legionella ทุก 3 เดือน สําหรับอาคาร
สถานพยาบาล และทุก 6 เดือน สําหรับอาคารอ่ืนๆ และหากตรวจพบเช้ือให้ดําเนินการ
แก้ไขการปนเป้ือนของเช้ือตามข้อปฏิบัติที่กําหนด1   
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6.2 มลพิษทางอากาศ  
 จากการศึกษาของสํานักอนามัยสิ่งแวดล้อม กรมอนามัย ระหว่างปี พ.ศ.2542-2543 

โดยการตรวจสอบทางกายภาพและเก็บตัวอย่างนํ้าจากหอหล่อเย็น บ่อหรือถังพักนํ้า 
ถาดรองรับนํ้าจากเครื่องปรับอากาศ ก๊อกนํ้า และฝักบัว จากแหล่งต่างๆ ได้แก่ อาคาร
โรงแรมในเขตกรุงเทพฯ 28 แห่ง ต่างจังหวัด 3 แห่ง รวม 31 แห่ง และเข้าทําการ
ตรวจสอบการดําเนินมาตรการป้องกัน การระบาดของเช้ือลีจิโอเนลลาในโรงแรม 24 
แห่ง พบว่าโรงแรมส่วนใหญ่มีมาตรการในการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา โดยการใช้
สารเคมีในการควบคุมเช้ือ และมีการขัดล้างทําความสะอาด นอกจากน้ีกรมวิทยาศาสตร์ 
การแพทย์ได้ทําการตรวจวิเคราะห์หาเช้ือลีจิโอเนลลาในโรงแรม 7 แห่ง ผลการวิเคราะห์
พบเช้ือลีจิโอเนลลา ในโรงแรมในเขตกรุงเทพฯ 4 แห่ง โรงแรมในต่างจังหวัด อีก 1 แห่ง 
ส่วนอาคารสํานักงาน 14 แห่ง ตรวจพบเช้ือลีจิโอเนลลา 1 แห่ง สําหรับอาคารใน
โรงพยาบาล 2 แห่ง ตรวจพบเช้ือลีจิโอเนลลา 1 แห่ง  
มีรายงานการวิจัยเพ่ือตรวจหาเช้ือลีจิโอเนลลาในแหล่งนํ้าธรรมชาติและน้ําอุปโภค
บริโภคท่ีมหาวิทยาลัยวลัยลักษณ์ จังหวัดนครศรีธรรมราชสามารถพบเช้ือลีจิโอเนลลา
ในตัวอย่างนํ้า ร้อยละ 2 และมีรายงานวิจัยการตรวจหาเช้ือลีจิโอเนลลา นิวโมฟิลลา
ในนํ้าที่ใช้กับเก้าอ้ีทําฟัน ของคณะทันตแพทยศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแก่น พบเช้ือน้ี
ร้อยละ 6 จากตัวอย่างนํ้าทั้งหมด ดังน้ัน โอกาสเกิดการระบาดของโรคลีเจียนแนร์ใน
ประเทศไทยจึงต้องมีอย่างแน่นอนเมื่อสภาวะต่างๆ มีความเหมาะสม2   

รายละเอียดเพิ่มเติม 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบก่อสร้าง และเอกสารแสดงรายละเอียดทางเทคนิคของหอผึ่งเย็น ซึ่ง

ต้องสอดคล้องกับที่ระบุไว้ในส่วนที่ 2 หอผึ่งเย็นในประกาศกรมอนามัย 
- ตรวจสอบการติดตั้งจริง และวิธีการบํารุงรักษาเพื่อป้องกันเชื้อลีจิโอเนลลาใน

หอผึ่งเย็นต้องเป็นไปตามประกาศของกรมอนามัยครบถ้วน 
แนวทางการจัดการ จัดให้มีผู้รับผิดชอบดูแลระบบผึ่งเย็นดังระบุไว้ในส่วนที่ 3 การดูแลบํารุงรักษาและ

ตรวจสอบเฝ้าระวังระบบผึ่งเย็นของประกาศกรมอนามัย 
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6.2 มลพิษทางอากาศ  
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. เกณฑ์น้ีเป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง 

ดําเนินการให้ได้ ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน  
2. ดูรายละเอียดประกาศกรมอนามัยใน เอกสารแนบ 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 1-16 : การติดต้ังเพ่ือป้องกันเชื้อลีจิโอเนลลาในหอผ่ึงเย็น 

หมายเหตุ : 1 รายงานการเฝ้าระวังทางระบาดวิทยา ประจําสัปดาห์ ปีท่ี 38 ฉบับท่ี 6:16 กุมภาพันธ์ 2550 ของสํานัก
ระบาดวิทยา กองควบคุมโรค กระทรวงสาธารณสุข 

 2 ลีจิโอเนลโลซิส (Legionellosis) โรคท่ีมากับละอองน้ํา (http://www.pharm.chula.ac.th /clinix101_5/ 
article/legio.htm, 27 กุมภาพันธ์ 2552) 

 
รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

6.2 มลพิษทางอากาศ  
6.2.2 ใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย (เช่น R134) ใน

ระบบปรับอากาศ อย่างน้อยร้อยละ 50 ของจํานวนเคร่ืองปรับอากาศหรือ
เครื่องทํานํ้าเย็นทั้งหมด 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดปัญหาการเกิดสภาวะเรือนกระจก เน่ืองจากการปลดปล่อยสารทําความเย็น

ออกจากระบบปรับอากาศ 
คําอธิบาย -  
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ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

6.2 มลพิษทางอากาศ  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบแบบระบบปรับอากาศของอาคาร และเอกสารแสดงรายละเอียดทาง

เทคนิคของเคร่ืองปรับอากาศ/เคร่ืองทํานํ้าเย็น 
- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 

แนวทางการจัดการ เลือกใช้เคร่ืองปรับอากาศที่มีฉลากสิ่งแวดล้อมรับรอง เช่น ฉลากเขียว หรือที ่ 
กรมควบคุมมลพิษให้การยอมรับเป็นสินค้าที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมหรือเทียบเท่า 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม สารคลอโรฟลูออโรคาร์บอน (Chlorofluorocarbon : CFCs) ซึ่งใช้ทําสารทําความเย็น
ของเครื่องปรับอากาศ มีผลทําให้เกิดสภาวะเรือนกระจกและทําลายช้ันโอโซนใน
บรรยากาศหลายประเทศที่ยอมรับข้อตกลงในสนธิสัญญามอนทรีออล* ได้ยกเลิก
การใช้คลอโรฟลูออโรคาร์บอน (Chlorofluorocarbon : CFCs) ชนิดต่างๆ ในเครื่องทํา
ความเย็นและระบบปรับอากาศ โดยหันมาใช้สารไฮโดรคลอโรฟลูออโรคาร์บอน 
(Hydrochlorofluorocarbon : HCFCs และสารไฮโดรฟลูออโรคาร์บอน (Hydro 
fluorocarbon : HFCs) ซึ่งมีค่าศักยภาพการเกิดภาวะโลกร้อน (Global Warming 
Potential) และค่าศักยภาพในการทําลายบรรยากาศช้ันโอโซน (Ozone Depleting 
Potential) น้อยแทน สารคลอโรฟลูออโรคาร์บอน (Chlorofluorocarbon : CFCs)  
ดังแสดงใน ตารางที่ 1-14 

หมายเหตุ : *  สนธิสัญญามอนทรีออล คือ สนธิสัญญาสากลท่ีถูกกําหนดข้ึน เพ่ือควบคุม ยับย้ัง และรณรงค์ให้ลดการผลิต
และการใช้สารทําลายชั้นบรรยากาศโอโซน เพ่ือรักษาชั้นบรรยากาศโอโซนท่ีเร่ิมจะสูญสลายไป 
เนื่องจากสารเหล่านี้ 
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ตารางที่ 1-14 : สารทาํความเย็นทีน่ิยมใช้แทน CFCs 

Type of 
Alternative 

Refrigerant being replaced 
CFC 11 CFC 12 CFC 502 HCFC 22 

HCFC Alternatives  
(retrofill or new) 

123 401A 
401B 
409A 
409B 

402A 
402B 
403A 
402B 
408A 
411B 

N/A 

HFC Alternatives 
(retrofill or new) 

134a 
(new only) 

134a 
413A 

404A 
407A 
407B 
507 

407C 
417A 

410A (new only) 
134A (new only) 

Other Alternatives 
(new plant only) 

Ammonia HCs 
Ammonia 

HCs 
Ammonia 

HCs 
Ammonia 

ท่ีมา :  คู่มือแบบประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม อาคารท่ีไม่ใช่อาคารพักอาศัย 
           (อาคารสาธารณะ) (NR-O49.01) (NR-S49.01) (NR-H49.01) 
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รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 
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6.2 มลพิษทางอากาศ  
6.2.3 การบําบัดมลพิษทางอากาศ เช่น กลิ่น ควันจากห้องครัว หรือมลพิษ

อากาศจากห้องปฏิบัติการ เป็นต้น ก่อนปล่อยออกจากอาคาร (หากอาคาร
ไม่มีแหล่งกําเนิดมลพิษอากาศ เช่น ห้องครัว ห้องปฏิบัติการ เป็นต้น  
ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อน้ี) 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบจากมลพิษอากาศที่ปล่อยออกจากอาคาร 
คําอธิบาย มลพิษ หมายความว่า ของเสีย วัตถุอันตราย และมลสารอ่ืนๆ รวมทั้งกากตะกอน 

หรือสิ่งตกค้างจากสิ่งเหล่าน้ัน ที่ถูกปล่อยทิ้งจากแหล่งกําเนิดมลพิษ หรือที่มีอยู่ใน
สิ่งแวดล้อมตามธรรมชาติ ซึ่งก่อให้เกิดหรืออาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม หรือภาวะที่เป็นพิษภัยอันตรายต่อสุขภาพอนามัยของประชาชนได้ และ
ให้หมายความรวมถึง รังสี ความร้อน แสง เสียง กลิ่น ความสั่นสะเทือน หรือเหตุรําคาญ
อ่ืนๆ ที่เกิดหรือถูกปล่อยออกจากแหล่งกําเนิดมลพิษด้วย (จากพระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535) 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารการออกแบบระบบบําบัดมลพิษอากาศจากห้องดังกล่าว 
- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 
- สํารวจสภาพการใช้งานจริงและตรวจสอบแผนบํารุงรักษาระบบบําบัดมลพิษ และ

การปฏิบัติจริงจากบันทึกการบํารุงรักษา 
แนวทางการจัดการ จัดให้มีระบบบําบัดมลพิษอากาศจากแหล่งกําเนิดดังกล่าวก่อนปล่อยออกสู่

สิ่งแวดล้อม เช่น Biofilter สครับเบอร์ เป็นต้น 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม โดยทั่วไปแล้วแหล่งกําเนิดมลพิษอากาศในอาคารสํานักงาน ได้แก่ ห้องครัว และ

ห้องปฏิบัติการ ดังนั้น เพื่อป้องกันเหตุเดือดร้อนรําคาญที่อาจเกิดขึ้นจึงต้องบําบัด
อากาศเสียก่อนปล่อยออกระบบที่เหมาะสม เช่น Biofilter หรือ สครับเบอร์ ซึ่งสามารถ
บําบัดได้ทั้งฝุ่นและก๊าซพร้อมๆ กัน โดยให้อากาศเสียไหลผ่านตัวกลางเพ่ือลดปริมาณ
มลพิษอากาศลง 
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รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

6.2 มลพิษทางอากาศ  
6.2.4 กรณีที่มีห้องประกอบอาหาร ต้องมีการระบายกลิ่น ควัน ก่อนปล่อยออก

จากอาคาร (หากอาคารไม่มีห้องประกอบอาหาร ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อน้ี) 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบจากมลพิษทางอากาศภายในอาคารจากการห้องครัว 
คําอธิบาย - 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารการออกแบบระบบระบายมลพิษอากาศจากห้องดังกล่าว 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 
- สํารวจสภาพการใช้งานจริงและตรวจสอบแผนบํารุงรักษาระบบบําบัดมลพิษและ

การปฏิบัติจริงจากบันทึกการบํารุงรักษา 
แนวทางการจัดการ จัดให้มีระบบบําบัดกลิ่น ควัน จากห้องครัว พร้อมทั้งจัดทําแผนการบํารุงรักษาระบบ

บําบัดมลพิษดังกล่าว 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม โดยทั่วไปแล้วแหล่งกําเนิดมลพิษอากาศในอาคารสํานักงาน ได้แก่ ห้องครัว และ

ห้องปฏิบัติการ อาจก่อให้เกิดความเดือดร้อนรําคาญกับผู้ใช้อาคารได้ จึงต้องมีการระบาย 
อากาศเสียออก และเพ่ือป้องกันมลพิษอากาศรบกวนอาคารข้างเคียง อาจมีการติดต้ัง
ระบบบําบัดอากาศหรือระบบกรองควันก่อนปล่อยออกสู่สาธารณะ 
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รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

6.3 น้ําเสีย  
6.3.1 ผลการวิเคราะห์นํ้าทิ้ง ซึ่งกฎหมายกําหนดไว้จะต้องอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน

นํ้าทิ้งตามที่ทางราชการกําหนดทุกพารามิเตอร์ (หากอาคารใช้ระบบ
บําบัดนํ้าเสียรวมของกลุ่มอาคารหรือของท้องถิ่นหรือผู้ได้รับอนุญาตให้รับ
นํ้าเสียมารวมบําบัดไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี) 

ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม เน่ืองจากนํ้าเสียจากการใช้อาคาร 
คําอธิบาย น้ําทิ้ง หมายความว่า นํ้าจากอาคารท่ีผ่านระบบบําบัดนํ้าเสียแล้ว จนมีคุณภาพตาม

มาตรฐานคุณภาพนํ้าทิ้งที่กําหนดสําหรับการที่จะระบายลงแหล่งรองรับนํ้าทิ้งได้ จาก
กฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ.2538) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ส่วนมาตรฐานน้ําทิ้งให้ใช้ตามท่ีระบุไว้ในกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ.2541) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หรือที่กําหนดไว้เป็นอย่าง
อ่ืนโดยท้องถิ่นน้ัน 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบผลการวิเคราะห์นํ้าทิ้งครั้งล่าสุด (สําหรับอาคารควบคุมต้องไม่เกิน
ระยะเวลา 6 เดือน และสําหรับอาคารไม่ควบคุมต้องไม่เกินระยะเวลา 12 เดือน) แล้ว
เปรียบเทียบกับมาตรฐานนํ้าทิ้งที่ทางราชการกําหนด ซึ่งผลการตรวจวิเคราะห์ทุก
พารามิเตอร์ต้องผ่านมาตรฐาน ในกรณีที่เป็นกลุ่มอาคารให้ตรวจสอบน้ําทิ้งบริเวณ 
จุดรวมหลังการบําบัดก่อนระบายออกสู่สาธารณะ 

แนวทางการจัดการ - เก็บตัวอย่างนํ้าทิ้งแบบผสม (Composite Sampling) ทุกช่ัวโมง ในช่วงเวลาทํางาน 
เช่น หน่วยงานราชการ 8.30 - 16.30 น. เพ่ือทําการวิเคราะห์นํ้าทิ้งอย่างสม่ําเสมอ 
เพ่ือนําผลการวิเคราะห์มาเปรียบเทียบกับมาตรฐานนํ้าทิ้ง 

- ปรึกษาผู้เช่ียวชาญ เพ่ือการปรับปรุงแก้ไขระบบบําบัดนํ้าเสีย หากพบว่าระบบ
ไม่สามารถบําบัดให้ได้นํ้าทิ้งตามมาตรฐาน 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม 1. เกณฑ์น้ีเป็น เกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisite) ดังน้ัน จึงเป็นเกณฑ์ที่อาคารต้อง
ดําเนินการให้ได้ตามท่ีระบุไว้โดยไม่มีคะแนน   

2. นํ้าทิ้งจากอาคารท่ีจะระบายจากอาคารลงสู่แหล่งรองรับนํ้าทิ้งได้ต้องเป็นไปตามท่ี
ระบุไว้ใน ตารางที่ 1-15 และ ตารางที่ 1-16 
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ตารางที่ 1-15 : มาตรฐานคุณภาพน้าํทิ้งของอาคารประเภทต่างๆ 

มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้ง 
อาคารประเภท 

ก ข ค ง จ 
1. พีเอช 5-9 5-9 5-9 5-9 5-9 
2. บีโอดี ไม่เกิน 

(มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เดซิเมตร) 
20 30 40 50 200 

3. ปริมาณสารแขวนลอย ไม่เกิน 
(มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เดซิเมตร) 

30 40 50 50 60 

4. ปริมาณสารละลายที่เพ่ิมขึ้นจากนํ้าใช้ ไม่เกิน  
(มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เดซิเมตร) 

500 500 500 500 - 

5. ปริมาณตะกอนหนัก ไม่เกิน 
(มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เดซิเมตร) 

0.5 0.5 0.5 0.5 - 

6. ทีเคเอ็น ไม่เกิน 
(มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เดซิเมตร) 

35 35 40 40 - 

7. ออร์แกนิก - ไนโตรเจน ไม่เกิน 
(มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เดซิเมตร) 

10 10 15 15 - 

8. แอมโมเนีย - ไนโตรเจน ไม่เกิน 
(มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เดซิเมตร) 

- - 25 25 - 

9. นํ้ามันและไขมัน ไม่เกิน 
(มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เดซิเมตร) 

20 20 20 20 100 

10. ซัลไฟด์ ไม่เกิน 
  (มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เดซิเมตร) 

1.0 1.0 3.0 4.0 - 

ท่ีมา :  กฎกระทรวงฉบับท่ี 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2552 
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ตารางที่ 1-16 : ขนาดของอาคารประเภทต่างๆ 

ประเภทอาคาร 
ขนาดของอาคารท่ีกําหนดมาตรฐานระบายน้ําท้ิง 

ก ข ค ง จ 
1. อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  ≥ 500 ห้องนอน 100 - < 500 

ห้องนอน 
< 100 ห้องนอน - - 

2. โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ≥ 200 ห้อง 60 - < 200 
ห้อง 

< 60 ห้อง - - 

3. โรงพยาบาลของราชการหรือสถานพยาบาล 
ตามกฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาล 

≥ 30 เตียง 10 - < 30 
เตียง 

- < 10 เตียง - 

4. สถานศึกษา ≥ 25,000 ตร.ม. 5,000 - < 25,000 
ตร.ม. 

- < 5,000 ตร.ม.  

5. อาคารท่ีทําการของราชการ รัฐวิสาหกิจ 
องค์การระหว่างประเทศ หรือเอกชน 

≥ 55,000 ตร.ม. 10,000 - 55,000  
ตร.ม. 

5,000 - < 10,000 
ตร.ม. 

< 5,000 ตร.ม. - 

6. ห้างสรรพสินค้า หรือศูนย์การค้า ≥ 25,000 ตร.ม. 5,000 - < 25,000  
ตร.ม. 

1,000 - < 5,000 
ตร.ม. 

< 1,000 ตร.ม. - 

7. ตลาด ≥ 2,500 ตร.ม. 1,500 - < 2,500  
ตร.ม. 

1,000 - < 1,500  
ตร.ม. 

500 – < 1,000  
ตร.ม. 

- 

8. ภัตตาคารหรือร้านอาหาร ≥ 2,500 ตร.ม. 1,500 - < 2,500  
ตร.ม. 

250 - < 500  
ตร.ม.  

100 - < 250 
ตร.ม. 

< 100 ตร.ม. 

9. หอพักตามกฎหมาย - ≥ 250 ห้อง 50 - < 250 ห้อง 10 - < 50 ห้อง - 
10. สถานบริการตามกฎหมาย ว่า ด้วย  

สถานบริการ 
- ≥ 5,000 ตร.ม. 1,000 - < 5,000  

ตร.ม. 
< 1,000 ตร.ม. - 

11. อาคารท่ีก่อสร้างในท่ีดินของบุคคลท่ีได้รับ
อนุญาตให้จัดสรรท่ีดินตามกฎหมายว่า
ด้วยการจัดสรรท่ีดิน 

- - 10 - < 100 หลัง - - 

12. อาคารอยู่อาศัยรวม - > 10,000 ตร.ม. > 250 - < 10,000  
ตร.ม. 

< 2,000 ตร.ม. - 

ท่ีมา : กฎกระทรวงฉบับท่ี 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
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รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 
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6.3 น้ําเสีย  
6.3.2 มีการรวบรวมนํ้าเสียจากทั้งภายในและภายนอกอาคารไปยังระบบบําบัด  

นํ้าเสียของอาคาร 
1 

รายะเอียดเพิม่เติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันมลพิษทางนํ้าด้วยการบําบัดก่อนระบายออกสู่สาธารณะ 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารการออกแบบระบบรวบรวมนํ้าเสียจากแหล่งกําเนิดทั้งภายในและ

ภายนอกอาคาร 
- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 
- สํารวจสภาพการใช้งานจริง 

แนวทางการจัดการ หากแหล่งกําเนิดนํ้าเสียที่เกิดขึ้นทั้งภายในและภายนอกอาคารท่ียังไม่มีระบบรวบรวม  
นํ้าเสีย ควรมีการก่อสร้างระบบท่อรวบรวมนํ้าเสียเพ่ิมเติม เพ่ือให้สามารถรวบรวมนํ้าเสีย
ที่เกิดขึ้นจากแหล่งกําเนิดดังกล่าวได้ทั้งหมด 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
6.3.3 มีการแยกระบบระบายนํ้าฝนและระบบรวบรวมน้ําเสียออกจากกันอย่าง

ชัดเจน หรือมีการจัดทําระบบในการแยกนํ้าฝน เ ช่น บ่อผันนํ้าเสีย 
(Combined Sewer Overflow : CSO) 

1 

รายะเอียดเพิม่เติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันไม่ให้นํ้าฝนกับนํ้าเสียไหลรวมกันไปบําบัดยังระบบบําบัดนํ้าเสีย  
คําอธิบาย บ่อผันน้ําเสีย (Combined Sewer Overflow : CSO) เป็นองค์ประกอบที่มีเฉพาะใน

ระบบท่อระบายรวมเท่าน้ัน ภายในบ่อมีอุปกรณ์แบ่งนํ้า เช่น ฝายนํ้าล้น เป็นต้น ซึ่งในขณะ
ฝนตกที่ความเข้มสูงถึงค่าหน่ึง อุปกรณ์ดังกล่าวสามารถแบ่งนํ้าเสียปนนํ้าฝนส่วนหน่ึงทิ้ง
ลงสู่แหล่งรับนํ้าโดยตรง ส่วนนํ้าเสียปนนํ้าฝนที่เหลือจะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อดักนํ้าเสียและ
ลําเลียงไปยังโรงปรับปรุงคุณภาพนํ้าของชุมชนต่อไป แต่ในกรณีที่ฝนไม่ตกอุปกรณ์
ดังกล่าวจะรวบรวมนํ้าเสียทั้งหมดจากท่อระบายรวมเข้าสู่ท่อดักนํ้าเสีย 
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6.3 น้ําเสีย  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารการออกแบบระบบรวบรวมนํ้าเสียจากแหล่งกําเนิดทั้งภายในและ

ภายนอกอาคาร 
- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 
- สํารวจสภาพการใช้งานจริง 

แนวทางการจัดการ หากแหล่งกําเนิดนํ้าเสียที่เกิดขึ้นทั้งภายในและภายนอกอาคารท่ียังไม่มีระบบรวบรวม  
นํ้าเสีย ควรมีการก่อสร้างระบบท่อรวบรวมนํ้าเสียเพ่ิมเติม เพ่ือให้สามารถรวบรวมนํ้าเสีย
ที่เกิดขึ้นจากแหล่งกําเนิดดังกล่าวได้ทั้งหมด 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 
6.3.4 มีระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยระบบบําบัดนํ้าเสียจะต้องถูกออกแบบให้มี

ความสามารถบําบัดนํ้าเสีย ซึ่งถูกรวบรวมมาได้และมีประสิทธิภาพในการ
บําบัดนํ้าเสียให้ได้ตามท่ีกฎหมายกําหนดไว้ 

1 

รายะเอียดเพิม่เติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือประเมินศักยภาพระบบบําบัดนํ้าเสียที่มีอยู่ในปัจจุบัน 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบเอกสารการออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสีย   

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับที่ระบุในแบบ 
- สํารวจสภาพการใช้งานจริง และประเมินความสามารถของระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยใช้

ข้อมูลจากนํ้าเสียที่เข้าระบบในปัจจุบัน 
แนวทางการจัดการ ปรับปรุงระบบบําบัดนํ้าเสียให้เหมาะสมกับนํ้าเสียที่เข้าระบบปัจจุบัน 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
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6.3 น้ําเสีย  

6.3.5 กรณีนํ้าเสียที่มีคุณสมบัติแตกต่างจากนํ้าเสียชุมชนทั่วไป เช่น นํ้าเสีย
จากห้องปฏิบัติการ จะต้องมีการรวบรวมนํ้าเสียไปบําบัดแยกจากระบบ
บําบัดนํ้าเสียของอาคาร หรือมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวม ซึ่งถูกออกแบบ
ให้สามารถบําบัดนํ้าเสียดังกล่าวได้ 

1 

รายะเอียดเพิม่เติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม เน่ืองจากนํ้าเสียจากการใช้อาคาร 
คําอธิบาย - 
แนวทางการตรวจประเมิน - กรณีบําบัดเอง ให้ตรวจสอบระบบเก็บรวบรวม ระบบบําบัด และผลการตรวจ

วิเคราะห์นํ้าทิ้งเปรียบเทียบกับมาตรฐานที่ทางราชการกําหนด 
- กรณีที่ส่งออกไปบําบัด ให้ตรวจสอบวิธีการเก็บรวบรวมนํ้าเสียที่เห็นได้ชัดเจนว่า

แยกจากระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร พร้อมทั้งตรวจสอบการป้องกันการหก
รั่วไหลออกสู่สิ่งแวดล้อม เอกสารนําส่งและผู้รับไปกําจัดซึ่งต้องได้รับอนุญาตตาม
กฎหมาย 

แนวทางการจัดการ - จัดให้มีผู้ดูแลรับผิดชอบการจัดการนํ้าเสียจากห้องปฏิบัติการ 
- ตรวจสอบการรวบรวมนํ้าเสียจากห้องปฏิบัติเพ่ือป้องกันการร่ัวไหลออกสู่

สิ่งแวดล้อมอย่างสมํ่าเสมอ 
- จัดทําบันทึกการส่งนํ้าเสียจากห้องปฏิบัติการและสิ่งปฏิกูลอ่ืนๆ จากการบําบัด 

(ถ้ามี) ทั้งนี้ อาจใช้แบบใบกํากับการขนส่งสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที่ไม่ใช้แล้วของ
กรมโรงงานอุตสาหกรรมก็ได้ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม ศึกษารายละเอียดเก่ียวกับการกําจัดสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที่ใช้แล้วได้ จากประกาศ
กฎกระทรวงอุตสาหกรรม พ.ศ.2548 เรื่อง การกําจัดสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที่ไม่ใช้แล้ว 
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รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

6.4 ขยะมูลฝอยและของเสียอันตราย  
6.4.1 มีการคัดแยกขยะ ได้แก่ ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย ต้ังแต่

แหล่งกําเนิด 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือคัดแยกประเภทของขยะมูลฝอยก่อนนําไปกําจัด 
คําอธิบาย ขยะท่ัวไป (General Waste) คือ ขยะต่างๆ ที่เกิดขึ้นไม่เป็นพิษ  

หรืออันตรายร้ายแรง ได้แก่ วัสดุหรือเศษวัสดุที ่ไม่ใช้แล้ว เช่น 
เศษอาหาร เศษใบไม้ ถุงพลาสติก ซองบะหมี่ก่ึงสําเร็จรูป ห่อขนม 
ลูกอม เป็นต้น 
ขยะรีไซเคิล (Recyclable Waste) หมายถึง ขยะ ของเสีย หรือวัสดุ
เหลือใช้ซึ่งสามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ โดยนํามาแปรรูปเป็น
วัตถุดิบในกระบวนการผลิต เช่น แก้ว กระดาษ กระป๋อง เครื่องด่ืม  
เศษพลาสติก เศษโลหะ เป็นต้น 
ขยะอันตราย ( Hazardous Waste) หมายถึง ขยะหรือเศษวัสดุ
อุปกรณ์ที่ไม่ใช้แล้ว ที่มีองค์ประกอบหรือปนเป้ือนวัตถุอันตรายชนิด
ต่างๆ เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดฟูออเรสเซนต์ แบตเตอร่ีชนิดต่างๆ 
ภาชนะบรรจุ สารกําจัดศัตรูพืช ภาชนะบรรจุนํ้ายาทําความสะอาด
ชนิดต่างๆ กระป๋องสเปรย์บรรจุสีหรือสารเคม ีเป็นต้น 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบภาชนะในการองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท 
- ตรวจสอบความถูกต้องเหมาะสมของลักษณะการจัดวางหรือติดต้ังภาชนะรองรับ

ขยะมูลฝอย เช่น ไม่ควรวางกีดขวางทางหนีไฟ เป็นต้น 
แนวทางการจัดการ - ควรจัดหาภาชนะเพื่อนํามารองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท และควรมีการติดป้าย

แสดงสัญลักษณ์ของขยะประเภทต่างๆ อย่างชัดเจน 
- ภาชนะดังกล่าว ควรมีฝาปิดให้มิดชิด เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของกลิ่นและ  

เช้ือโรค 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
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6.4 ขยะมูลฝอยและของเสียอันตราย   

6.4.2 มีการส่งเสริมและประเมินผลตามหลักของ 4Rs ได้แก่ “ลดการใช้” 
(Reduce) “การนํากลับคืน” (Recovery) “การใช้ซ้ํา” (Reuse) และ 
“การนํากลับมาใช้ใหม่” (Recycle) โดยจัดเก็บข้อมูลตามหลักการทาง
สถิติ 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดปริมาณการใช้ขยะมูลฝอยของอาคาร 
คําอธิบาย Reduce “ลดการใช้” ลดการบริโภคสินค้าที่ฟุ่มเฟือย ใช้อย่างประหยัด และใช้เท่าที่

จําเป็น เช่น ทําอาหารให้พอดีรับประทาน เลือกซื้อสินค้าที่ไม่บรรจุห่อหลายช้ัน ใช้
ผ้าเช็ดหน้าแทนกระดาษทิชชู พกถุงผ้าไปตลาด  

Recovery “การนํากลับคืน” การดําเนินการใดๆ ที่มีผลลัพธ์หลักที่ทําให้ขยะเกิด
ประโยชน์อย่างใดอย่างหน่ึง โดยการทดแทนการใช้วัสดุอ่ืนที่ต้องใช้เพ่ือให้ทํางานได้ 
หรือขยะที่ถูกจัดเตรียมเพ่ือใช้ในงานน้ันๆ ในโรงงาน หรือใช้ประโยชน์ในเชิง
เศรษฐกิจ 

Reuse “การใช้ซํ้า” การนําสิ่งของที่ใช้แล้วมาใช้ประโยชน์ให้คุ้มค่า เช่น ขวดแก้วนําไป
ล้างไว้ใส่นํ้าด่ืม  

Recycle “การนํากลับมาใช้ใหม่” การนําขยะมาแปรรูปเพ่ือนํากลับมาใช่ใหม่ ทํา ให้
ไม่ต้องนําทรัพยากรธรรมชาติมาผลิตสิ่งของต่างๆ แต่ใช้ขยะเป็นวัตถุดิบทดแทนใน
การผลิตสิ่งของต่างๆ 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบรายงาน/เอกสารเกี่ยวกับการส่งเสริมและประเมินผล 4Rs โดยหลักการ
ทางสถิติย้อนหลัง 1 ปี ก่อนที่ได้รับการตรวจประเมิน 

แนวทางการจัดการ - ควรมีการจัดเก็บข้อมูลทางสถิติเก่ียวกับการส่งเสริมและประเมินผล 4Rs 
- จัดทําแผนปฏิบัติการเพ่ือส่งเสริมและเมินผล 4Rs 
- ติดตามประเมินผล และเสนอแนวทางป้องกันแก้ไขปัญหาตามแผนปฏิบัติการ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
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6.4.3 มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) โดยแบ่งเป็น ขยะทั่วไป ขยะ  

รีไซเคิล และขยะอันตราย เพ่ือรอการกําจัด 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือง่ายและสะดวกในการขนถ่ายขยะก่อนนําไปกําจัด 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน สํารวจจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) แต่ละประเภทให้เป็นไปตามกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 2522 
แนวทางการจัดการ จัดให้มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) แต่ละประเภทอย่างถูกต้องเหมาะสม 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

6.4 ขยะมูลฝอยและของเสียอันตราย  
6.4.4 จัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสียและขยะมูลฝอยตามหลักสุขาภิบาล 

รวมทั้งการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิดประโยชน์ 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือจัดการขยะได้อย่างถูกต้องและเหมาะสมตามหลักสขุาภิบาล 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลเก่ียวกับวิธีการจัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสีย

และขยะมูลฝอยตามหลักสุขาภิบาล รวมท้ังการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้
ให้เกิดประโยชน์ 

- ตรวจสอบวิธีการขนส่งของเสียและขยะมูลฝอย 
- ตรวจสอบผู้ที่จัดเก็บของเสียและขยะมูลฝอย 
- ตรวจสอบวิธีการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปกําจัด 

แนวทางการจัดการ - ควรมีการศึกษาวิธีการจัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสียและขยะมูลฝอย ตามหลัก
สุขาภิบาล รวมทั้งการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิดประโยชน์อย่างถูกต้อง
เหมาะสมตามหลักวิชาการ 

- ควรมีการจดบันทึกข้อมูลวิธีการจัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสียและขยะมูลฝอย
ตามหลักสุขาภิบาล รวมทั้งการนําของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิดประโยชน์ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
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รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

6.4 ขยะมูลฝอยและของเสียอันตราย  
6.4.5 ไม่มีการแพร่กระจายของขยะมูลฝอย นํ้าเสีย และกลิ่น จากขยะมูลฝอย

ก่อนนําไปกําจัด 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดผลกระทบจากการเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยที่รอนําไปกําจัด 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจสอบแบบและบริเวณที่พักขยะมูลฝอยว่ามีการป้องกันสัตว์คุ้ยเขี่ย มีการดัก

นํ้าเสียจากที่พักขยะมูลฝอยเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย และมีระบบบําบัดกลิ่นจากขยะ 
ที่อยู่ในสภาพเรียบร้อยและใช้งานได้ 

แนวทางการจัดการ ออกแบบให้มีที่พักรวมขยะมูลฝอยที่จะนําไปกําจัดที่รองรับขยะได้เพียงพอ มีการ
ป้องกันสัตว์คุ้ยเขี่ยขยะมูลฝอย มีระบบดักนํ้าเสียจากขยะมูลฝอยไปยังระบบบําบัด  
นํ้าเสีย และมีระบบบําบัดกลิ่นจากขยะมูลฝอย 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  
6.5 ความร้อน  

6.5.1 เครื่องทําความเย็นชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศอยู่ในตําแหน่งที่ไม่
ก่อให้เกิดความเดือดร้อนรําคาญต่อสภาพแวดล้อมใกล้เคียงอาคาร (หาก
อาคารไม่ใช้เครื่องปรับอากาศไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี) 

1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดผลกระทบจากการเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยที่รอนําไปกําจัด 
คําอธิบาย การติดต้ัง Condensing Unit ที่ไม่ดีน้ัน จะก่อให้เกิดความเดือดร้อนรําคาญให้กับ

สภาพแวดล้อมได้ เช่น การติดต้ังให้ลมร้อนอยู่ในระดับตํ่าและมีทิศทางไปยังทาง
สัญจรของผู้คน หรืออยู่ใกล้กับช่องนําอากาศเข้าของอาคารใกล้เคียง 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบการติดต้ังจริงและสภาพแวดล้อมโดยรอบที่อาจได้รับผลกระทบ 
ตัวอย่างเช่น 
- เส้นทางเดินเท้าไม่อยู่ในทิศทางที่ระบายลมร้อนออกมา 
- เส้นทางเดินเท้าอยู่ไกลเกินกว่าที่จะได้รับลมร้อนที่ระบายออกมา (ให้ทีมตรวจ

ประเมินทดลองเดินผ่าน) 
- มีการป้องกันมิให้ลมร้อนสร้างความเดือดร้อนรําคาญกับผู้สัญจร เช่น กําแพง

ป้องกัน หรือยก Condensing Unit ให้สูง (รูปที่ 1-17) เป็นต้น 
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รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

6.5 ความร้อน  
  

 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 1-17 : ตัวอย่างการวาง Condensing Unit 
ท่ีไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อนรําคาญต่อผู้สัญจรผ่านอาคาร 

- Condensing Unit อยู่ห่างจากช่องนําอากาศเข้าไม่น้อยกว่า 5 เมตร และสูง
ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

แนวทางการจัดการ สํารวจสภาพทั้งกายภาพและชีวภาพรอบอาคาร 
- ออกแบบให้ทิศทางการระบายความร้อนของเคร่ืองทําความเย็นชนิดระบายความร้อน

ด้วยอากาศให้เหมาะสมไม่รบกวนสภาพแวดล้อมรอบอาคาร 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม - 

6.6 การลดแสงสะท้อนจากอาคาร  
6.6.1 ใช้วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคารที่มี

ปริมาณการสะท้อนแสงได้ ไม่เกินร้อยละ 30  
ต้องผ่าน 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือจํากัดการสะท้อนของแสงจ้า (Glareness) จากตัวอาคาร 
คําอธิบาย -  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบชนิดกระจกของอาคารจากแบบก่อสร้าง และข้อมูลการสะท้อนแสงของ

กระจกน้ันๆ จากผู้ผลิต ตัวอย่างเช่น การระบุการสะท้อนแสงของกระจก (Visible 
Rays Reflectance Out หรือ Ref.Out) ดังแสดงใน ตารางท่ี 1-20 ซึ่งทําให้
สามารถเลือกใช้กระจกได้ตามเกณฑ์ประเมิน 

- ตรวจสอบการติดต้ังจริงเทียบกับแบบ รวมทั้งสังเกตการสะท้อนแสงจ้าจากอาคาร 
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รายละเอียดหมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

6.6 การลดแสงสะท้อนจากอาคาร  
แนวทางการจัดการ เลือกใช้วัสดุที่เป็นผิวหรือที่ใช้กระจกที่มีข้อมลูการสะท้อนแสง โดยเลือกชนิดที่สะท้อน

แสงอยู่ในเกณฑ์ที่กฎหมายกําหนด 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม กฎกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 27 กําหนดว่า “วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคาร หรือใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคาร 
จะต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ ไม่เกินร้อยละ 30” 

 

ตารางที่ 1-17 : ตัวอย่างคุณสมบัติวัตถุที่ใช้ตกแต่งผิวนอกอาคารท่ีมีปริมาณการสะท้อนแสง 
ไม่เกินร้อยละ 30 

Name 

Optical Performance 
Thermal 

Performance 
Visible Rays Solar Energy 

U - value SC 
Ref. In Ref. Out Trans Ref. Out Trans 

CLEAR GLASS 8 8 90 8 84 5.8 1.00 
GLASS 1 24 24 40 19 43 5.9 0.61 
GLASS 2 11 24 23 19 33 6.0 0.53 
GLASS 3 18 24 33 19 38 6.0 0.57 
GLASS 4 18 24 34 19 38 6.0 0.57 
GLASS 5 9 23 19 19 28 6.1 0.49 
GLASS 6 10 24 22 19 37 6.0 0.56 
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หมวดที่ 7 วัสดุและการก่อสร้าง 

รายละเอียดหมวดท่ี 7 วัสดุและการก่อสรา้ง 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

7.1 การเลือกใช้วัสดุภายในประเทศ  
7.1.1 มีการใช้วัสดุที่ผลิตภายในประเทศ (ไม่รวมอุปกรณ์ในระบบไฟฟ้า/เครื่องกล) 

คิดเป็นมูลค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดการสิ้นเปลืองพลังงานในการขนส่ง 
คําอธิบาย วัสดุที่ใช้สําหรับก่อสร้าง หากเลือกใช้วัสดุที่ผลิตมาจากภายในประเทศจะสามารถลด

ปริมาณพลังงานท่ีใช้ในการขนส่งและก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์จากการเผาไหม้เช้ือเพลิง
ซึ่งเป็นก๊าซเรือนกระจก 

แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบรายการวัสดุก่อสร้างที่ผลิตในประเทศที่ใช้ในโครงการทั้งหมดพร้อม
ราคา 

- รวมมูลค่าวัสดุก่อสร้างที่ผลิตในประเทศท้ังหมดแล้วเปรียบเทียบกับมูลค่าก่อสร้าง 
แนวทางการจัดการ กําหนดคุณสมบัติของวัสดุก่อสร้างที่ผลิตภายในประเทศที่จะใช้ในโครงการไว้ใน

รายการประมาณราคา Bill of Quantity) 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

7.2 การใช้วัสดุก่อสร้างที่ได้รับการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม  
7.2.1 รายการวัสดุก่อสร้างซึ่งได้รับการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อมที่เลือกใช้ ทั้งน้ี 

จะต้องมีปริมาณการใช้เฉลี่ยรวมแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละ 60 
- มากกว่า ร้อยละ 80 ของรายการทั้งหมดที่เลือกใช้ได้ 
- ร้อยละ 100 ของรายการทั้งหมดที่เลือกใช้ได้ 

 
 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือส่งเสริมการใช้สินค้าที่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุด เมื่อเทียบกับ

สินค้าซึ่งทําหน้าที่อย่างเดียวกัน 
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รายละเอียดหมวดท่ี 7  วัสดุและการก่อสร้าง 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

7.2 การใช้วัสดุก่อสร้างที่ได้รับการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม  
คําอธิบาย สินค้าที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม หมายถึง สินค้าที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจาก

ขั้นตอนการจัดหาวัตถุดิบ การผลิต การขนส่ง และจัดการหลัง
หมดอายุ การใช้งานน้อยกว่าเมื่อเทียบกับสินค้าซึ่งทําหน้าที่อย่าง
เดียวกัน 
- วัสดุก่อสร้างที่มีข้อกําหนดในโครงการฉลากเขียว และ/หรือ

สินค้าและบริการท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมที่กรมควบคุมมลพิษยอมรับ เช่น หลอด
ฟลูออเรสเซนต์ สี เครื่องสุขภัณฑ์ เครื่องปรับ อากาศ ก๊อกนํ้า และอุปกรณ์ประหยัดนํ้า 
ฉนวนกันความร้อน บัลลาสต์ อิเล็กทรอนิกส์ เป็นต้น 

แนวทางการตรวจประเมิน - จัดทําเอกสารประกอบการประเมินจากแบบก่อสร้าง และรายการประมาณราคา 
(Bill of Quantity) และรายการวัสดุที่ใช้จริงในการก่อสร้าง โดยระบุประเภทของ
วัสดุที่ใช้ในโครงการท่ีมีรายการอยู่ในโครงการฉลากเขียว และ/หรือ สินค้าและ
บริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมที่กรมควบคุมมลพิษให้การยอมรับ 

- สํารวจประเภทของวัสดุ (หรือสินค้า) ที่อยู่ในโครงการฉลากเขียวหรือเป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อมที่นํามาใช้จริง เปรียบเทียบกับจํานวนประเภททั้งหมดที่เลือกใช้ได้ 

แนวทางการจัดการ ให้ผู้ออกแบบศึกษาประเภทสินค้าที่ได้รับการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อมจากคู่มือการ
จัดซื้อจัดจ้างสินค้าและบริการที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมหรือเอกสารข้อมูลจาก
โครงการฉลากเขียว เพ่ือกําหนดคุณสมบัติของสินค้าหรือบริการที่จะเลือกใช้ไว้ในการ
ออกแบบ 

หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 7 วัสดุและการก่อสร้าง   หน้า 1-117 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 7  วัสดุและการก่อสร้าง 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

7.3 การใช้วัสดุที่นาํมาใช้ซํ้า (reuse)  
7.3.1 มีการใช้วัสดุใช้ซ้ําในโครงการ (ไม่รวมอุปกรณ์ในระบบไฟฟ้า/เครื่องกล 

เช่น ป๊ัม ลิฟต์ เครื่องปรับอากาศ) คิดเป็นมูลค่าไม่น้อยกว่า  
- ร้อยละ 5 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 
- ร้อยละ 10 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 

 
 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดปริมาณขยะท่ีต้องกําจัดและลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติด้ังเดิม (Virgin Natural 

Resource) 
คําอธิบาย การใช้วัสดุที่นํามาใช้ซํ้า (Reuse) คือ วัสดุเดิมที่มีอยู่แล้วและนํากลับมาใช้ใหม่ได้ 

โดยไม่ผ่านกระบวนการแปรรูปหรือแปรสภาพ เช่น ประตู เฟอร์นิเจอร์ เป็นต้น 
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบจากแบบก่อสร้าง รายการประมาณราคา (Bill of Quantity) และรายการ

วัสดุที่ใช้จริงในการก่อสร้าง 
- ทําเอกสารประเมิน ระบุชนิด ปริมาณ และมูลค่าของวัสดุที่นํามาใช้ซ้ําในโครงการ 

แนวทางการจัดการ ใช้วัสดุหรือครุภัณฑ์ที่เป็นวัสดุใช้ซ้ํา เช่น ประตู เฟอร์นิเจอร์ เป็นต้น 
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

7.4 การเลือกใช้วัสดุที่ได้จากวัสดุนํากลบัมาใช้ใหม่ (Recycle)  
7.4.1 มีการใช้วัสดุที่ผลิตจากวัสดุที่นํากลับมาใช้ใหม่ในโครงการ (ยกเว้น เหล็ก

ก่อสร้าง) คิดเป็นมูลค่าไม่น้อยกว่า   
- ร้อยละ 10 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 
- ร้อยละ 20 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 

 
 
1 
1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดปริมาณขยะที่ต้องกําจัดและลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติด้ังเดิม (Virgin 

Natural  Resource) 
คําอธิบาย วัสดุก่อสร้างที่เป็นวัสดุนํากลับมาใช้ใหม่ หมายถึง ขยะหรือวัสดุเหลือใช้ ซึ่งสามารถ

นํากลับมาใช้ใหม่ได้ โดยนํามาแปรรูปหรือแปรสภาพ เพ่ือให้เป็นวัสดุใหม่แล้วนํา
กลับมาใช้ในการก่อสร้างอาคารได้ ซึ่งวัสดุน้ันอาจเป็นผลิตภัณฑ์เดิมหรือผลิตภัณฑ์ใหม่ 
ก็ได้ เช่น ไม้เทียม ผนังเบา ฯลฯ 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 7 วัสดุและการก่อสร้าง   หน้า 1-118 
 

รายละเอียดหมวดท่ี 7  วัสดุและการก่อสร้าง 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

7.4 การเลือกใช้วัสดุที่ได้จากวัสดุนํากลบัมาใช้ใหม่ (Recycle)  
แนวทางการตรวจประเมิน - ตรวจสอบจากแบบก่อสร้าง รายการประมาณราคา (Bill of Quantity) และรายการวัสดุ

ที่ใช้จริงในการก่อสร้างที่มีเอกสารหลักฐานแสดงว่าเป็นวัสดุที่นํากลับมาใช้ใหม่ 
(Recycle) 

- ทําเอกสารประเมิน ระบุชนิด ปริมาณและมูลค่าของวัสดุที่ได้จากวัสดุนํากลับมาใช้ใหม่
ในโครงการ แล้วเปรียบเทียบกับมูลค่าก่อสร้าง 

แนวทางการจัดการ -  
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

7.5 ใช้เทคนิคก่อสร้างระบบชิ้นส่วนสําเร็จ (Prefabrication)  
7.5.1 ใช้เทคนิคก่อสร้างระบบช้ินส่วนสําเร็จ 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เพ่ือลดมลภาวะที่เกิดขณะทําการก่อสร้าง 
คําอธิบาย การก่อสร้างระบบชิ้นส่วนสําเร็จรูป (Prefabrication) หมายถึง การสร้างส่วนต่างๆ 

ของอาคารเอาไว้ก่อนในโรงงานแล้วค่อยนําไปประกอบหน้างาน ดังน้ัน บริเวณที่ทําการ
ก่อสร้างด้วยระบบช้ินส่วนน้ีเกิดมลภาวะต่างๆ เช่น ฝุ่น นํ้าเสีย ขยะ และเสียงรบกวน
น้อยกว่าการก่อสร้างแบบหล่อในที่ (Site-built) การก่อสร้างระบบสําเร็จรูปเริ่มต้นจาก
ความต้องการอาคารที่มีลักษณะเหมือนๆ กันจํานวนมากในคราวเดียวกัน เพราะการ
ผลิตองค์อาคารสําเร็จรูปจํานวนมากๆ จะช่วยลดการสูญเสียวัสดุ ลดปัญหามลภาวะ
จากฝุ่นขณะก่อสร้าง ลดจํานวนแรงงานในการก่อสร้าง ลดไม้แบบที่ใช้ก่อสร้าง ลด
ปัญหาจราจรในการขนส่งวัสดุ และลดระยะเวลาการก่อสร้าง จึงจัดเป็นวิธีการก่อสร้าง
ที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมที่น่าส่งเสริมวิธีหน่ึง 

แนวทางการตรวจประเมิน ตรวจประเมินโดยจัดทําเอกสารประกอบการประเมินระบุการใช้เทคนิคการก่อสร้าง
แบบช้ินส่วนสําเร็จรูป (Prefabrication) 

แนวทางการจัดการ -  
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม -  

 
 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 1 

 

หมวดที่ 8 นวัตกรรม   หน้า 1-119 
 

หมวดที่ 8  นวัตกรรม 

รายละเอียดหมวดท่ี 8 นวัตกรรม 

ลําดับที ่ เกณฑ์การประเมิน คะแนน 

8.1 พัฒนาการด้านการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อมภายในและภายนอกอาคาร (ที่ไม่มี
ระบุไว้ในแบบประเมิน) 

 

8.1.1 มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที่ 1 1 
8.1.2 มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที ่2 1 
8.1.3 มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที ่3 1 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
วัตถุประสงค์ เ พ่ือส่งเสริมการคิดค้นเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่มีประสิทธิภาพและ

ประสิทธิผลในการใช้ทรัพยากรอย่างคุ้มค่า อนุรักษ์พลังงาน และสิ่งแวดล้อม รวมท้ัง
ส่งเสริมคุณภาพชีวิตของผู้ใช้อาคารย่ิงขึ้น 

คําอธิบาย นวัตกรรม คือ ความคิด การปฏิบัติ หรือสิ่งปฏิบัติใหม่ๆ ที่ยังไม่เคยมีใช้มาก่อน หรือ
เป็นการพัฒนาดัดแปลงมาจากของเดิมที่มีอยู่แล้วให้ทันสมัยย่ิงขึ้น หรือนํานวัตกรรม
มาใช้จะช่วยให้การทํางานน้ันได้ผลดีมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลสูงกว่าเดิม ทั้งยัง
ช่วยประหยัดเวลาและแรงงานได้ด้วย การมีนวัตกรรมในองค์กร แบ่งได้ 3 ประเภท 
คือ 
1. นวัตกรรมผลิตภัณฑ์ 
2. นวัตกรรมกระบวนการ 
3. นวัตกรรมการจัดการ 

แนวทางการตรวจประเมิน นวัตกรรมในที่น้ีแยกเป็น 2 กรณี คือ กรณีที่เป็นการดําเนินการที่ไม่มีอยู่ในเกณฑ์การ
ประเมินที่กําหนดไว้ และกรณีที่พัฒนาจากเกณฑ์ประเมินจนทําให้ได้ผลที่ดีกว่า ซึ่ง
ตรวจประเมินโดยตรวจสอบเอกสารการศึกษา วิจัย พัฒนา และออกแบบปรับปรุง 
โดยมีเอกสารยืนยันผลการศึกษาทดลองหรือประมาณการจากการใช้งานจริงและ 
ต้องเป็นการดําเนินงาน การออกแบบ หรือวิธีการจัดการ ที่รับรองได้ว่าเกิดจากการ
พัฒนาใหม่ ตามนิยามของ “นวัตกรรม” ที่ระบุไว้ข้างต้น 

แนวทางการจัดการ -  
หมายเหตุ / ข้อมูลเพ่ิมเติม คะแนนในหมวดนี้เป็นคะแนนพิเศษที่นําไปรวมกับคะแนนที่ได้ โดยไม่ต้องเพ่ิมคะแนนเต็ม 

 
 





บทท่ี 2
กรณีศกึษาการประเมินอาคารนําร่องกรณศกษาการประเมนอาคารนารอง





โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  

 หน้า 2-1  
 

บทที่ 2 
กรณีศึกษาการประเมินอาคารนําร่อง ก. 

 
เพ่ือให้หน่วยงานภาครัฐหน่วยงานอ่ืนๆ ทั้งอาคารที่เปิดใช้งานอยู่แล้ว และอาคารที่จะก่อสร้าง

สามารถเข้าใจถึงหลักการประเมินอาคารเขียวที่สามารถทําได้ง่าย และสามารถประเมินได้ด้วยตนเอง จึงได้มี
การจัดทํากรณีศึกษาการประเมินอาคารเขียวภาครัฐที่ก่อสร้างใหม่ โดยได้ใช้อาคารนําร่อง ก. ให้เป็น
อาคารตัวอย่างที่มีแนวทางการพัฒนา และการดําเนินการเพ่ือมุ่งไปสู่ความเป็นอาคารเขียวภาครัฐ โดย
รายละเอียดข้อมูลของอาคารและผลการประเมิน แสดงดังต่อไปน้ี 
 

2.1 ข้อมูลท่ัวไปของอาคาร 

ช่ืออาคาร  : อาคารนําร่อง ก. 
ช่ือหน่วยงาน  : หน่วยงานนําร่อง ข. 
ที่อยู่ : -  
เบอร์โทรศัพท์ติดต่อ : 02-123-4567 
ช่ือผู้ให้ข้อมูล    : นายรัก  อาคารเขียว 
ตําแหน่ง   : ผู้ช่วยผู้อํานวยการ 
เบอร์โทรศัพท์ติดต่อ  : 087-123-4567 
อาคารมีจํานวนทั้งหมด  : อาคารทั้งหมด 4 ช้ัน  
จัดเป็นอาคารประเภท  : อาคารสํานักงาน 
พ้ืนที่ใช้สอย  : 1,368 ตารางเมตร 
พ้ืนที่โครงการ  : 2,700 ตารางเมตร 
พ้ืนที่ใช้สอยส่วนใหญ่ของอาคารน้ี ใช้งานเป็นห้องทํางาน และห้องประชุม 
ปีที่อาคารสร้างเสร็จ  : พ.ศ.2555  
วันและเวลาทําการ    : วันจันทร์-ศุกร์ 8.00-17.00 น. 
จํานวนเจ้าหน้าที่ทั้งหมดที่ปฏิบัติงานภายในอาคาร : 36 คน 
จํานวนผู้ที่มาติดต่อและใช้บริการเฉล่ีย  : 80-100 คนต่อวัน  

 สมมติฐานเบื้องต้นในการจัดทํากรณีศึกษา การตรวจสอบประเมินอาคารสํานักงานเขียว 
กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ 

(1) อาคารที่จะทําการก่อสร้างใหม่หรืออาคารท่ีเพ่ิงเปิดใช้งาน 
(2) ช่ือ และลักษณะของอาคารได้ทําการสมมติขึ้นมาทั้งหมด  
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(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  
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2.2  แนวทางในการดําเนินการเพื่อมุ่งสู่อาคารเขียว 

 ตามสภาพอาคารในปัจจุบัน คืออาคารที่จะทําการก่อสร้างใหม่และต้องการท่ีจะพัฒนาให้เป็น
อาคารเขียวต่อไป โดยอาคารจะต้องดําเนินการให้สอดคล้องกับแนวทางการจัดการอาคารเขียวตามเกณฑ์
ของกรมควบคุมมลพิษ ดังน้ันเพ่ือให้หน่วยงานต่างๆสามารถนําไปใช้เป็นตัวอย่างได้ จึงได้เสนอรูปแบบ
และแนวทางการจัดการสิ่งแวดล้อม กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ ดังต่อไปน้ี  

2.3 แนวทางการจัดการสิ่งแวดล้อม อาคารนําร่อง ก. 

หมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เปน็อาคารสาํนักงานเขียว 

1.1 ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสาํนักงานเขียว      

เกณฑ์ที่ 1.1.1  มีการกําหนดให้อาคารท่ีจะก่อสร้างเป็นอาคารสํานักงานเขียวและประชาสัมพันธ์ให้สังคม
รับทราบ   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

1. มีการระบุชัดเจนในขอบเขตของการดําเนินงาน (Terms of References) ว่าด้วยการใช้
เกณฑ์ในการจัดการสิ่งแวดล้อมสํานักงานเขียวในการออกแบบ และการใช้งานอาคาร
หลังจากเปิดใช้งาน 

2. มีการประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทั่วไป ทราบว่ามีการก่อสร้างอาคารที่จะเป็นอาคาร
สํานักงานเขียว โดยเฉพาะอย่างย่ิง ประชาชนที่มีที่พักอาศัยใกล้เคียงกับอาคาร 

 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2-1 : การรณรงค์ให้ประชาชนทราบเรื่องการท่ีจะก่อสร้างอาคารใหม่เป็นอาคารเขียว 
เกณฑ์ที ่1.1.2  ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุงรักษาระบบต่างๆ ที่เหมาะสมกับการเป็น

อาคารสํานักงานเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องของอาคาร   
แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

1. จัดทําคู่มือการใช้งานเบ้ืองต้นของอุปกรณ์และเคร่ืองมือเคร่ืองใช้ต่างๆ ในสํานักงาน เช่น 
ลิฟต์สํานักงาน โทรศัพท์ คอมพิวเตอร์ เครื่องปรับอากาศ นํ้าประปา ไฟฟ้าแสงสว่าง และ
เครื่องใช้ไฟฟ้าอ่ืนๆ 

2. จัดทําคู่มือการใช้งานเบ้ืองต้นของอุปกรณ์และเคร่ืองมือเคร่ืองใช้ต่างๆ ในสํานักงาน เช่น 
ลิฟต์สํานักงาน โทรศัพท์ คอมพิวเตอร์ เครื่องปรับอากาศ นํ้าประปา ไฟฟ้าแสงสว่าง และ
เครื่องใช้ไฟฟ้าอ่ืนๆ 
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เกณฑ์ที่ 1.1.5  มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพ่ือเป็นอาคารสํานักงานเขียวอย่างต่อเน่ือง 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

จัดทําเรื่องของบประมาณรายปี เพ่ือบริหารจัดการสิ่งแวดล้อมสําหรับอาคารสํานักงานเขียว 
ซึ่งได้มีข้อเสนอแนะในการปรับปรุงว่า ควรมีการออกนโยบายในการจัดสรรงบประมาณ และทํา
รายการจัดสรรงบประมาณเพ่ือสนับสนุนการเป็นสํานักงานอาคารเขียว  

 
หมวดที่ 2  สถานที่ต้ัง ผงับริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม 

2.1 การเลือกที่ต้ังโครงการ     

เกณฑ์ที่ 2.1.1  สร้างอาคารหรอืพัฒนาที่ดินบนพ้ืนที่ที่มีคณุคา่ทางระบบนิเวศตํ่าหรือตามที่กําหนดไว้ในผังเมือง 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ดําเนินการเลือกที่ต้ังของโครงการอยู่ใกล้กับเขตชุมชน อยู่ห่างจากพ้ืนที่ป่าไม้และพื้นที่ที่มี
คุณค่าทางระบบนิเวศสูงเป็นระยะทางพอสมควร 

เกณฑ์ที่ 2.1.2  ใช้พ้ืนที่หรืออาคารที่เคยมีการใช้งานมาแล้ว  
- ใช้พ้ืนที่ที่เคยมีการใช้งานมาแล้ว    

  - ใช้อาคารที่เคยมีการใช้งานมาแล้ว 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

เลือกพ้ืนที่หรืออาคารที่มีการใช้งานมาแล้วสําหรับโครงการ 
 
 
 
 

 
รูปท่ี 2-4 : สภาพของโครงการ ก่อนจะเริ่มทําการก่อสร้าง 

เกณฑ์ที่ 2.1.3 ระยะห่างจากระบบขนส่งมวลชนไม่เกิน 500 เมตร หรือมีที่จอดรถจักรยานไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 5 
ของที่จอดรถ หรือ มีระบบรถรับส่ง   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

1. มีป้ายจอดรถประจําทางห่างจากตัวอาคาร 300 เมตร 
2. มีระบบรถจักรยานยนต์รับจ้างให้บริการระหว่างเส้นทางคมนาคมหลักกับตัวอาคาร 
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รูปท่ี 2-5 : ผังบริเวณของอาคารและเส้นทางคมนาคมท่ีอยู่ใกล้เคียง 

2.2 การจัดผงับริเวณและการวางตัวอาคาร     

เกณฑ์ที่ 2.2.1  มีผังบริเวณของอาคารและองค์ประกอบหลักที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน และที่จะเกิดขึ้นในอนาคต
ในพ้ืนที่โครงการ   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ทําการ Survey พ้ืนที่ในโครงการ เพ่ือจัดทําผังบริเวณแสดงอาคารและองค์ประกอบหลักของ
อาคารที่เป็นอยู่ในปัจจุบันและที่จะเกิดขึ้นในอนาคต 

2.3 งานภูมิสถาปัตยกรรม     

เกณฑ์ที่ 2.3.1  สัดส่วนของพ้ืนที่ว่างหรือพ้ืนที่เปิดโล่งนอกอาคาร ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของขนาดพ้ืนที่
โครงการ   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

พ้ืนที่โครงการท้ังหมด คือ 2,700 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่เปิดโล่งนอกอาคาร 1,332 ตารางเมตร 
ซึ่งคิดเป็น (1,332/2,700)*100 = ร้อยละ 49.33 ซึ่งถือว่ามีสัดส่วนของพ้ืนที่เปิดโล่งนอก
อาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของขนาดพ้ืนที่โครงการ 

เกณฑ์ที่ 2.3.2  มีพ้ืนที่ปลูกต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพ้ืนที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

สํารวจจํานวนต้นไม้ยืนต้นต่อพ้ืนที่เปิดโล่ง ซึ่งมีวิธีคิด ดังน้ี พ้ืนที่เปิดโล่งในโครงการ ได้แก่ 
พ้ืนดาดแข็ง เช่น พ้ืนคอนกรีต ลานจอดรถ และสนามหญ้า คิดรวมพ้ืนที่ 1,332 ตารางเมตร 
และจํานวนต้นไม้ใหญ่ในพ้ืนที่โครงการทั้งหมด คือ 28 ต้น ถือว่าผ่านตามเกณฑ์กําหนด 

เกณฑ์ที่ 2.3.3 ใช้พืชพรรณในงานภูมิสถาปัตยกรรมที่เหมาะสมกับสภาพแวดล้อมทางภูมิอากาศ และ
ปริมาณนํ้าฝน อย่างน้อยร้อยละ 75 ของพ้ืนที่ที่เป็นพืชพรรณ (Soft Scape) ทั้งหมด   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ปลูกพืชพรรณชนิดที่มีความเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมทางภูมิอากาศ และปริมาณนํ้าฝน 
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เกณฑ์ที่ 2.3.4 มีพ้ืนที่ที่นํ้าสามารถซึมผ่านลงดินได้ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของขนาดพ้ืนทีโ่ครงการ 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ตรวจสอบและสํารวจขนาดพ้ืนที่นํ้าซึมผ่านลงดินได้ โดยมีวิธีดังน้ี พ้ืนที่โครงการท้ังหมด คือ 
2,700 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่ที่นํ้าซึมผ่านได้ (สนามหญ้า) 410 ตารางเมตร ซึ่งคิดเป็น 
(410/2700)*100 = ร้อยละ 15.19 

 

 
 

รูปท่ี 2-6 : พ้ืนท่ีน้ําสามารถซึมผ่านได้ภายในโครงการ 

เกณฑ์ที ่2.3.5 สัดส่วนขนาดพื้นที่หลังคาเขียวหรือดาดฟ้าที่ปกคลุมด้วยพืชพรรณเปรียบเทียบกับหลังคา
หรือดาดฟ้าทั้งหมด 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 25 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 50 
- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 75 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

พ้ืนที่ดาดฟ้าทั้งหมด คือ 390 ตารางเมตร (ไม่รวมบริเวณที่เป็นเคร่ืองจักรและส่วนของงาน
ระบบ) 
ต้องทําการปลูกหญ้า หรือจัดวางพืชพรรณต่างๆ บริเวณพ้ืนที่ดาดฟ้าเพ่ือทําให้เป็นหลังคาเขียว 
โดยร้อยละ 25 ของพ้ืนที่ดาดฟ้าคือ 97.5 ตารางเมตร  

 

รูปท่ี 2-7 : ตัวอย่างขณะกําลังทําการปูพ้ืนทําหลังคาเขียว 
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เกณฑ์ที่ 2.3.6 มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคาร ซึ่งโดนแดดไม่เกินร้อยละ 50 ของขนาดพ้ืนที่ดาดแข็งทั้งหมด 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

สํารวจพ้ืนที่ดาดแข็งให้สอดคล้องตามเกณฑ์ดังน้ี พ้ืนที่ดาดแข็งในโครงการทั้งหมด 
ประกอบด้วย พ้ืนคอนกรีตและพ้ืนทางเดินตัวหนอน คิดเป็น 616 ตารางเมตร โดยมีพ้ืนที่ดาดแข็ง
ที่โดนแดด 403 ตารางเมตร ดังน้ัน ต้องดําเนินการติดกันสาดให้แก่พ้ืนที่ดาดแข็งภายนอก
อาคารที่โดนแดด เป็นพ้ืนที่ 95 ตารางเมตรเพ่ิมเติม 

  
  

 
 
 

 

รูปท่ี 2-8 : กันสาดเมทัลชีทท่ีใช้บดบังแสงในบริเวณพ้ืนท่ีดาดแข็งของอาคาร 

เกณฑ์ที่ 2.3.7 มีต้นไม้หรือพืชพรรณให้ร่มเงาแก่อาคาร 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

มีต้นไม้ยืนต้นรอบอาคารท้ังหมด 42 ต้น และอาคารมีความยาวรอบอาคาร 148 เมตร 

 

หมวดที่ 3  การใชน้้ํา 

3.1 การใชน้้ํา        

เกณฑ์ที่ 3.1.1  มีการรณรงค์/ประชาสัมพันธ์เก่ียวกับการประหยัดนํ้า 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

จัดทําป้ายประกาศ แผ่นพับ และใบปลิวต่างๆ เพ่ือเป็นการรณรงค์เก่ียวกับการประหยัดนํ้า 

เกณฑ์ที่ 3.1.2  มีการนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม ่  

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

จัดทําแผนการนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม่ โดยจะนํานํ้าที่ผ่านการบําบัดนํามาใช้รดต้นไม้  

เกณฑ์ที่ 3.1.3  การใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า   

 - มากกว่า ร้อยละ 90 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 
  - ร้อยละ 100 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารมีโถสุขภัณฑ์ทั้งหมดจํานวน 17 ตัว แบ่งเป็นช้ันที่ 1 จํานวน 4 ตัว ช้ันที่ 2 จํานวน 5 ตัว 
ช้ันที่ 3 จํานวน 4 ตัว ช้ันที่ 4 จํานวน 5 ตัว ซึ่งทั้งหมดเป็นโถสุขภัณฑ์ชนิดไม่ประหยัดนํ้า 
ควรจัดซื้อและติดต้ังโถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า เพ่ือให้มีการใช้นํ้าในอาคารอย่างคุ้มค่าหรือมี
ประโยชน์สูงสุด และลดปริมาณนํ้าเสียที่จะเกิดขึ้น 



โครงก
(อาคาร
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ปิดอัตโนมัติ 
ณนํ้าเสียที่จะ

ติ 

้นที่หลักของ
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เกณฑ์ที่ 3.1.6 ปริมาณนํ้าทิ้งที่นํากลับมาใช้ประโยชน์ (หากอาคารใช้ระบบบําบัดนํ้าเสียแบบรวมบําบัดของ
กลุ่มอาคารหรือของเมือง ไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี) 

  -  มากกว่า ร้อยละ 30 ของปริมาณนํ้าทิ้งทั้งหมด  
  -  มากกว่า ร้อยละ 50 ของปริมาณนํ้าทิ้งทั้งหมด 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ออกแบบระบบนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม่ โดยมีวิธีคิดปริมาณการนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ใหม่ ดังน้ี 
ปริมาณนํ้าทิ้งต่อเดือนของอาคาร (เป็นปริมาณของเดือนแรก เน่ืองจากอาคารเพ่ิงเปิดใช้งาน)
คือ 257.1 ลบ.ม. และปริมาตรของน้ําทิ้งที่นํ้ามาใช้ประโยชน์ เช่น รดนํ้าต้นไม้หมุนเวียนภายใน
สระน้ํา เท่ากับ 160 ลบ.ม. คิดเป็นร้อยละ 62 ซึ่งถือว่าผ่านเกณฑ์ 

เกณฑ์ที่ 3.1.7  มีระบบเก็บกักนํ้าฝนมาใช้งาน ปริมาตรเก็บกักไม่น้อยกว่า ร้อยละ 10 ของปริมาตรถังเก็บนํ้า
ใช้ของอาคาร เพ่ือนําไปใช้ประโยชน์ 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ติดต้ังรางและถังเก็บกักนํ้าฝน โดยถังมีปริมาตร 30 ลบ.ม. (6 ถัง ถังละ 5 ลบ.ม.) ปริมาตร 
ถังเก็บนํ้าใช้ของอาคาร คือ 100 ลบ.ม.  

 

 
รูปท่ี 2-12 : ถังเก็บน้ําฝนของอาคาร 
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หมวดที่ 4  พลังงาน 

4.1 การดําเนนิงานด้านการจัดการพลังงาน     

เกณฑ์ที่ 4.1.1  มีการรณรงค์และสร้างจิตสํานึกต่อความสําคัญของการอนุรักษ์พลังงานให้กับบุคลากรผู้ใช้
อาคาร   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

1. ควรมีการจัดอบรมสัมมนาด้านการอนุรักษ์พลังงาน โดยมีการลงลายมือช่ือหัวหน้า
หน่วยงานที่มอบหมายเข้าร่วมอบรม 

2. จัดทําสื่อประชาสัมพันธ์ที่เก่ียวข้องกับกิจกรรมอนุรักษ์พลังงานท่ีบุคลากร 
3. จัดทําสื่อประชาสัมพันธ์ที่เก่ียวข้องกับกิจกรรมอนุรักษ์พลังงานท่ีบุคลากรเห็นได้โดยง่าย 

เช่น สื่อดิจิทัล/วีดิทัศน์/โปสเตอร์/แผ่นพับ 

4.2 การจัดสรรบุคลากรรบัผดิชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน   

เกณฑ์ที่ 4.2.1  มีบุคลากรที่ทําหน้าที่รับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน  

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

มีประกาศแต่งต้ังคณะทํางานด้านการจัดการพลังงานและจัดการด้านสิ่งแวดล้อมประจํา
อาคาร 

4.3 การติดตามข้อมูลการใชพ้ลังงาน    

เกณฑ์ที่ 4.3.1  มีบันทึกการใช้พลังงานในอาคารท่ีสามารถจําแนกการใช้พลังงานในส่วนระบบปรับอากาศ
และไฟฟ้าแสงสว่าง   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

1. ดําเนินการติดต้ังมาตรวัดปริมาณการใช้พลังงานแยกของระบบปรับอากาศและไฟฟ้าแสงสว่าง 
2. ตรวจสอบบันทึกข้อมูลปริมาณการใช้พลังงานแต่ละระบบที่ต้องบันทึกโดยต่อเน่ืองทุกเดือน 

รวมทั้งการระบุปัญหา สาเหตุ และการป้องกันแก้ไขเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 

4.4 ระบบปรับอากาศ (ในกรณีที่อาคารไม่มีการใช้เครือ่งปรับอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้)    

เกณฑ์ที่ 4.4.1  ใช้เครื่องปรับอากาศและส่วนอ่ืนๆ ของระบบปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพหรือสัมประสิทธ์ิ
สมรรถนะเป็นไปตามท่ีกฎหมายกําหนด   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารติดต้ังใช้งานเคร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วนทั้งอาคาร โดยมีการกระจายตามพ้ืนที่ใช้งาน 
จํานวนรวมท้ังสิ้น 39 ชุด (947,000 Btu/hr หรือ 78.92 TR) โดยเคร่ืองปรับอากาศส่วนใหญ่
เป็นชนิดประสิทธิภาพสูง (เบอร์ 5) มีประสิทธิภาพสูง EER = 11 หรือ 1.09 kW/TR ดังน้ัน 
ควรมีการจัดทําแผนการบํารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศประจําปี และตรวจสอบประสิทธิภาพ
และการดําเนินการตามแผน   
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เกณฑ์ที่ 4.4.2 ใช้เครื่องปรับอากาศหรือเครื่องทํานํ้าเย็นที่มีประสิทธิภาพสูงกว่าค่าที่กําหนดในหัวข้อ 
4.4.1 (หากมีการใช้งานเคร่ืองปรับอากาศหลายรูปแบบ ให้คํานวณคะแนนโดยถ่วงเฉลี่ยกับพ้ืนที่) 
- สูงกว่า ร้อยละ 5 
- สูงกว่า ร้อยละ 10 
- สูงกว่า ร้อยละ 15 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารมีการติดต้ังใช้งานเคร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วนทั้งอาคาร โดยในส่วนพ้ืนที่ใช้งาน
โดยรวมเป็นพ้ืนที่ปรับอากาศ มีการก้ันผนังแยกเป็นห้องๆ ติดต้ังเคร่ืองปรับอากาศตามขนาด
ความเย็นตามการออกแบบ โดยที่มีการกําหนดคุณสมบัติของเคร่ืองปรับอากาศต้ังแต่ใน
ขั้นตอนการจัดซื้อ ทําให้เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วนทั้งหมดมีประสิทธิภาพเท่ากัน คือ 
ประสิทธิภาพสูง เบอร์ 5, EER = 11.0 หรือ 1.09 kW/TR   

ตารางท่ี 2-1 : วิเคราะห์เปรียบเทียบประสิทธิภาพของเครื่องปรับอากาศท่ีติดต้ังใช้งานในอาคาร 
เปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ีกฎกระทรวงกําหนด พบว่าประสิทธิภาพของ 

เครื่องปรับอากาศท่ีใช้งานท้ังหมด ร้อยละ 100 สูงกว่าค่าท่ีกฎกระทรวงกําหนด 
 

 
 

เกณฑ์ที่ 4.4.3  แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิอากาศภายในเป็นโซนย่อย โซนละ ไม่เกิน 200 ตารางเมตร  

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารมีการติดต้ังใช้งานเคร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วนทั้งอาคาร โดยในส่วนพ้ืนที่ใช้งาน
โดยรวมเป็นพ้ืนที่ปรับอากาศ มีการก้ันผนังแยกเป็นห้องๆ ติดต้ังเคร่ืองปรับอากาศตามขนาด
ความเย็นตามการออกแบบ โดยที่มีการควบคุมอุณหภูมิห้องโดยเฉล่ียอยู่ที่ 24 – 25oC ด้วย
อิเล็กทรอนิกส์เทอร์โมสตัท 

เปรียบเทียบ

kW. Refrigerant Btu-hr TR Qty. รวม Btu-hr TR ติดต้ังรวม ผูผ้ลิต กฏกระทรวง กฏกระทรวง

1 Split Type ส่วนสํานักงาน ชั้น 1 2.27 R-410a 25,000 2.08 7 175,000 14.58 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

2 Split Type ส่วนสํานักงาน ชั้น 1 1.55 R-410a 17,000 1.42 1 17,000 1.42 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

3 Split Type ส่วนสํานักงาน ชั้น 1 1.18 R-410a 13,000 1.08 1 13,000 1.08 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

4 Split Type ส่วนสํานักงาน ชั้น 2 2.27 R-410a 25,000 2.08 5 125,000 10.42 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

5 Split Type ฝ่ายทรัพยากร ชั้น 2 1.18 R-410a 13,000 1.08 1 13,000 1.08 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

6 Split Type ห้องหัวหน้าฝ่าย ชั้น 2 1.09 R-410a 12,000 1.00 1 12,000 1.00 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

7 Split Type การเงิน ชั้น 2 1.64 R-410a 18,000 1.50 2 36,000 3.00 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

8 Split Type ห้องหัวหน้า ชั้น 2 1.82 R-410a 20,000 1.67 1 20,000 1.67 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

9 Split Type ห้อง Service ชั้น 2 1.09 R-410a 12,000 1.00 2 24,000 2.00 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

10 Split Type ส่วนสํานักงาน ชั้น 3 2.37 R-410a 26,000 2.17 2 52,000 4.33 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

11 Split Type ส่วนสํานักงาน ชั้น 3 2.91 R-410a 32,000 2.67 6 192,000 16.00 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

12 Split Type ห้องหัวหน้าฝ่าย ชั้น 3 1.09 R-410a 12,000 1.00 1 12,000 1.00 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

13 Split Type ห้องประชุมใหญ่ ชั้น 4 2.37 R-410a 26,000 2.17 2 52,000 4.33 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

14 Split Type ห้องประชุมใหญ่ ชั้น 4 2.91 R-410a 32,000 2.67 6 192,000 16.00 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

15 Split Type ห้องประชุมย่อย ชั้น 4 1.09 R-410a 12,000 1.00 1 12,000 1.00 1.09 1.40 ดีกว่ากฎกระทรวง

26.83 39 947,000 78.92

ประสิทธภาพ (kW/TR)

รวมท้ังหมด

ขนาดติดต้ังแต่ละชุด ขนาดการติดต้ังรวม
Item Type Location



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  

 หน้า 2-12  
 

  
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2-13 : ระบบการควบคุมการปรับอากาศด้วยเทอร์โมสตัท 

เกณฑ์ที่ 4.4.4 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร (ที่มีระยะห่างจากผนังภายนอก
อาคารเข้ามา 4.5 - 6.0 เมตร) ออกจากบริเวณภายในอาคาร และแยกโซนการควบคุมอุณหภูมิ
บริเวณริมนอกอาคารออกตามทิศ 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

เน่ืองจากอาคารมีการแบ่งห้องการใช้งานออกเป็นแต่ละพ้ืนที่การใช้งานที่แตกต่างกัน ติดต้ัง
ใช้งานเคร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วน ตามขนาดความเย็นตามการออกแบบ โดยท่ีมีการควบคุม
อุณหภูมิห้องโดยเฉล่ียอยู่ที่ 24 - 25oC ด้วยอิเล็กทรอนิกส์เทอร์โมสตัท 

เกณฑ์ที่ 4.4.5  มีกําหนดการซอ่มบํารุงระบบปรับอากาศเป็นประจํา 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ทําแผนการตรวจสอบและกําหนดแผนบํารุงรักษาเชิงป้องกัน โดยมีระยะเวลาบํารุงรักษา 
Fan Coil Unit ทุก 2 เดือน และ Coolant Distribution Unit ทุกๆ 6 เดือน และมีแผนการ
ประจําปี การบํารุงรักษา (ล้าง) เครื่องปรับอากาศเป็นประจําอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง (สําหรับ 
Split Type) มีค่าใช้จ่ายในการดําเนินการ 39,000 บาท จะได้คะแนนเพ่ิมจากการปรับปรุงครั้งน้ี 
1 คะแนน คิดเป็นร้อยละ 1.2 ของคะแนนเต็ม 

 
รูปท่ี 2-14 : เซนเซอร์ตรวจจับอุณหภูมิ 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  

 หน้า 2-13  
 

4.5 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง   

เกณฑ์ที่ 4.5.1 กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคารเป็นไปตามท่ีกฎหมายกําหนด ต้องไม่เกิน 14 
Watt/m2 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

1. อาคารติดต้ังใช้งานระบบไฟฟ้าแสงสว่างโดยรวมติดต้ังใช้งานหลอด Fluorescent 
ประสิทธิภาพสูง T5 ขนาด 28 Watt + Electronic Ballast ทั้งอาคาร  

2. ควรมีการจัดทําแผนการบํารุงรักษาประจําปี และตรวจสอบประสิทธิภาพและการดําเนินการ 
ตามแผน 

เกณฑ์ที่ 4.5.2 กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคารตํ่ากว่าค่ามาตรฐานในหัวข้อ 4.4.5 

  - ตํ่ากว่า ร้อยละ 10  
  - ตํ่ากว่า ร้อยละ 20 
  - ตํ่ากว่า ร้อยละ 30 
  - ตํ่ากว่า ร้อยละ 40 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารติดต้ังใช้งานระบบไฟฟ้าแสงสว่างโดยรวมติดต้ังใช้งานหลอด Fluorescent 
ประสิทธิภาพสูง T5 ขนาด 28 Watt + Electronic Ballast ทั้งอาคาร  

 
รูปท่ี 2-15 : การติดต้ังใช้งานหลอด T5 

 

 

 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  

 หน้า 2-14  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางท่ี 2-2 : รายการติดต้ังหลอดไฟในอาคาร 

 

 

 

 

 

FL(T5)

28 W. ชนิด Loss จํานวน

ชั้น 1

ระเบียงทางเดินหน้าอาคาร 12 อิเล็กทรอนิกส์ 3 12 372            

ส่วนสํานักงาน 92 อิเล็กทรอนิกส์ 3 92 2,852          

ระเบียงทางเดินหลังอาคาร 14 อิเล็กทรอนิกส์ 3 14 434            

บันได 1 อิเล็กทรอนิกส์ 3 1 31              

ห้องน้ําชาย-หญิง 4 อิเล็กทรอนิกส์ 3 4 124            

ห้องไฟฟ้า 1 อิเล็กทรอนิกส์ 3 1 31              

ชั้น 2

ทางเดินหน้าห้อง 12 อิเล็กทรอนิกส์ 3 12 372            

ส่วนสํานักงาน 60 อิเล็กทรอนิกส์ 3 60 1,860          

ฝ่ายทรัพยากร 8 อิเล็กทรอนิกส์ 3 8 248            

ห้องหัวหน้าฝ่าย 4 อิเล็กทรอนิกส์ 3 4 124            

การเงิน 10 อิเล็กทรอนิกส์ 3 10 310            

ห้องหัวหน้า 12 อิเล็กทรอนิกส์ 3 12 372            

ห้อง Service 2 อิเล็กทรอนิกส์ 3 2 62              

บันได 1 อิเล็กทรอนิกส์ 3 1 31              

ห้องน้ําชาย-หญิง 4 อิเล็กทรอนิกส์ 3 4 124            

ห้องไฟฟ้า 1 อิเล็กทรอนิกส์ 3 1 31              

พ้ืนท่ี  กําลังรวม

ตดิตัง้ (Watt.)

บัสลาสต์

ระบบแสงสว่าง (จํานวนหลอด)



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  

 หน้า 2-15  
 

 
ตารางท่ี 2-2 : รายการติดต้ังหลอดไฟในอาคาร (ต่อ) 

 

 
 

FL(T5)

28 W. ชนิด Loss จํานวน

ช้ัน 3

ทางเดินหน้าห้อง 6 อิเล็กทรอนิกส์ 3 6 186            

ส่วนสํานักงาน 74 อิเล็กทรอนิกส์ 3 74 2,294          

ห้องหัวหน้าฝ่าย 8 อิเล็กทรอนิกส์ 3 8 248            

ห้องเก็บเอกสาร 2 อิเล็กทรอนิกส์ 3 2 62              

บันได 1 อิเล็กทรอนิกส์ 3 1 31              

ห้องน้ําชาย-หญิง 4 อิเล็กทรอนิกส์ 3 4 124            

ห้องไฟฟ้า 1 อิเล็กทรอนิกส์ 3 1 31              

ช้ัน 4

ทางเดินหน้าห้อง 6 อิเล็กทรอนิกส์ 3 6 186            

ห้องประชุมใหญ่ 74 อิเล็กทรอนิกส์ 3 74 2,294          

ห้องประชุมย่อย 8 อิเล็กทรอนิกส์ 3 8 248            

ห้องเตรียมประชุม อิเล็กทรอนิกส์ 3 -             

บันได 1 อิเล็กทรอนิกส์ 3 1 31              

ห้องน้ําชาย-หญิง 4 อิเล็กทรอนิกส์ 3 4 124            

ห้องไฟฟ้า 1 อิเล็กทรอนิกส์ 3 1 31              

ช้ันดาดฟ้า

บันได 1 อิเล็กทรอนิกส์ 3 1 31              

รวม 429.00 429.00 13,299

พ้ืนท่ีใช้สอยรวม 1,368    ตารางเมตร

กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 9.72      Watt/m2

พ้ืนท่ี  กําลังรวม

ติดต้ัง (Watt.)

บัสลาสต์

ระบบแสงสว่าง (จํานวนหลอด)



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  

 หน้า 2-16  
 

เกณฑ์ที่ 4.5.3  แยกการเปิดปิดไฟฟ้าส่องสว่างเป็นโซน  

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารติดต้ังใช้งานระบบไฟฟ้าแสงสว่างโดยรวมติดต้ังใช้งานหลอด Fluorescent ประสิทธิภาพสูง 
T5 ขนาด 28 Watt + Electronic Ballast ทั้งอาคาร  

  

 
รูปท่ี 2-16 : การแยก Line Switch ควบคุมการเปิด – ปิด เป็นโซน 

4.6 เปลือกอาคาร (ในกรณทีี่อาคารไม่มีการใชเ้ครื่องปรบัอากาศ ไม่ต้องประเมินในหมวดนี้)   

เกณฑ์ที่ 4.6.1  ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา (RTTV) และค่าการถ่ายเทความร้อนของผนังภายนอก 
(OTTV) เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

จากรูปแบบของอาคารและการประเมินค่าการถ่ายเทความร้อนผ่านผนังและหลังคาอาคาร 
พบว่า ค่า OTTV มีค่าเท่ากับ 32.82 Watt/m2 และ ค่า RTTV มีค่าเท่ากับ 3.31 Watt/m2  
 

 

 
รูปท่ี 2-17 : ด้านหน้าของอาคาร 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  

 หน้า 2-17  
 

  
 

 
 

 
 
 
 
 

รูปท่ี 2-18 : ด้านบนของอาคาร (Top View) 

เกณฑ์ที่ 4.6.2 ค่าความต้านทานความร้อนรวมของหลังคา (RTTV) ตํ่ากว่ามาตรฐาน ในหัวข้อ 4.6.1 
  - ตํ่ากว่า ร้อยละ 20  
  - ตํ่ากว่า ร้อยละ 30 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

จากรูปแบบของอาคารและการประเมินค่าการถ่ายเทความร้อนหลังคาอาคาร พบว่า ค่า 
RTTV มีค่าเท่ากับ 3.31 Watt/m2  

เกณฑ์ที่ 4.6.3 ค่าการถ่ายเทความร้อนของผนังภายนอก (OTTV) ตํ่ากว่ามาตรฐาน ในหัวข้อ 4.6.1 
  - ตํ่ากว่า ร้อยละ 20  
  - ตํ่ากว่า ร้อยละ 30 
  - ตํ่ากว่า ร้อยละ 40 
  - ตํ่ากว่า ร้อยละ 50 
  - ตํ่ากว่า ร้อยละ 60 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

จากรูปแบบของอาคารและการประเมินค่าการถ่ายเทความร้อนผ่านผนังอาคาร พบว่า ค่า 
OTTV มีค่าเท่ากับ 33.50 Watt/m2 

4.7 ปริมาณการใช้พลงังาน   

เกณฑ์ที่ 4.7.1 มีปริมาณการใช้พลังงานของอาคารตํ่ากว่าค่ามาตรฐานการจัดการใช้พลังงานสําหรับหน่วย
ราชการของสํานักนโยบายและแผนพลังงาน (สนพ.) 

- ตํ่ากว่า ร้อยละ 10 

- ตํ่ากว่า ร้อยละ 20 

- ตํ่ากว่า ร้อยละ 30 
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แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

จากข้อมูลการใช้พลังงานไฟฟ้าและจํานวนผู้มาใช้บริการช่วง 12 เดือนย้อนหลังของอาคาร 
นําร่อง ก. พบว่า มีการใช้พลังงานไฟฟ้ารวม 223,356 kWh/ปี มีเจ้าที่ใช้งานประจําอาคาร 
36 คน มีผู้มาติดต่ออาคาร 90 คน/วัน จึงควรตรวจติดตามและประเมินผลเพ่ือให้การ
ดําเนินการยังคงมีอยู่อย่างต่อเน่ือง และหาแนวทางสร้างนวัตกรรมอ่ืนๆ เพ่ือการอนุรักษ์
พลังงานต่อไป โดยไม่ส่งผลกระทบต่อสภาวะการทํางานของผู้ใช้อาคาร 

สูตรการคิดจํานวนไฟฟ้ามาตรฐานต่อเดือน (KWh/เดือน) 

 = [(1.586 x จํานวนบุคลากร) + (0.002 x พ้ืนที่ใช้สอยในอาคาร) + (0.403 x เวลาทําการ)   
    + (0.008 x จํานวนผู้มาใช้บริการ)] x อุณหภูมิ 

โดยที่  จํานวนบุคลากร        =  บุคลากรประจําที่ใช้งานอาคารเป็นปกติ  หน่วย คน    
         พ้ืนที่ใช้สอยในอาคาร  =  พ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมดในอาคาร หน่วย ตารางเมตร 
         เวลาทาํการ             =  เวลาการทํางานปกติของอาคาร  หน่วย ชม./วัน            
         จํานวนผู้มาใช้บริการ  =  จํานวนผู้มาใช้บริการอาคาร           หน่วย คน/วัน 
         อุณหภูมิ                   =   ค่าที่ปรับต้ังอุณหภูมิบริเวณปรับอากาศ หน่วย องศาเซลเซียส 
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ตารางท่ี 2-3 : การคํานวณจํานวนหน่วยไฟฟ้ามาตรฐานเปรียบเทียบกับ 
จํานวนหน่วยการใช้พลังงานไฟฟ้าจริง 

 

  
 

 
รูปท่ี 2-19 : การเปรียบเทียบระหว่างหน่วยการใช้ไฟฟ้าจริงกับหน่วยไฟฟ้ามาตรฐาน (สนพ.) 

 

 

 

 

 

 

เปรียบเทียบการใชไฟฟาจริงกับหนวยไฟฟามาตรฐาน
อาคารนํารอง ก.
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

เดือน-ป

จํานวนหนวยไฟฟา
 (kWh/เดือน)

ระดับหนวยไฟฟามาตรฐาน
หนวยการใชไฟฟาจริง
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4.8 พลงังานหมุนเวียน     

เกณฑ์ที่ 4.8.1  มีการผลิตพลังงานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือในบริเวณโครงการ  
  - ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 

- ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

จากการตรวจสอบ พบว่าอาคารยังไม่มีการผลิตพลังงานหมุนเวียนภายในบริเวณโครงการ  
แต่มีโครงการที่จะทําการติดต้ังเซลล์ผลิตพลังงานแสงอาทิตย์ หรือ Solar Cell ในปีงบประมาณ
ถัดไป 

 

หมวดที่ 5 สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

5.1 ค่าความสอ่งสว่าง    

เกณฑ์ที่ 5.1.1  ค่าความส่องสว่างจากแสงประดิษฐ์ (ไม่รวมแสงธรรมชาติ) ในพ้ืนที่ใช้สอยของอาคาร ผ่าน
เกณฑ์ที่กําหนดในกฎกระทรวงแรงงาน กําหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้าน
ความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการทํางานเก่ียวกับความร้อน แสงสว่าง 
และเสียง (พ.ศ.2549) 

  

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ดําเนินการตรวจสอบวัดค่าความส่องสว่างในแต่ละส่วนพ้ืนที่ใช้สอยของอาคาร พบว่าพ้ืนที่
ต่างๆ ในอาคารมีค่าความส่องสว่างผ่านเกณฑ์ตามท่ีกําหนด 

5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร    

เกณฑ์ที่ 5.2.1  อัตราการระบายอากาศในพ้ืนที่ปรับอากาศและไม่ปรับอากาศ ผ่านเกณฑ์ที่กําหนดใน
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ดําเนินการตรวจสอบอัตราการระบายอากาศในแต่ละส่วนพ้ืนที่ใช้สอยของอาคาร พบว่าพ้ืนที่
ต่างๆ ในอาคารมีอัตราการระบายอากาศผ่านเกณฑ์ตามท่ีกําหนด 

เกณฑ์ที่ 5.2.2 เครื่องส่งลมเย็นที่มีอัตราการส่งลมเย็น ต้ังแต่ 1,000 ลิตรต่อวินาทีขึ้นไป ต้องมีแผงกรอง
อากาศท่ีมีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2 หรือ
ร้อยละ 25 - 30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot หรือมาตรฐานอ่ืนที่มี
ความน่าเช่ือถือเทียบเท่า 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ใช้แผงกรองอากาศที่มีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 
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เกณฑ์ที่ 5.2.3  ช่องนําอากาศเข้าไม่อยู่ในตําแหน่งที่รับมลพิษจากภายนอกอาคาร 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ในช่วงออกแบบให้สํารวจแหล่งมลพิษใกล้เคียงกับพ้ืนที่โครงการเพ่ือกําหนดจุด หรือปรับช่อง
นําอากาศเข้าอาคารให้หลีกเลี่ยงจากการรับมลพิษ เช่น ถนนที่มีการจราจรหนาแน่น หรือหอ
ระบายความร้อน เป็นต้น หรือให้เป็นพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารท่ีไม่มีผู้ใช้อาคาร หรือมีผู้ใช้
อาคารอยู่ในช่วงสั้นๆ 

เกณฑ์ที่ 5.2.4 ห้องเครื่องปรับอากาศต้องไม่มีการเก็บของ และมีการทําความสะอาดอยู่เสมอ 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

มีการตรวจสอบและทําความสะอาดห้องเครื่องปรับอากาศอยู่เสมอ และควรมีการติดป้าย
แสดงข้อความห้ามให้มีการเก็บของอยู่ในตําแหน่งที่จะมองเห็นได้อย่างชัดเจน  

5.3 สภาวะน่าสบายของผู้ใชอ้าคาร (Thermal Comfort)    

เกณฑ์ที่ 5.3.1  ออกแบบอาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศให้มีอุณหภูมิและความช้ืนสัมพัทธ์ เป็นไปตาม
มาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.)   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารมีการออกแบบให้ส่วนที่มีการปรับอากาศให้มีอุณหภูมิและความช้ืนสัมพัทธ์ เป็นไป
ตามมาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) 

5.4 การป้องกันควันบุหรี่ภายในพ้ืนที่อาคาร    
เกณฑ์ที ่5.4.1 พ้ืนที่สูบบุหรี่อยู่ในตําแหน่งที่ห่างจากประตู หน้าต่าง หรือช่องนําอากาศเข้า ไม่น้อยกว่า 10 เมตร 
แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารมีการจัดพ้ืนที่สูบบุหรี่อยู่ในตําแหน่งที่ห่างจากประตู หน้าต่าง ไม่น้อยกว่า 10 เมตร 

5.5 ระดับเสียงภายในอาคาร     

เกณฑ์ที่ 5.5.1  ระดับเสียงในส่วนพ้ืนที่ทํางานไม่เกินเกณฑ์ที่ทางราชการกําหนด   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

มีการตรวจสอบวัดค่าระดับเสียงภายในอาคารในแต่ละส่วนพ้ืนที่ใช้สอยของอาคาร พบว่า
พ้ืนที่ต่างๆ ในอาคารมีค่าระดับเสียงผ่านเกณฑ์ตามท่ีกําหนด 

5.6 ความปลอดภัยของอาคาร     

เกณฑ์ที่ 5.6.1 มีการตรวจสอบความปลอดภัยของอาคารตามที่กําาหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) 
พ.ศ.2543 ถ้าไม่เป็นอาคารควบคุมแล้วผ่านการตรวจสอบได้ 1 คะแนน ในหมวดนวัตกรรม 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ดําเนินการตรวจสอบอาคารโดยมีขั้นตอนดังต่อไปน้ี 
- ตรวจสอบประเภทของอาคารที่เข้าข่ายต้องตรวจสอบอาคาร ตาม พ.ร.บ.  
- จัดหาผู้ตรวจสอบอาคาร 
- ดําเนินการตรวจสอบอาคาร 
- จัดส่งรายงานผลการตรวจสอบอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  

 หน้า 2-22  
 

5.7 การใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ปลดปล่อยมลพิษน้อย     

เกณฑ์ที่ 5.7.1  ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว หรือสินค้าที่เป็นมิตร
ต่อสิ่งแวดล้อม หรือเทียบเท่า เฉลี่ยรวมไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 60 ของจํานวนที่จัดซื้อจัดจ้าง
ย้อนหลัง 1 ปี นับจากวันที่รับการประเมิน  

  

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารมีการสั่งซื้อ วัสดุและครุภัณฑ์ ได้แก่ กระดาษที่ใช่ในสํานักงาน กระดาษเช็ดมือ ผลิตภัณฑ์
ทําความสะอาด ที่ผ่านการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว หรือสินค้าที่เป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม ในสัดส่วนร้อยละ 100 ของจํานวนที่มีการสั่งซื้อ 

 

หมวดที่ 6 การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร 

6.1 การป้องกันผลกระทบชว่งก่อสร้างโครงการ     

เกณฑ์ที่ 6.1.1 มีแผนและดําเนินการป้องกันมลพิษ การรบกวนจากการก่อสร้างโครงการดังต่อไปน้ี  

1) มลภาวะทางอากาศ เช่น ฝุ่น 

2) มลภาวะทางเสียง 

3) มลภาวะทางน้ํา 

4) ขยะจากการก่อสร้างและจากคนงานก่อสร้าง 

5) อุบัติเหตุ เช่น ไฟไหม้ การพังถล่ม เป็นต้น 

6) ปัญหาการจราจร 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารได้จัดใหม้ีแผนและการดําเนินการป้องกันมลพิษจากการก่อสร้างครบทุกด้าน ดังต่อไปนี ้
1) มลภาวะทางอากาศ เช่น ฝุ่น 
2) มลภาวะทางเสียง 
3) มลภาวะทางน้ํา 
4) ขยะจากการก่อสร้างและจากคนงานก่อสร้าง 
5) อุบัติเหตุ เช่น ไฟไหม้ การพังถล่ม เป็นต้น 
6) ปัญหาการจราจร 

6.2 มลพิษทางอากาศ      

เกณฑ์ที่ 6.2.1 ออกแบบและก่อสร้างหอผึ่งเย็นตามประกาศของกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุม
เชื้อลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย (เฉพาะระบบปรับอากาศที่มีการ
ติดต้ังหอผึ่งเย็น) 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  

 หน้า 2-23  
 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

จัดให้มีผู้รับผิดชอบดูแลระบบผึ่งเย็นดังระบุไว้ในส่วนที่ 3 การดูแลบํารุงรักษาและตรวจสอบ
เฝ้าระวังระบบผึ่งเย็นของประกาศกรมอนามัย 

เกณฑ์ที่ 6.2.2 ใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย (เช่น R134) ในระบบปรับอากาศ 
อย่างน้อยร้อยละ 50 ของจํานวนเครื่องปรับอากาศ หรือเคร่ืองทํานํ้าเย็นทั้งหมด 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

เลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่มีฉลากสิ่งแวดล้อมรับรอง เช่น ฉลากเขียว หรือที่กรมควบคุมมลพิษ
ให้การยอมรับเป็นสินค้าที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมหรือเทียบเท่า 

เกณฑ์ที ่6.2.3 กรณีมีแหล่งกําเนิดมลพิษทางอากาศประเภทอ่ืนๆ เช่น ห้องปฏิบัติการ ห้องเก็บสารเคมี ซึ่งมี
ไอระเหยที่เป็นพิษ เป็นต้น ต้องมีระบบบําบัดมลพิษทางอากาศ ก่อนปล่อยออกจากอาคาร 
(หากอาคารไม่มีแหล่งกําเนิดมลพิษดังกล่าว ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อน้ี) 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

จัดให้มีระบบบําบัดมลพิษอากาศจากแหล่งกําเนิดดังกล่าว ก่อนปล่อยออกสู่สิ่งแวดล้อม เช่น 
Biofilter สครับเบอร์ เป็นต้น 

เกณฑ์ที ่6.2.4 กรณีที่มีห้องประกอบอาหาร ต้องมีระบบบําบัดกลิ่น ควัน ก่อนปล่อยออกจากอาคาร (หาก
อาคารไม่มีห้องประกอบอาหาร ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อน้ี) 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ตรวจสอบระบบระบายมลพิษทางอากาศ 

6.3 น้ําเสีย        

เกณฑ์ที่ 6.3.1  ผลการวิเคราะห์นํ้าทิ้ง ซึ่งกฎหมายกําหนดไว้จะต้องอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานนํ้าทิ้งตามที่ทาง
ราชการกําหนดทุกพารามิเตอร์ (หากอาคารใช้ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของกลุ่มอาคารหรือ
ของท้องถิ่นหรือผู้ได้รับอนุญาตให้รับนํ้าเสียมารวมบําบัด ไม่ต้องประเมินเกณฑ์น้ี) 

  

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารได้ทําการตรวจวัดนํ้าทิ้งและทุกพารามิเตอร์มีค่าผ่านตามท่ีราชการกําหนด 

เกณฑ์ที่ 6.3.2  มีการรวบรวมนํ้าเสียจากทุกแหล่งกําเนิดนํ้าเสียทั้งภายในและภายนอกอาคารได้ทั้งหมด ไปยัง
ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารมีระบบรวบรวมนํ้าเสียทั้งภายในและภายนอกอาคารเพื่อไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียของ
อาคาร และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพใช้งานได้จริง 

เกณฑ์ที่ 6.3.3  มีการแยกระบบระบายนํ้าฝนและระบบรวบรวมนํ้าเสียออกจากกันอย่างชัดเจน หรือมีการ
จัดทําระบบในการแยกนํ้าฝน เช่น บ่อผันนํ้าเสีย (Combined Sewer Overflow : CSO)   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารมีการติดต้ังระบบระบายนํ้าฝนและระบบรวบรวมนํ้าเสียแยกออกจากกัน และมีใช้งานจริง 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  

 หน้า 2-24  
 

เกณฑ์ที่ 6.3.4 มีระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยระบบฯ จะต้องถูกออกแบบให้มีความสามารถบําบัดนํ้าเสีย ซึ่งถูก
รวบรวมมาได้และมีประสิทธิภาพในการบําบัดนํ้าเสียให้ได้ตามท่ีกฎหมายกําหนดไว้ 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคารสามารถบําบัดนํ้าเสียได้ตามท่ีกฎหมายกําหนด 

เกณฑ์ที่ 6.3.5 กรณีนํ้าเสียที่มีคุณสมบัติแตกต่างจากนํ้าเสียชุมชนทั่วไป เช่น นํ้าเสียจากห้องปฏิบัติการ 
จะต้องมีการรวบรวมนํ้าเสียไปบําบัดแยกจากระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร หรือมีระบบบําบัด  
นํ้าเสียรวม ซึ่งถูกออกแบบให้สามารถบําบัดนํ้าเสียดังกล่าวได้ 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

- กรณีบําบัดเอง ให้ตรวจสอบระบบเก็บรวบรวม ระบบบําบัด และผลการตรวจวิเคราะห์นํ้าทิ้ง
เปรียบเทียบกับมาตรฐานที่ทางราชการกําหนด 

- กรณีที่ส่งออกไปบําบัด ให้ตรวจสอบวิธีการเก็บรวบรวมนํ้าเสียที่เห็นได้ชัดเจนว่าแยกจาก
ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร พร้อมทั้งตรวจสอบการป้องกันการหกรั่วไหลออกสู่สิ่งแวดล้อม 
เอกสารนําส่งและผู้รับไปกําจัดซึ่งต้องได้รับอนุญาตตามกฎหมาย 

6.4 ขยะมูลฝอยและของเสยีอันตราย     

เกณฑ์ที่ 6.4.1 มีการคัดแยกขยะ ได้แก่ ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล และ ขยะอันตราย ต้ังแต่แหล่งกําเนิด 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

ข้อเสนอแนะในการปรับปรุง ควรจัดหาภาชนะเพ่ือนํามารองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท 
และควรมีการติดป้ายแสดงสัญลักษณ์ของขยะประเภทต่างๆ อย่างชัดเจน และภาชนะ
ดังกล่าว ควรมีฝาปิดให้มิดชิด เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของกลิ่นและเช้ือโรคให้ครอบคลุม
อาคารทั้ง 4 ช้ัน โดยมีค่าใช้จ่ายรวมทั้งสิ้น 3,166 บาทต่อช้ัน ดังน้ัน มีค่าใช้จ่ายในการ
ปรับปรุงรวม 12,664 บาท จะได้คะแนนเพ่ิมจากการปรับปรุงครั้งน้ี 1 คะแนน คิดเป็นร้อยละ 
1.15 ของคะแนนรวมทั้งหมด 

เกณฑ์ที่ 6.4.2  มีการส่งเสริมและประเมินผลตามหลักของ 4Rs ได้แก่ “ลดการใช้” (Reduce) “การนํา
กลับคืน” (Recovery) “การใช้ซ้ํา” (Reuse) และ “การนํากลับมาใช้ใหม่” (Recycle) โดยจัดเก็บ
ข้อมูลตามหลักการทางสถิติ 

  

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

- ควรมีการจัดเก็บข้อมูลทางสถิติเก่ียวกับการส่งเสริมและประเมินผล 4Rs 
- จัดทําแผนปฏิบัติการเพ่ือส่งเสริมและเมินผล 4Rs 
- ติดตามประเมินผล และเสนอแนวทางป้องกันแก้ไขปัญหาตามแผนปฏิบัติการ 

เกณฑ์ที่ 6.4.3  มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (storage) โดยแบ่งเป็น ขยะทัว่ไป ขยะรีไซเคลิ และขยะอันตราย 
เพ่ือรอการกําจัด   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) แต่ละประเภท 
 



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  
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รูปท่ี 2-20 : การจัดแยกขยะภายในอาคาร 

เกณฑ์ที่ 6.4.4  จัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสียและขยะมูลฝอยตามหลักสุขาภิบาล รวมทั้งการนําของ
เสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิดประโยชน์   

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

มีการจัดเก็บ รวบรวม และกาํจัดของเสียและขยะมุลฝอยตามหลักสุขาภิบาล 

เกณฑ์ที่ 6.4.5 ไม่มีการแพร่กระจายของขยะมูลฝอย นํ้าเสยี และกลิ่นจากขยะมูลฝอยกอ่นนําไปกําจัด 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารมีที่พักขยะมูลฝอยเพ่ือป้องกันสัตว์คุ้ยเขี่ย และที่พักขยะดังกล่าวมีการจัดเป็นสัดส่วน 
และป้องกันการแพร่กระจายของมลพิษ 

6.5 ความร้อน        

เกณฑ์ที่ 6.5.1  จัดวางเครื่องทําความเย็นชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ ในตําแหน่งที่ไม่ก่อให้เกิดความ
เดือดร้อนรําคาญต่อสภาพ แวดล้อมใกล้เคียงอาคาร (หากอาคารไม่ใช้เครื่องปรับอากาศ ไม่ต้อง
ประเมินเกณฑ์น้ี) 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารได้จัดวางเครื่องทําความเย็นชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศในบริเวณที่ไม่ก่อให้เกิด
ความเดือดร้อนรําคาญต่อสภาพใกล้เคียง 
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6.6 การลดแสงสะท้อนจากอาคาร      

เกณฑ์ที่ 6.6.1  ใช้วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคารที่มีปริมาณการสะท้อนแสงได้
ไม่เกินร้อยละ 30    

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารควรเลือกใช้วัสดุผิวผนังอาคารภายนอกเป็นวัสดุที่ไม่สะท้อนแสง 

 

 
รูปท่ี 2-21 : การใช้วัสดุผิวผนังอาคารภายนอกเป็นวัสดุท่ีไม่สะท้อนแสง 

 

หมวดที่ 7  วัสดุและการก่อสร้าง 

7.1 การเลือกใช้วัสดุภายในประเทศ     

เกณฑ์ที่ 7.1.1  มีการใช้วัสดุที่ผลิตภายในประเทศ (ไม่รวมอุปกรณ์ในระบบไฟฟ้า/เครื่องกล) คิดเป็นมูลค่า  
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างเป็นวัสดุที่ผลิตในประเทศ ร้อยละ 95 
 

7.2 การใช้วัสดุก่อสร้างที่ได้รับการรบัรองฉลากสิง่แวดลอ้ม     

เกณฑ์ที่ 7.2.1  รายการวัสดุก่อสร้างซึ่งได้รับการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อมที่เลือกใช้ ทั้งน้ี จะต้องมีปริมาณการใช้
เฉลี่ยรวมแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละ 60 

  - มากกว่า ร้อยละ 80 ของรายการทั้งหมดที่เลือกใช้ได้ 
  - มากกว่า ร้อยละ 90 ของรายการทั้งหมดที่เลือกใช้ได้ 
  - ร้อยละ 100 ของรายการทั้งหมดที่เลือกใช้ได้ 



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
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 หน้า 2-27  
 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

รายการวัสดุก่อสร้างที่ได้รับฉลากสิ่งแวดลอ้มมีการใช้เฉลีย่รวมแล้วเกินร้อยละ 60 

ตารางท่ี 2-4 : รายการการส่ังซ้ือวัสดุก่อสร้างท่ีได้รับฉลากเขียว 

 

7.3 การใช้วัสดุที่นํามาใช้ซํ้า (Reuse)     

เกณฑ์ที่ 7.3.1 มีการใช้วัสดุใช้ซ้ําในโครงการ (ไม่รวมอุปกรณ์ในระบบไฟฟ้า/เครื ่องกล เช่น ปั๊ม ลิฟต์ 
เครื่องปรับอากาศ) คิดเป็นมูลค่าไม่น้อยกว่า 

- ร้อยละ 5 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 

- ร้อยละ 10 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

มีการใช้วัสดุที่นํามาใช้ซ้ําภายในอาคารเป็นมูลค่าไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 10 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 
โดยอาคารได้มีการใช้เฟอร์นิเจอร์ที่ทํามาจากเศษไม้มาอัดขึ้นรูปเป็นแผ่นแล้วประกอบเป็นช้ันวาง
หนังสือเท่าน้ัน 

 
รูปท่ี 2-22 : การใช้เศษไม้มาทําเป็นชั้นวางหนังสือ 

กลุม
ทั้งหมด เปนมิตร รอยละ

1 ผลิตภัณฑพลาสติกแปรใชใหม ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
2 หลอดฟลูออเรสเซนต ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
3 สี 100 50 50

4 เคร่ืองสุขภัณฑ ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
5 กระดาษ 260 260 100

6 ผลิตภัณฑซักผา ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
7 กอกนํ้าและอุปกรณประหยัดนํ้า ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
8 ฉนวนกันความรอน ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
9 ฉนวนยางกันความรอน ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
10 ผลิตภัณฑจากผา ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
11 ผลิตภัณฑทําความสะอาดถวยชาม ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
12 เคร่ืองเรือนเหล็ก ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
13 ผลิตภัณฑที่ทําจากไมยางพารา ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
14 บัลลาสตอิเล็กทรอนิกส ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
15 สบู 50 20 40

16 ทําความสะอาดพื้นผิว 100 70 70

17 ผลิตภัณฑลบคําผิด 60 60 100

18 เคร่ืองถายเอกสาร ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
19 สถานนีบริการนํ้ามันเชิงเพลิง ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
20 เคร่ืองเขียน

แฟมเอกสาร 204 20 9.8

21 รถยนตน่ัง ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
22 กระเบ้ืองซีเมนตมุงหลังคา ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
23 กระเบ้ืองคอนกรีตมุงหลังคา ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
24 ผลิตภัณฑแผนอัดสําหรับงานอาคาร

ตกแตง และ อุตสาหกรรมเคร่ืองเรือน ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
25 ผลิตภัณฑเคร่ืองดับเพลิง ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ
26 อื่นๆ ไมมีการซ้ือ ไมมีการซ้ือ

61.63

1 คะแนน

ประเภทผลติภัณฑและบริการฉลาก
เขียว หรือที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม

ปริมาณ

คาเฉล่ียรวม
คะแนน



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  
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7.4 การเลือกใช้วัสดุที่ได้จากวัสดุนํากลับมาใช้ใหม่ (Recycle)  

เกณฑ์ที ่7.4.1 มีการใช้วัสดุที่ผลิตจากวัสดุที่นํากลับมาใช้ใหม่ในโครงการ (ยกเว้น เหล็กก่อสร้าง) คิดเป็น
มูลค่าไม่น้อยกว่า   

- ร้อยละ 10 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 
- ร้อยละ 20 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

โครงการควรเลือกใช้วัสดุที่ได้จากวัสดุที่นํากลับมาใช้ใหม่ อย่างร้อยเป็นมูลค่าร้อยละ 10 ของ
มูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 

7.5 ใช้เทคนิคก่อสร้างแบบหล่อสาํเร็จ (Prefabrication)     

เกณฑ์ที่ 7.5.1  ใช้เทคนิคก่อสร้างแบบหล่อสําเร็จ  

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

โครงการใช้เทคนิคก่อสร้างแบบหล่อสําเร็จ (Prefabrication) หากจะทําการปรับปรุงจะต้อง
ปรับแก้ต้ังแต่ขั้นตอนการออกแบบเพ่ือจะเปล่ียนมาใช้ระบบผนังหล่อสําเร็จรูป 
 

 
รูปท่ี 2-23 : ตัวอย่างการก่อสร้างโดยใช้ระบบผนังหล่อสําเร็จรูป 

    
 

 

 

 

 

 

 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมของภาครัฐ เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขยีว) กรมควบคุมมลพิษ บทที่ 2  
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หมวดที่ 8 นวัตกรรม 

8.1 พัฒนาการด้านการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อมภายในและภายนอกอาคาร (ที่ไม่มีระบุไว้ในแบบประเมิน)   

เกณฑ์ที่ 8.1.1  มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที่ 1  

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

มอบหมายให้คณะทํางานคิดค้น หรือพัฒนาเทคโนโลยี กลยุทธ์ ที่สามารถใช้ในการอนุรักษ์
พลังงานและสิ่งแวดล้อม 

เกณฑ์ที่ 8.1.2  มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที่ 2  

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารไม่มีนวัตกรรมที่สามารถใช้ในการพัฒนาด้านการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อม 
มอบหมายให้คณะทํางานคิดค้น หรือพัฒนาเทคโนโลยี กลยุทธ์ ที่สามารถใช้ในการอนุรักษ์
พลังงานและสิ่งแวดล้อม 

เกณฑ์ที่ 8.1.3  มีเทคโนโลยี กลยุทธ์ หรือวิธีการที่เป็นนวัตกรรม รูปแบบที่ 3  

แนวทางการจัดการ
สิ่งแวดล้อม 

อาคารไม่มีนวัตกรรมที่สามารถใช้ในการพัฒนาด้านการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อม 
มอบหมายให้คณะทํางานคิดค้น หรือพัฒนาเทคโนโลยี กลยุทธ์ ที่สามารถใช้ในการอนุรักษ์
พลังงานและสิ่งแวดล้อม 

 





ี่ บทที 3
รายละเอียดราคาต่อหน่วยและแนวทางการประเมิน

ค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงตามเกณฑ์อาคารเขียว





โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 
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บทที่ 3 
รายละเอียดราคาต่อหน่วย และแนวทางการประเมินค่าใช้จ่าย 

ในการปรับปรุงตามเกณฑ์อาคารเขียว 
 

การจัดทําราคาต่อหน่วยในแต่ละเกณฑ์ย่อยต่างๆ มีจุดประสงค์เพ่ือให้บุคลากรจากหน่วยงาน
ภาครัฐหน่วยงานต่างๆ เข้าใจถึงหลักการ และสามารถประเมินราคาค่าใช้จ่ายเบ้ืองต้นได้ด้วยตนเอง ทั้งน้ี 
ราคาต่อหน่วยในแต่ละเกณฑ์จะมีปริมาณหรือข้อมูลที่ต้องการในการคํานวณค่าใช้จ่ายไม่เหมือนกัน โดย
แบ่งออกเป็นการพิจารณากรณีอาคารเดิมและกรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ โดยผู้ที่รับผิดชอบในแต่
ละอาคารจําเป็นต้องมีความรู้เบ้ืองต้นเก่ียวกับวิธีการคํานวณราคาค่าใช้จ่ายที่ต้องใช้ในการปรับปรุงอาคาร 
เพ่ือให้สอดคล้องกับเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ ซึ่งการคํานวณราคาต่อหน่วยและแนวทางการ
ประเมินค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงเบ้ืองต้น มีรายละเอียดแสดงดังต่อไปน้ี 
 

3.1 สมมติฐานและหลักการเบื้องต้นในการคํานวณราคาต่อหน่วยของเกณฑ์ย่อยสําหรับ
อาคาร 

ราคาต่อหน่วยของเกณฑ์ย่อยแต่ละเกณฑ์น้ัน จะมีหน่วยต่างกันไปข้ึนกับเกณฑ์ในหมวดย่อยที่
จัดทํา และราคาสินค้าต่างๆ ที่นํามาใช้เป็นราคากลางตามท้องตลาด ราคาต่อหน่วยในบางเกณฑ์จะขึ้นกับ
ขนาดของอาคาร แบ่งเป็นอาคารขนาดเล็กพ้ืนที่ใช้สอยน้อยกว่า 2,000 ตารางเมตร อาคารขนาดกลาง
พ้ืนที่ใช้สอยมากกว่า 2,000 แต่น้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร และอาคารขนาดใหญ่ที่มีพ้ืนที่ใช้สอยมากกว่า 
10,000 ตารางเมตรข้ึนไป เป็นต้น 

 

3.2 การคํานวณราคาต่อหนว่ยของเกณฑ์การประเมนิกรณีท่ีจะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ 

ราคาต่อหน่วยของเกณฑ์การประเมินอาคารใหม่แยกตามหมวดย่อยต่างๆ มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

หมวดที่ 1  การบริหารจัดการให้เป็นอาคารสํานักงานเขียว 

หมวดย่อย 1.1  ความมุ่งม่ันในการเป็นอาคารสํานักงานเขยีว 

เกณฑ์ที่ 1.1.1  มีการกําหนดให้อาคารที่จะก่อสร้างเป็นอาคารสํานักงานเขียวและประชาสัมพันธ์ ให้
สังคมทราบ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 

 

 หน้า 3-2  
 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นการประกาศแผน
นโยบายและประชาสัมพันธ์เบ้ืองต้นของอาคาร 

เกณฑ์ที่ 1.1.2  ให้การอบรมตามคู่มือแนะนําการใช้งานและบํารุงรักษาระบบต่างๆ ที่เหมาะสมกับการ
เป็นอาคารสํานักงานอาคารเขียว สําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องของอาคาร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยคิดจากราคาการจัดทําคู่มือการใช้งานประมาณ 2,000 บาท และการจัดการ
อบรมภายในหน่วยงานสําหรับเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้อง ราคา 8,000 บาท รวมเป็นราคาต่อหน่วย 10,000 
บาทต่อครั้ง 

เกณฑ์ที่ 1.1.3  มีการสื่อสารชัดเจน เช่น กระจายเสียง ติดโปสเตอร์ เป็นต้น เพื่อสร้างความตระหนัก
และความร่วมมือในการประกอบกิจกรรมของเจ้าหน้าที่ของอาคาร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสามารถคํานวณได้จากค่าใช้จ่ายในการประชาสัมพันธ์ ดังแสดงในรายการ
ด้านล่าง 

- ราคาจัดทําโปสเตอร์ 1,200 บาท 

- ราคาจัดทําแผน่พับ/โบรชัวร์ A4 1 - 2,000 ใบ 600 บาท 

- ราคาการจัดทําแบบสอบถาม 1,000 - 2,000 บาท 

- อ่ืนๆ 4,000 บาท 

โดยค่าใช้จ่ายทั้งหมดเมื่อรวมกับค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ เช่น เงินรางวัล หรือ ค่าใช้จ่ายในการจัด
กิจกรรมต่างๆ โดยประมาณคิดเป็นราคาต่อหน่วย 7,800 บาท ต่อครั้ง 

เกณฑ์ที่ 1.1.4 มีผลการดําเนินงานและติดตามประเมินผลการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อการเป็นอาคาร
สํานักงานเขียวขณะก่อสร้างและการใช้งานอาคาร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อนี้ เนื่องจากเป็นการติดตามผล
การดําเนินงานและประเมินผลจากการจัดการสิ่งแวดล้อมที่ทําอยู่แล้ว 

เกณฑ์ที่ 1.1.5  มีงบประมาณสนับสนุนการดําเนินการเพื่อเป็นอาคารสํานักงานเขียวอย่างต่อเนื่อง 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
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ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นการจัดสรรออก
งบประมาณที่ใช้สนับสนุนการดําเนินการจัดการสิ่งแวดล้อมเพ่ือเป็นอาคารเขียว 

หมวดที่ 2 สถานทีต้ั่ง ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม 

หมวดย่อย 2.1 การเลือกที่ต้ังโครงการ 

เกณฑ์ที่ 2.1.1  สร้างอาคารหรือพัฒนาท่ีดินบนพื้นที่ที่มีคุณค่าทางระบบนิเวศตํ่าหรือตามที่กําหนดไว้
ในผังเมือง 

  คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

เน่ืองจากเป็นเกณฑ์ข้อบังคับที่ต้องผ่านและไม่สามารถปรับปรุงได้ หากมีการก่อสร้างอาคาร
ไปแล้ว อาคารที่เข้าร่วมการประเมินจะต้องผ่านเกณฑ์ข้อน้ี ดังน้ัน จึงไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่าย
สําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี 

เกณฑ์ที ่2.1.2  ใช้พืน้ที่หรืออาคารที่เคยมีการใช้งานมาแล้ว 

 คะแนนเต็ม 2 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากไม่สามารถเปลี่ยนแปลงการ
ใช้งานของพ้ืนที่และอาคารได้ 

เกณฑ์ที่ 2.1.3  ระยะห่างจากระบบขนส่งมวลชนไม่เกิน 500 เมตร หรือมีที่จอดจักรยานไม่ตํ่ากว่า
ร้อยละ 5 ของท่ีจอดรถ หรือมีระบบรถรับส่ง 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

หากอาคารมีระยะทางห่างจากระบบขนส่งมวลชนเกิน 500 เมตร สามารถคํานวณ
ค่าใช้จ่ายได้โดยติดต้ังรางจอดจักรยานราคา 5,400 บาท สามารถจอดได้ 20 คัน คิดเป็นราคาต่อหน่วย 
270 บาทต่อคัน และจํานวนจักรยานที่ต้องการ คือ ร้อยละ 5 ของจํานวนที่จอดรถในโครงการ (เป็นคัน) 

 
รูปท่ี 3-1 : แสดงท่ีจอดจักรยาน 
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หมวดย่อย 2.2  การจัดผังบริเวณและการวางตัวอาคาร 

เกณฑ์ที่ 2.2.1  มีผังบริเวณของอาคารและองค์ประกอบหลักที่เป็นอยู่ในปัจจุบันและที่จะเกิดขึ้นใน
อนาคตในพื้นที่โครงการ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากราคาค่าเขียนแบบ 1,000 บาท และค่า
การทํา Survey สํารวจผังบริเวณ 5,000 บาท รวมเป็นราคาต่อหน่วย 6,000 บาทต่อครั้ง 

หมวดย่อย 2.3 งานภูมิสถาปตัยกรรม 

เกณฑ์ที่ 2.3.1  สัดส่วนของพื้นที่ว่างหรือพื้นที่เปิดโล่งนอกอาคาร ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของขนาดพื้นที่
โครงการ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากไม่สามารถทําการปรับ
สัดส่วนของพ้ืนที่เปิดโล่งภายในโครงการได้ 

เกณฑ์ที่ 2.3.2 มีพื้นที่ปลูกต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพื้นที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คิดจากราคาของต้นไม้ยืนต้นตามท้องตลาดดัง
รายการด้านล่างน้ี 

ตัวอย่างราคาของต้นไม้ยืนต้น:     

- ต้นกันเกรา หน้า 2 น้ิว ต้นละ  650 บาท  หน้า  3 น้ิว ต้นละ 800 บาท 
- ต้นคูณ หน้า 4 น้ิว ต้นละ 1,200 บาท หน้า 5 น้ิว ต้นละ 1,500 บาท 
- ต้นพญาสัตบรรณ หน้า 5 น้ิว ต้นละ 1,000 บาท  
-   ต้นเหลืองสิรินธร  หน้า 5 น้ิว ต้นละ 1,500 บาท 
-   ต้นปีบ  หน้า 4 น้ิว ต้นละ 950 บาท หน้า 5 น้ิว ต้นละ 1,500 บาท 
- ต้นประดู่ หน้า 3 น้ิว ต้นละ 650 บาท   
- ต้นพยุง หน้า 2 น้ิว ต้นละ 800 บาท 
-  ต้นพยอม หน้า 2 น้ิว ต้นละ 800 บาท 

ดังน้ัน ราคาต่อหน่วยของเกณฑ์ในข้อน้ี คือ 1,000 บาทต่อพ้ืนที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร 
ของโครงการ 
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รูปท่ี 3-3 : ผักบุ้งทะเล (Goat’s Foot Creeper) และกุหลาบหิน (Flaming Katy) 

 
แนวทางอ่ืนๆ สําหรับอาคารสร้างใหม่สามารถทําการปลูกหญ้าหรือทําสวนบนพ้ืนที่

ดาดฟ้าได้ แต่ต้องพิจารณาถึงเรื่องต่อไปน้ี 

- มีการออกแบบให้พ้ืนที่หลังคารับนํ้าหนักรวม Dead Load, Live Load และ Factors 
ได้ 1 ถึง 2 ตันต่อตารางเมตร  

- มีระบบระบายนํ้า และระบบกันนํ้าไหลล้น (Overflow) ที่ดี 
- มีระบบกันซึมในส่วนของพ้ืน และผนังด้านใน 

ราคาต่อหน่วยของทางเลือกน้ี สามารถคํานวณได้จากราคาก่อสร้างงานระบบดังที่กล่าว
มาหารกับพ้ืนที่ดาดฟ้า และบวกด้วยค่าใช้จ่ายในการปูหญ้า หรือปลูกไม้พุ่ม และไม้เลื้อย ซึ่งโดยรวมแล้วมี
ราคาสูงกว่าวิธีการปลูกไม้เลื้อยวิธีแรกมาก 

เกณฑ์ที่ 2.3.6 มีพื้นที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคาร ซ่ึงโดนแดดไม่เกินร้อยละ 50 ของขนาดพื้นที่
ดาดแข็งทั้งหมด 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี หากทางอาคารไม่ผ่านการประเมิน 
ให้ทําการแก้แบบก่อสร้างเพ่ือให้ตัวอาคารให้ร่มเงาแก่พ้ืนที่เปิดโล่ง หรือออกแบบที่จอดรถเป็นต้น 

เกณฑ์ที่ 2.3.7 มีต้นไม้หรือพชืพรรณใหร้่มเงาแก่อาคาร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

การพิจารณาปลูกต้นไม้เพ่ือให้ร่มเงาแก่อาคารสามารถเลือกต้นไม้ได้หลายชนิด ซึ่งจะมี
ค่าใช้จ่ายแตกต่างกันไป รายช่ือต้นไม้ที่เป็นที่นิยมพร้อมทั้งคุณสมบัติและราคาที่ที่ปรึกษาเสนอแนะ มีดังน้ี 

- ต้นไดคอนด้า และต้นเคราฤาษี (Spanish Moss) เป็นไม้ใบประดับ ยาวประมาณ 50 ซม. 
สามารถยาวได้มากกว่า 1 เมตร (ใบมีสีเงิน ถ้าอยู่กลางแดดจะทอประกายสีเงินชัดเจน) 
ใช้เป็นไม้ประดับหรือม่านบังแดดธรรมชาติได้ ราคาต้นละ 50 บาท 
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- ต้นกาลิควาย (Garlic Vine) มีลักษณะคือเป็นไม้ก่ึงเลื้อย ลอเลื้อย ออกดอกเป็นช่อ 
ก่ิงตอน มีหลายขนาด ทําซุ้มประตูสวย แมลงไม่กวน ปลูกได้ทุกภาคในประเทศ  ราคา
ต้นละ 70 บาท 

- ต้นโนรา (Nora) ไม้รอเลื้อย เลื้อยได้ไกล 2-4 เมตร ส่งกลิ่นหอมอ่อนๆ ช่วงกลางวัน 
ดอกหอมและสวยงามมาก จัดเป็นไม้หายาก และมีราคาไม่แพง ราคาต้นละ 70 บาท 

ดังน้ัน หากพิจารณาเลือกใช้ต้นโนราและต้นไดคอนด้าอย่างละเท่าๆ กัน จะได้ค่าเฉลี่ย
เป็นราคาต่อหน่วย 60 บาทต่อเมตร ราคาค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงคิดได้จากราคาต่อหน่วยคูณกับความยาว
โดยรอบของอาคาร 

 

รูปท่ี 3-4 : ต้นไดคอนด้า และเคราฤาษี (Spanish Moss) 

 
รูปท่ี 3-5 : กาลิควาย (Garlic Vine) และต้นโนรา (Nora) 
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หมวดที่ 3 การใชน้้ํา 

หมวดย่อย 3.1  การใชน้้ํา 

เกณฑ์ที่ 3.1.1  มีการรณรงค/์ประชาสัมพันธ์เก่ียวกับการประหยัดน้ํา 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยคิดจากการทําโปสเตอร์และป้ายประชาสัมพันธ์ต่างๆ ภายในหน่วยงาน 
คิดเป็นราคาต่อหน่วย 2,500 บาทต่อครั้ง 

เกณฑ์ที่ 3.1.2  มีการนําน้ําทิ้งกลับมาใช้ใหม่ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นการจัดทํานโยบาย 
แผนการปฏิบัติการ และผลการดําเนินงานตามแผนของอาคาร 

เกณฑ์ที่ 3.1.3  การใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ํา  

- มากกว่า ร้อยละ 90 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 
- ร้อยละ 100 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 

 คะแนนเต็ม 2 คะแนน 

โถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า มีค่าใช้จ่ายประมาณ 5,000 บาทต่อ 1 ตัว ดังนั้น ค่าติดตั้ง
โถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า เท่ากับ “จํานวนโถสุขภัณฑ์ที่จะต้องเปลี่ยน” คูณด้วย 5,000 บาทต่อตัว 

ถ้าอาคารต้องการ 1 คะแนน ต้องมีโถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้ามากกว่าร้อยละ 90 ดังน้ัน 
จะต้องหาว่ามีโถสุขภัณฑ์ที่ไม่ประหยัดนํ้าที่จําเป็นจะต้องเปลี่ยนก่ีตัว มีวิธีการคํานวณดังน้ี 

“จํานวนโถสุขภัณฑ์ที่จะต้องเปลี่ยน” เท่ากับ จํานวนโถสุขภัณฑ์ทั้งหมด คูณด้วย 90%
แล้วนําไปลบด้วยโถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้าของอาคารในปัจจุบัน 

ดังน้ัน ราคา เท่ากับ จํานวนโถสุขภัณฑ์ที่จะต้องเปลี่ยน คูณด้วย 5,000 บาทต่อตัว 

ถ้าอาคารต้องการอีก 1 คะแนน ต้องมีโถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า 100% ดังน้ัน จะต้องหาว่ามี 
โถสุขภัณฑ์ที่ไม่ประหยัดนํ้าแล้วจําเป็นจะต้องเปลี่ยนก่ีตัว สามารถหาได้ดังน้ี 

“จํานวนโถสุขภัณฑ์ที่จะต้องเปลี่ยน” เท่ากับ จํานวนโถสุขภัณฑ์ทั้งหมด คูณด้วย  100%
แล้วนําไปลบด้วยโถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้าของอาคารในปัจจุบัน  

ดังน้ัน ราคา เท่ากับ จํานวนโถสุขภัณฑ์ที่จะต้องเปลี่ยน คูณด้วย 5,000 บาทต่อตัว 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 
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เกณฑ์ที่ 3.1.4 การใช้ก๊อกประหยัดน้ําหรือมีอุปกรณ์ควบคุมการเปิด – ปิด โดยอัตโนมัติ  

-  มากกว่า ร้อยละ 90 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 
-  ร้อยละ 100 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด 

 คะแนนเต็ม 2 คะแนน 

ก๊อกประหยัดนํ้ามีค่าใช้จ่ายประมาณ 856 บาทต่อ 1 ตัว ดังน้ัน ค่าติดต้ังก๊อกประหยัดนํ้า 
เท่ากับ “จํานวนก๊อกที่จะต้องเปลี่ยน” คูณด้วย 856 บาทต่อตัว 

ถ้าอาคารต้องการ 1 คะแนน ต้องมีก๊อกประหยัดนํ้ามากกว่าร้อยละ 90 ดังน้ัน จะต้องหาว่า
มีก๊อกที่ไม่ประหยัดนํ้าแล้ว จําเป็นจะต้องเปลี่ยนก่ีตัว สามารถหาได้ดังน้ี 

“จํานวนก๊อกที่จะต้องเปลี่ยน” เท่ากับ จํานวนก๊อกทั้งหมด คูณด้วย 90% แล้วนําไปลบ
ด้วยก๊อกประหยัดนํ้าของอาคารในปัจจุบัน  

 ดังน้ัน ราคา เท่ากับ จํานวนก๊อกที่จะต้องเปลี่ยน คูณด้วย 856 บาทต่อตัว 

ถ้าอาคารต้องการอีก 1 คะแนน ต้องมีก๊อกประหยัดนํ้า ร้อยละ 100 ดังน้ัน จะต้องหาว่า
มีก๊อกที่ไม่ประหยัดนํ้าแล้ว จําเป็นจะต้องเปลี่ยนก่ีตัว สามารถหาได้ดังน้ี 

“จํานวนก๊อกที่จะต้องเปลี่ยน” เท่ากับ จํานวนก๊อกทั้งหมด คูณด้วย  100% แล้วนําไป
ลบด้วยก๊อกประหยัดนํ้าของอาคารในปัจจุบัน  

ดังน้ัน ราคา เท่ากับ จํานวนก๊อกที่จะต้องเปลี่ยน คูณด้วย 856 บาทต่อตัว 

เกณฑ์ที่ 3.1.5 มีการตรวจติดตามการใช้น้ําย่อยในส่วนหลักของอาคาร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

หลักการในเลือกขนาดมาตรวัดนํ้าจะต้องขึ้นอยู่กับอัตราการใช้นํ้าของอาคารน้ันๆ ว่า
มากน้อยเพียงใด หากทราบอัตราการใช้นํ้าของอาคารในปริมาณที่สูง ก็ควรเลือกมาตรวัดนํ้าที่สามารถวัด
อัตราการไหลในช่วงดังกล่าวได้ด้วย หากเลือกขนาดที่เล็กเกินกว่าขีดความสามารถ (Capacity) ของมาตรวัดนํ้า 
จะส่งผลให้เกิดความเสียหายแก่มาตรวัดได้  

ดังน้ัน การคํานวณหาอัตราการใช้นํ้าของอาคาร สามารถหาได้ดังน้ี 

“อัตราการใช้นํ้าของอาคาร” เท่ากับ จํานวนคนในอาคาร คูณด้วย 70 (ลิตรต่อคนต่อวัน) 
คูณด้วย 1.5 (Max day) คูณด้วย 1.5 (Max hour) หารด้วย 1,000 และหารด้วย 8 ชม.ต่อวัน 

จากน้ันจึงนําตัวเลขที่ได้ไปเลือกขนาดมาตรวัดนํ้า ดังตารางข้างล่างน้ี 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 
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ตารางที่ 3-1 : ราคาของมาตรวัดน้ําแบ่งตามขนาดต่างๆ 

อัตราการใช้น้าํของอาคาร 
(ลบ.ม./ชม.) 

ขนาดมาตรวัดน้ํา ราคามาตรวัดต่อตัว 
(บาท) 

น้อยกว่า 5 ลบ.ม./ชม. 1/2 น้ิว (15 มม.) 925.6 
น้อยกว่า 20 ลบ.ม./ชม. 1 น้ิว (25 มม.) 1,789.0 
น้อยกว่า 30 ลบ.ม./ชม. 2 น้ิว (50 มม.) 9,250.2 
น้อยกว่า 80 ลบ.ม./ชม. 2 1/2 น้ิว (65 มม.) 12,183.0 
น้อยกว่า 120 ลบ.ม./ชม. 4 น้ิว (100 มม.) 19,690.1 
น้อยกว่า 300 ลบ.ม./ชม. 6 น้ิว (150 มม.) 35,242.6 

 
เกณฑ์ที่ 3.1.6 ปริมาณน้ําทิ้งที่นํากลับมาใช้ประโยชน์ (หากอาคารใช้ระบบบําบัดน้ําเสียแบบรวม

บําบัดของกลุ่มอาคารหรือของเมือง ไม่ต้องประเมินเกณฑ์นี้) 

- มากกว่าร้อยละ 30 ของปริมาณนํ้าทิ้งทั้งหมด 
- มากกว่าร้อยละ 50 ของปริมาณนํ้าทิ้งทั้งหมด 

 คะแนนเต็ม 2 คะแนน 

การนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์มีหลายวิธีด้วยกัน เช่น การบําบัดนํ้าทิ้งด้วยระบบ 
Ultra-filtration (UF) เพ่ือนําไปใช้ยังโถส้วม โถปัสสาวะ หรือนําไปล้างรถยนต์ หรืออาจเป็นวิธีการง่ายๆ 
เสียเงินลงทุนตํ่า เนื่องจากไม่จําป็นต้องการความสะอาดมากนัก เช่น การติดตั้งปั๊มสูบนํ้าทิ้งหลังผ่าน
การบําบัดแล้ว เพ่ือนํากลับมารดน้ําต้นไม้ หรือล้างพ้ืนถนนภายในบริเวณอาคาร เป็นต้น ที่ปรึกษาจึงเสนอ
วิธีที่ง่ายและเสียเงินลงทุนตํ่าสําหรับอาคารเขียวภาครัฐ โดยการติดต้ังป๊ัมสูบนํ้าที่ผ่านการบําบัดแล้วเพ่ือไปใช้
รดนํ้าต้นไม้ มีราคาต่อหน่วยรวมระบบท่อและหัวจ่าย ดังตารางข้างล่างดังน้ี 

ตารางที่ 3-2 : ราคาของปั๊มสูบน้าํทิ้งแบง่ตามอัตราการสูบ 

อัตราการสูบน้าํ (ลิตรต่อนาที ; lpm) ราคาต่อชุด (บาท) 

  เครื่องสูบนํ้า 100 วัตต์ (31 lpm) รวมระบบท่อจ่าย 1 - 3 ก๊อก  4,713 
  เครื่องสูบนํ้า 200 วัตต์ (46 lpm) รวมระบบท่อจ่าย 1 - 5 ก๊อก  6,900 
  เครื่องสูบนํ้า 300 วัตต์ (55 lpm) รวมระบบท่อจ่าย 1 - 7 ก๊อก  7,860 
  เครื่องสูบนํ้า 400 วัตต์ (63 lpm) รวมระบบท่อจ่าย 1 - 9 ก๊อก  15,500 
  เครื่องสูบนํ้า 500 วัตต์ (70 lpm) รวมระบบท่อจ่าย 1 - 10 ก๊อก 27,000 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
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ถ้าอาคารต้องการ 1 คะแนน ต้องนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์มากกว่า ร้อยละ 30 
ดังน้ัน จะต้องหาว่านํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์อีกเท่าไร แล้วเลือกเครื่องสูบนํ้าที่เหมาะสมขนาดเท่าไร 
สามารถคํานวณได้ดังน้ี 

“ปริมาณนํ้าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ที่ต้องเพ่ิม” เท่ากับ ปริมาณนํ้าทิ้งทั้งหมด (ลบ.ม./วัน) 
คูณด้วย 30% แล้วนําไปลบด้วยปริมาณการนํากลับมาใช้ประโยชน์ในปัจจุบัน (ลบ.ม./วัน)  

 ตัวเลขที่ได้ จะนํามาแปลงหน่วยเป็น “ลิตรต่อนาที” โดยหารด้วย 1,000 หารด้วย 8 
หารด้วย 60 แล้วจึงเลือกขนาดเคร่ืองสูบนํ้าดังตารางข้างต้น 

ถ้าอาคารต้องการอีก 1 คะแนน ต้องนํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์มากกว่าร้อยละ 50 
ดังน้ัน จะต้องหาว่านํานํ้าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์อีกเท่าไร แล้วเลือกเครื่องสูบนํ้าที่เหมาะสมขนาดเท่าไร 
สามารถคํานวณได้ดังน้ี 

“ปริมาณนํ้าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ที่ต้องเพ่ิม” เท่ากับ ปริมาณนํ้าทิ้งทั้งหมด (ลบ.ม./วัน) 
คูณด้วย 50% แล้วนําไปลบด้วยปริมาณการนํากลับมาใช้ประโยชน์ในปัจจุบัน (ลบ.ม./วัน)  

ตัวเลขที่ได้ จะนํามาแปลงหน่วยเป็น “ลิตรต่อนาที” โดยหารด้วย 1,000 หารด้วย 8 
หารด้วย 60 แล้วจึงเลือกขนาดเคร่ืองสูบนํ้าดังตารางข้างต้น 

เกณฑ์ที่ 3.1.7 มีระบบเก็บกักน้ําฝนมาใช้งาน ปริมาตรเก็บกักไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของปริมาตร 
ถังเก็บน้ําใช้ของอาคาร เพื่อนําไปใช้ประโยชน ์

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

หลักการในการประเมินข้อน้ีจําเป็นจะต้องทราบปริมาณการเก็บกักนํ้าประปาไว้ใช้ของอาคาร
น้ันๆ เสียก่อน จากน้ันจึงนํามาคิดปริมาณการเก็บกักนํ้าฝนไว้ใช้งานไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ซึ่งราคาต่อหน่วย
ของถังเก็บนํ้าฝนประมาณ 4,400 บาท/ลบ.ม. โดยสามารถประเมินราคาได้ดังน้ี 

“ราคาเก็บกักนํ้าฝนไว้ใช้งาน” เท่ากับ ปริมาณเก็บกักนํ้าประปาไว้ใช้ของอาคาร (ลบ.ม.) 
คูณด้วย 10% แล้วคูณด้วย 4,400 บาท/ลบ.ม. 

หมวดที่ 4  พลังงาน 

ทางเลือกที่ 1 

หมวดย่อย 4.1  การดําเนินงานด้านการจัดการพลังงาน 

เกณฑ์ที่ 4.1.1 มีการรณรงค์และสร้างจิตสํานึกต่อความสําคัญของการอนุรักษ์พลังงานให้กับ
บุคลากรผู้ใช้อาคาร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 
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(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 
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ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการจัดอบรมสัมมนาสร้าง
จิตสํานึกด้านการอนุรักษ์พลังงานให้กับบุคลากรผู้ใช้อาคาร อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง รวมทั้งเอกสารเผยแพร่
ประชาสัมพันธ์ที่เก่ียวข้องกับกิจกรรมอนุรักษ์พลังงาน คิดเป็นราคาต่อหน่วย 500 บาทต่อจํานวนบุคลากร
ประจําอาคาร 

หมวดย่อย 4.2 การจัดสรรบุคลากรรับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน 

เกณฑ์ที ่4.2.1  มีบุคลากรท่ีทาํหนา้ที่รับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน 

 คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นเกณฑ์ข้อบังคับที่ 
ต้องผ่าน และไม่มีค่าใช้จ่ายสําหรับการออกประกาศแต่งต้ังบุคลากรผู้รับผิดชอบ 

หมวดย่อย 4.3 การติดตามข้อมูลการใชพ้ลังงาน 

เกณฑ์ที่ 4.3.1  มีบันทึกการใช้พลังงานในอาคาร ที่สามารถจําแนกการใช้พลังงานในส่วนระบบปรับ
อากาศและไฟฟ้าแสงสว่าง 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการติดต้ังมาตรย่อยวัดการใช้
พลังงานไฟฟ้าของระบบเครื่องปรับอากาศและไฟฟ้าแสงสว่างย่อย อย่างน้อยช้ันละ 2 ชุด ชุดละ 10,000 บาท 
คิดเป็นราคาต่อหน่วย 20,000 บาทต่อจํานวนช้ันของอาคาร 

หมวดย่อย 4.4 ระบบปรับอากาศ 

เกณฑ์ที่ 4.4.1  ใช้เครื่องปรับอากาศและส่วนอ่ืนๆ ของระบบปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพ หรือ 
สัมประสิทธิ์สมรรถนะ เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

เน่ืองจากเป็นเกณฑ์ข้อบังคับที่ต้องผ่านและต้องดําเนินการตามกฎกระทรวงของการ
ก่อสร้างอาคารใหม่ โดยต้องใช้เคร่ืองปรับอากาศและส่วนอ่ืนๆ ของระบบปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพ หรือ
สัมประสิทธ์ิสมรรถนะเป็นไปตามที่กฎหมายกําหนดอาคารที่เข้าร่วมการประเมินจะต้องผ่านเกณฑ์ข้อน้ี 
ดังน้ัน จึงไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี 

เกณฑ์ที่ 4.4.2  ใช้เครื่องปรับอากาศหรือเครื่องทําน้ําเย็นที่มีประสิทธิภาพสูงกว่าค่าที่กําหนดในหัวข้อ 
4.4.1 (หากมีการใช้งานเครื่องปรับอากาศหลายรูปแบบ ให้คํานวณคะแนนโดยถ่วง
เฉลี่ยกับพื้นที่)  

 คะแนนเต็ม 3 คะแนน 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 

 

 หน้า 3-13  
 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายเพ่ือเปลี่ยนใช้เครื่องปรับอากาศ
หรือเคร่ืองทํานํ้าเย็นที่มีประสิทธิภาพสูงกว่าค่าที่กฎกระทรวงกําหนด ได้รับฉลากประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5 ที่
ใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย หรือเคร่ืองปรับอากาศที่ได้รับฉลากเขียว หรือสินค้า
ที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมตามข้อกําหนดของกรมควบคุมมลพิษ (1 ตันความเย็น = 12,000/Btu/hr) โดยที่
ค่าใช้จ่ายต่อความเย็นแยกการพิจารณาออกตามประเภทของระบบปรับอากาศที่ออกแบบติดต้ัง ดังน้ี 

ตารางที่ 3-3 : ค่าใช้จ่ายของเครื่องปรบักาศแต่ละชนิด 

ชนิดเคร่ืองปรับอากาศ 
(Non CFC) 

ค่าใช้จ่ายประมาณ 

แบบแยกส่วน (Split Type) 1.80 บาท/Btu/hr 21,600 บาทตันความเย็น/1.80 x Btu 
แบบเป็นชุด (Package Unit) 2.40 บาท/Btu/hr 28,800 บาทตันความเย็น/1.80 x Btu 
แบบรวมศูนย์ (Chiller Unit) 3.00 บาท/Btu/hr 36,000 บาทตันความเย็น/1.80 x Btu 

 

ดังน้ัน ค่าใช้จ่ายรวม 

- คะแนนที่ 1 สูงกว่าร้อยละ 5 
0.05 x {[1.80 x ขนาดติดต้ังรวม Split (Btu/hr)] + [2.4 x ขนาดติดต้ังรวม 
Package (Btu/hr)] + [3.0 x ขนาดติดต้ังรวม Chiller (Btu/hr)]} 
หรือ  
0.05 x {[21,600 x ขนาดติดต้ังรวม Split (TR)] + [28,800 x ขนาดติดต้ังรวม 
Package (TR)] + [36,000 x ขนาดติดต้ังรวม Chiller (TR)]} 

- คะแนนที่ 2 สูงกว่าร้อยละ 10 
0.10 x {[1.80 x ขนาดติดต้ังรวม Split (Btu/hr)] + [2.4 x ขนาดติดต้ังรวม 
Package (Btu/hr)] + [3.0 x ขนาดติดต้ังรวม Chiller (Btu/hr)]} 
หรือ  
0.10 x {[21,600 x ขนาดติดต้ังรวม Split (TR)] + [28,800 x ขนาดติดต้ังรวม 
Package (TR)] + [36,000 x ขนาดติดต้ังรวม Chiller (TR)]} 

- คะแนนที่ 3 สูงกว่าร้อยละ 15 
0.15 x {[1.80 x ขนาดติดต้ังรวม Split (Btu/hr)] + [2.4 x ขนาดติดต้ังรวม 
Package (Btu/hr)] + [3.0 x ขนาดติดต้ังรวม Chiller (Btu/hr)]} 

 หรือ  
0.15 x {[21,600 x ขนาดติดต้ังรวม Split (TR)] + [28,800 x ขนาดติดต้ังรวม 
Package (TR)] + [36,000 x ขนาดติดต้ังรวม Chiller (TR)]} 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 
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เกณฑ์ที่ 4.4.3  แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิอากาศภายในเป็นโซนย่อย โซนละไม่เกิน 200 ตารางเมตร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการติดต้ัง Electronic 
Thermostat เพ่ือควบคุมอุณหภูมิภายในห้องปรับอากาศเพ่ิมเติมในทุกๆ 200 ตารางเมตรของพ้ืนที่ใช้สอย   
ที่เป็นพ้ืนที่ปรับอากาศ โดยพิจารณาค่าใช้จ่ายของการติดต้ัง Electronic Thermostat เฉลี่ยที่ประมาณ 
2,000 บาท/ชุด/จุด 

ได้ราคาต่อหน่วย คือ [พ้ืนที่ปรับอากาศ (m2)/200 (m2)] x 2,000 บาท/จุด คิดเป็น
ราคาต่อหน่วย  

เกณฑ์ที่ 4.4.4  แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร (ที่มีระยะห่างจากผนัง
ภายนอกอาคารเข้ามา 4.5 – 6.0 เมตร) ออกจากบริเวณภายในอาคาร และแยกโซน
การควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอกอาคารออกตามทิศ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการติดต้ัง Electronic 
Thermostat เพ่ือควบคุมอุณหภูมิภายในห้องปรับอากาศ (ที่มีระยะห่างจากผนังภายนอกอาคารเข้ามา      
4.5 - 6.0 เมตร) ออกจากบริเวณอาคาร และพิจารณาการแบ่งเป็นโซนย่อยทุกๆ 200 ตารางเมตรของพ้ืนที่ใช้
สอย ที่เป็นพ้ืนที่ปรับอากาศไปพร้อมกัน โดยพิจารณาค่าใช้จ่ายของการติดต้ัง Electronic Thermostat 
เฉลี่ยที่ประมาณ 2,000 บาท/ชุด/จุด 

ได้ราคาต่อหน่วย คือ [พ้ืนที่ปรับอากาศ (m2)/200 (m2)] x 2,000 บาท/จุด 

เกณฑ์ที่ 4.4.5  มีกําหนดการซ่อมบํารุงระบบปรับอากาศเป็นประจํา 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ีคํานวณจากค่าใช้จ่ายเพ่ือการบํารุงรักษา (ล้าง) 
เครื่องปรับอากาศเป็นประจํา อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง (สําหรับ Split และ Package) อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
(สําหรับ Chiller) โดยพิจารณาแยกค่าใช้จ่ายของการบํารุงรักษาตามชนิดของเครื่องปรับอากาศที่ติดต้ังใช้งาน
โดยประมาณคิดเป็นราคาต่อหน่วย ดังน้ี 

- แบบแยกส่วน (Split Type) 1,000 บาทต่อชุดต่อปี 
- แบบเป็นชุด (Package Unit) 2,000 บาทต่อชุดต่อปี 
- แบบรวมศูนย์ (Chiller Unit) 10,000 บาทต่อชุดต่อปี 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 
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หมวดย่อย 4.5  ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 

เกณฑ์ที่ 4.5.1  กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคารเป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด ต้องไม่เกิน 
14 วัตต์ต่อตารางเมตร 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน  

เน่ืองจากเป็นเกณฑ์ข้อบังคับที่ต้องผ่านและต้องดําเนินการตามกฎกระทรวงของการ
ก่อสร้างอาคารใหม่ โดยต้องออกแบบอาคาร (สํานักงาน) ใช้มีกําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของ
อาคารเป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด ต้องไม่เกิน 14 วัตต์ต่อตารางเมตร เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด
อาคารท่ีเข้าร่วมการประเมินจะต้องผ่านเกณฑ์ข้อน้ี ดังน้ัน จึงไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับ
เกณฑ์ในข้อน้ี 

เกณฑ์ที่ 4.5.2 กําลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคารตํ่ากว่าค่ามาตรฐานในหัวข้อ 4.5.1 

 คะแนนเต็ม 4 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยคิดจากค่าใช้จ่ายลงทุนปรับปรุงเพ่ือลดกําลังไฟฟ้าติดต้ังของระบบไฟฟ้า
แสงสว่างต่อพื้นที่ใช้สอยรวม โดยการเปลี ่ยนใช้หลอดฟลูออเรสเซนต์ T5 ขนาด 28 วัตต์/หลอด 
พร้อมบัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ที ่ขั ้วหลอด (แบบถอดหลอดเดมสวมทดแทน-Retrofitting) ทดแทน
หลอดฟลูออเรสเซนต์ T8 ขนาด 36 วัตต์/หลอดเดิม  

 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 3-6 : หลอดฟลูออเรสเซนต์ T5 ขนาด 28 วัตต์/หลอด พร้อมบัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ท่ีขั้วหลอด 

 
โดยพิจารณาบนสมมติฐานของกฏกระทรวงของกําลังไฟฟ้าติดต้ังต่อพ้ืนที่ใช้สอยรวมของ

อาคารใหม่ ที่ไม่เกิน 14 Watt/m2 โดยค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงพิจารณาให้สามารถปรับลดค่า Watt/m2 
ได้ไม่ตํ่ากว่า 2 Watt/m2 โดยการเปลี่ยนใช้ T5 (28 Watt) 350 บาท/ชุด และพิจารณาความคุ้มค่าใน
การลงทุนที่ระยะเวลาคืนทุนไม่เกิน 2 ปี ทําให้ค่าใช้จ่ายต่อหน่วยที่พิจารณาอยู่ที่ 25 บาท/ตร.ม (ตํ่ากว่า
เกณฑ์ร้อยละ 10) 
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(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 
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- คะแนนที่ 1 ตํ่ากว่าร้อยละ 10 
ค่าใช้จ่ายรวม พิจารณาที่ = พท. ใช้สอยรวม x 25 บาท/ตร.ม 

- คะแนนที่ 2 ตํ่ากว่าร้อยละ 20 
ค่าใช้จ่ายรวม พิจารณาที่ = 1.10 x พท. ใช้สอยรวม x 25 บาท/ตร.ม 

- คะแนนที่ 3 ตํ่ากว่าร้อยละ 30 
ค่าใช้จ่ายรวม พิจารณาที่ = 1.20 x พท. ใช้สอยรวม x 25 บาท/ตร.ม 

- คะแนนที่ 4 ตํ่ากว่าร้อยละ 40 
ค่าใช้จ่ายรวม พิจารณาที่ = 1.30 x พท. ใช้สอยรวม x 25 บาท/ตร.ม 

เกณฑ์ที่ 4.5.3  แยกการเปิดปิดไฟฟ้าส่องสว่างเป็นโซน 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายลงทุนปรับปรุงเพ่ือแยก Line 
Switch หรือการติดต้ังสวิตซ์กระตุกที่โคมไฟฟ้าในแต่ละโชนย่อยทุกๆ 200 ตารางเมตร หรือ โคม FL 2 x 
36 Watt ประมาณ 50 โคม/200 ตารางเมตร โดยค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงแต่ละโซนประมาณ 2,500 บาท  

ดังน้ัน ค่าใช้จ่ายรวม พิจารณาที่ = [พท.ใช้สอยรวม/200] x 2,500 บาท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 รูปท่ี 3-7 : สวิตช์กระตุก รูปท่ี 3-8 : สวิตช์แยกการเปิดปิดเป็นโซน 

 
เกณฑ์ที่ 4.6.1 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา (RTTV) และค่าการถ่ายเทความร้อนของผนัง

ภายนอก (OTTV) เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด  

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 
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(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 
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ไม่มีราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ย่อยในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นเกณฑ์ข้อบังคับที่ต้องผ่านและ
ต้องดําเนินการตามกฎกระทรวงของการก่อสร้างอาคารใหม่ โดยค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา 
(RTTV) และค่าการถ่ายเทความร้อนของผนังภายนอก (OTTV) เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด อาคารที่ 
เข้าร่วมการประเมินจะต้องผ่านเกณฑ์ข้อน้ี ดังน้ัน จึงไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี 
(OTTV ≤ 50 Watt/m2 และ RTTV ≤ 15 Watt/m2) 

เกณฑ์ที่ 4.6.2 ค่าการถ่ายค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา (RTTV) ตํ่ากว่ามาตรฐานในหัวข้อ 
4.6.1  

 คะแนนเต็ม 2 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการลงทุนของการใช้ฉนวน 
ที่มีความต้านทานความร้อน (R-Value) สูง โดยเลือกใช้ชนิดที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมที่กรมควบคุมมลพิษ
ให้การยอมรับ หรือได้รับการรับรองฉลากเขียว วางบนฝ้าเพดานของห้องปรับอากาศที่ติดกับพ้ืนที่ของ
หลังคาที่ใช้พิจารณาค่า RTTV 

โดยที่ พ้ืนที่หลังคาที่คิด RTTV = พ้ืนที่หลังคาเฉพาะของห้องปรับอากาศที่มีแสงตกกระทบ
โดยตรง 

- คะแนนที่ 20 ตํ่ากว่าร้อยละ 1 (ค่า OTTV ลดลง 3 Watt/m2) 

ในที่น้ีประเมินราคาโดยเลือกใช้ฉนวนใยแก้ว หนา 2 น้ิว หุ้มอลูมิเนียมฟอลย์ 2 ด้าน 
(ความหนาแน่น 24 kg/m3) ราคาโดยเฉล่ีย 135 บาท/ตร.ม (พ้ืนที่หลังคาที่คิด 
RTTV) 

ค่าใช้จ่ายรวม พิจารณาที่ = 135 บาท x พ้ืนที่หลังคาที่คดิ RTTV  

-  คะแนนที่ 2 ตํ่ากว่าร้อยละ 30 (ค่า RTTV ลดลง 4.5 Watt/m2)  

ในที่น้ีประเมินราคาโดยเลือกใช้ฉนวนใยแก้ว หนา 4 น้ิว หุ้มอลูมิเนียมฟอลย์ 2 ด้าน 
(ความหนาแน่น 24 kg/m3) ราคาโดยเฉล่ีย 185 บาท/ตร.ม. (พ้ืนที่หลังคาที่คิด RTTV) 

ค่าใช้จ่ายรวม พิจารณาที่ = 185 บาท x พ้ืนที่หลังคาที่คดิ RTTV 

เกณฑ์ที่ 4.6.3 ค่าการถ่ายเทความร้อนของผนังภายนอก (OTTV) ตํ่ากว่ามาตรฐานในหัวข้อ 4.6.1  

 คะแนนเต็ม 5 คะแนน 
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ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายลงทุนของการเลือกใช้วัสดุ   
ก่อผนังที่มีค่าการถ่ายเทความร้อน (U-Value) ตํ่า และมีปริมาณการสะท้อนแสงจ้าไม่เกินกว่าที่กฎหมาย
กําหนดเพ่ือป้องกันความร้อนเข้าสู่ตัวอาคาร ในที่น้ีพิจารณาราคาต่อหน่วยของการปรับปรุงเปลี่ยนชนิดของ
กระจกท่ีมีคุณสมบัติที่แตกต่างกันโดยที่ พ้ืนที่ผนังอาคารที่คิด OTTV = พ้ืนที่ผนังอาคารเฉพาะของห้อง
ปรับอากาศที่มีแสงตกกระทบโดยตรง (ผนังทึบ+กระจก) 

- คะแนนที่ 1 ตํ่ากว่าร้อยละ 20  (ค่า OTTV ลดลง 10 Watt/m2)  

ในที่น้ีประเมินราคาโดยเลือกเปลี่ยนใช้กระจกสี Tinted Glass หนา 6 mm. ทดแทน
กระจกใส (Clear Glass) หนา 6 mm. ราคาโดยเฉล่ีย 46 บาท/ตร.ม 

ค่าใช้จ่ายรวม พิจารณาที ่= 46 (บาท/m2) x พ้ืนกระจกทีผ่นังอาคารที่คิด OTTV (m2) 

- คะแนนที่ 2 ตํ่ากว่าร้อยละ 30 (ค่า OTTV ลดลง 15 Watt/m2)  

ในที่น้ีประเมินราคาโดยเลือกเปลี่ยนใช้กระจกตัดแสง (Heat Absorbing Glass) หนา 
6 mm ทดแทนกระจกใส (Clear Glass) หนา 6 mm. ราคาโดยเฉล่ีย 78 บาท/ตร.ม 

ค่าใช้จ่ายรวม พิจารณาที ่= 78 (บาท/m2) x พ้ืนกระจกทีผ่นังอาคารที่คิด OTTV (m2) 

- คะแนนที่ 40 ตํ่ากว่าร้อยละ 3 (ค่า OTTV ลดลง 20 Watt/m2) 

ในที่น้ีประเมินราคาโดยเลือกเปลี่ยนใช้กระจกสะท้อนแสง (Reflective Metallic 
Coating Glass) หนา 6 mm ทดแทนกระจกใส (Clear Glass) หนา 6 mm ราคา
โดยเฉลี่ย 98 บาท/ตร.ม. 

ค่าใช้จ่ายรวม พิจารณาที่ = 98 (บาท/m2) x พ้ืนกระจกที่ผนังอาคารที่คิด OTTV (m2) 

- คะแนนที่ 50 ตํ่ากว่าร้อยละ 4 (ค่า OTTV ลดลง 25 Watt/m2) 

ในที่น้ีประเมินราคาโดยเลือกเปลี่ยนใช้กระจกกันความร้อน (Insulating Glass) หนา 
6 mm ทดแทนกระจกใส (Clear Glass) หนา 6 mm ราคาโดยเฉล่ีย 228 บาท/ตร.ม. 

ค่าใช้จ่ายรวม พิจารณาที ่= 228 (บาท/m2) x พ้ืนกระจกทีผ่นังอาคารที่คดิ OTTV (m2) 

- คะแนนที่ 60 ตํ่ากว่าร้อยละ 5 (ค่า OTTV ลดลง 30 Watt/m2) 

ในที่น้ีประเมินราคาโดยเลือกติด Film ลดความร้อนที่กระจกท่ีมีค่า SC อยู่ระหว่าง 
0.2 - 0.6 ค่าการสะท้อนความร้อนรวม ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ที่กระจกใส (Clear Glass) 
หนา 6 mm ราคาโดยเฉลี่ย 1,000 บาท/ตร.ม 

ค่าใช้จ่ายรวม พิจารณาที ่= 1,000 (บาท/m2) x พ้ืนกระจกที่ผนังอาคารทีค่ิด OTTV (m2) 
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หมวดย่อย 4.7 ปริมาณการใช้พลงังาน 

เกณฑ์ที่ 4.7.1 มีปริมาณการใช้พลังงานของอาคารตํ่ากว่าค่ามาตรฐานการจัดการใช้พลังงานสําหรับ
หน่วยราชการ ของสํานักนโยบายและแผนพลังงาน (สนพ.)   

 คะแนนเต็ม 3 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายเพ่ือใช้ในการลงทุนปรับปรุง
เพ่ือลดการใช้พลังงานเพ่ือให้ตํ่ากว่าปริมาณการใช้ไฟฟ้ามาตรฐานของ (สนพ.) โดยพิจารณาที่ค่าการใช้
ไฟฟ้ามาตรฐานของ (สนพ.) สําหรับอาคารแต่ละประเภทสามารถประหยัดได้ดีกว่าอาคารทั่วๆ ไป ร้อยละ 10
ระยะเวลาคืนทุนไม่เกิน 2 ปี และค่าไฟฟ้าเฉล่ียต่อหน่วยที่ 3.55 บาท/kWh ดังน้ี 

คะแนนที่ 1 ตํ่ากว่าร้อยละ 10  
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 2 x 0.1 x 3.55 x ปริมาณการใช้ไฟฟ้ามาตรฐานของ 

(สนพ.) (kWh/ปี) 

คะแนนที่ 2  ตํ่ากว่าร้อยละ 20  
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 2 x 0.2 x 3.55 x ปริมาณการใช้ไฟฟ้ามาตรฐานของ 

(สนพ.) (kWh/ปี)  

คะแนนที่ 3  ตํ่ากว่าร้อยละ 30  
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน  = 2 x 0.3 x 3.55 x ปริมาณการใช้ไฟฟ้ามาตรฐานของ 

(สนพ.) (kWh/ปี)  

หมวดย่อย 4.8 พลังงานหมุนเวียน 

เกณฑ์ที่ 4.8.1 มีการผลิตพลงังานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือในบริเวณโครงการ  

-  ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 
-  ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลงังานท้ังหมดของอาคาร 

 คะแนนเต็ม 2 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี  คํานวณจากการประเมินค่าใช้จ่ายในการติดต้ัง 
Solar Cell เพ่ือผลิตพลังงานไฟฟ้าจากแผงเซลแสงอาทิตย์ โดยที่เซลแสงอาทิตย์ขนาดพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร 
(ราคา 30,000 บาท/ตรม.) สามารถผลิตพลังงานไฟฟ้าได้เฉลี่ยที่ประมาณ 150 kWh/ปี ทําให้ราคาต่อหน่วย 
โดยเฉล่ียของพลังงานไฟฟ้าที่ผลิตได้จากเซลล์แสงอาทิตย์ พิจารณาที่ 200 บาท/kWh/ปี โดยที่ 1 ตันความเย็น 
(TR) = 12,000 Btu/hr) 
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คะแนนที่ 1  ไม่น้อยกว่าร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = (0.5 /100) x หน่วยการใช้พลังงานไฟฟ้าต่อปี x 200 บาท 

คะแนนที่ 2  ไม่น้อยกว่าร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = (1.0 /100) x หน่วยการใช้พลังงานไฟฟ้าต่อปี x 200 บาท 

ทางเลือกที่ 2 การใช้พลังงานรวม Whole Building Consumption 

หมวดย่อย 4.1  การดําเนินงานด้านการจัดการพลังงาน 

เกณฑ์ที่ 4.1.1  มีการรณรงค์และสร้างจิตสํานึกต่อความสําคัญของการอนุรักษ์พลังงานให้กับบุคลากร
ผู้ใช้อาคาร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อนี้ คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการจัดอบรมสัมมนา
สร้างจิตสํานึกด้านการอนุรักษ์พลังงานให้กับบุคลากรผู้ใช้อาคารอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง รวมท้ังเอกสาร
เผยแพร่ประชาสัมพันธ์ที่เก่ียวข้องกับกิจกรรมอนุรักษ์พลังงาน คิดเป็นราคาต่อหน่วย 500 บาทต่อจํานวน
บุคลากรประจําอาคาร 

หมวดย่อย 4.2  การจัดสรรบุคลากรรับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน 

เกณฑ์ที่ 4.2.1  มีบุคลากรท่ีทาํหนา้ที่รับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน  

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นเกณฑ์ข้อบังคับที่ต้อง
ผ่านและไม่มีค่าใช้จ่าย สําหรับการออกประกาศแต่งต้ังบุคลากรผู้รับผิดชอบ 

หมวดย่อย 4.3 การติดตามข้อมูลการใชพ้ลังงาน 

เกณฑ์ที่ 4.3.1  มีบันทึกการใช้พลังงานในอาคารที่สามารถจําแนกการใช้พลังงานในส่วนระบบปรับ
อากาศและไฟฟ้าแสงสว่าง 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการติดต้ังมาตรย่อยวัดการใช้
พลังงานไฟฟ้าของระบบเคร่ืองปรับอากาศและไฟฟ้าแสงสว่างย่อย อย่างน้อยช้ันละ 2 ชุด ชุดละ 10,000 บาท 
คิดเป็นราคาต่อหน่วย 20,000 บาทต่อจํานวนช้ันของอาคาร 
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คะแนนที่ 7-8  ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน Epa 20% 

ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 2 x (20/100) x 3.55 x การใช้พลังงานไฟฟ้ารายปี Epa 
(kWh/ปี)  

คะแนนที่ 9-10  ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน Epa 25% 

ค่าใช้จ่ายในการลงทุน  = 2 x (25/100) x 3.55 x การใช้พลังงานไฟฟ้ารายปี Epa 
(kWh/ปี)  

คะแนนที่ 11-12  ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน Epa 30% 

ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 2 x (30/100) x 3.55 x การใช้พลังงานไฟฟ้ารายปี Epa 
(kWh/ปี)  

คะแนนที่ 13-14  ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน Epa 35% 

ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = 2 x (35/100) x 3.55 x การใช้พลังงานไฟฟ้ารายปี Epa 
(kWh/ปี)  

คะแนนที่ 15-16  ประหยัดกว่าค่ามาตรฐาน Epa 40% 

ค่าใช้จ่ายในการลงทุน  =  2 x (40/100) x 3.55 x การใช้พลังงานไฟฟ้ารายปี Epa 
(kWh/ปี) 

เกณฑ์ที่ 4.4.2  แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิอากาศภายในเป็นโซนย่อย โซนละไม่เกิน 200 ตารางเมตร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการติดต้ัง Electronic 
Thermostat เพ่ือควบคุมอุณหภูมิภายในห้องปรับอากาศเพ่ิมเติมในทุกๆ 200 ตารางเมตรของพ้ืนที่ใช้สอยที่
เป็นพ้ืนที่ปรับอากาศ โดยพิจารณาค่าใช้จ่ายของการติดต้ัง Electronic Thermostat เฉลี่ยที่ประมาณ 2,000 
บาท/ชุด/จุด 

ได้ราคาต่อหน่วย คือ [พ้ืนที่ปรับอากาศ (m2)/200 (m2)] x 2,000 บาท/จุด คิดเป็น
ราคาต่อหน่วย 

เกณฑ์ที่ 4.4.3  แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร (ที่มีระยะห่างจากผนัง
ภายนอกอาคารเข้ามา 4.5 – 6.0 เมตร) ออกจากบริเวณภายในอาคาร และแยกโซน
การควบคุมอุณหภูมิบริเวณริมนอกอาคารออกตามทิศ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 
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ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการติดต้ัง Electronic 
Thermostat เพ่ือควบคุมอุณหภูมิภายในห้องปรับอากาศ (ที่มีระยะห่างจากผนังภายนอกอาคารเข้ามา 
4.5 – 6.0 เมตร) ออกจากบริเวณอาคาร และพิจารณาการแบ่งเป็นโซนย่อยทุกๆ 200 ตารางเมตรของ
พ้ืนที่ใช้สอยที่เป็นพ้ืนที่ปรับอากาศไปพร้อมกัน โดยพิจารณาค่าใช้จ่ายของการติดต้ัง Electronic 
Thermostat เฉลี่ยที่ประมาณ 2,000 บาท/ชุด/จุด 

ได้ราคาต่อหน่วย คือ [พ้ืนที่ปรับอากาศ (m2)/200 (m2)] x 2,000 บาท/จุด คิดเป็น
ราคาต่อหน่วย  

เกณฑ์ที่ 4.4.4  มีกําหนดการซ่อมบํารุงระบบปรับอากาศเป็นประจํา 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายเพ่ือการบํารุงรักษา (ล้าง) 
เครื่องปรับอากาศเป็นประจํา อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง (สําหรับ Split และ Package), อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
(สําหรับ Chiller) โดยพิจารณาแยกค่าใช้จ่ายของการบํารุงรักษาตามชนิดของเครื่องปรับอากาศที่ติดต้ัง ใช้งาน 
โดยประมาณคิดเป็นราคาต่อหน่วยดังน้ี 

- แบบแยกส่วน (Split Type)      1,000 บาทต่อชุดต่อปี 
- แบบเป็นชุด (Package Unit)    2,000 บาทต่อชุดต่อปี 
- แบบรวมศูนย์ (Chiller Unit)   10,000 บาทต่อชุดต่อปี 

เกณฑ์ที่ 4.4.5  มีการผลิตพลงังานหมุนเวียนภายในอาคาร หรือในบริเวณโครงการ  

-  ไม่น้อยกว่าร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 
-  ไม่น้อยกว่าร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลงังานท้ังหมดของอาคาร 

 คะแนนเต็ม 2 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากการประเมินค่าใช้จ่ายในการติดต้ัง 
Solar Cell เพ่ือผลิตพลังงานไฟฟ้าจากแผงเซลแสงอาทิตย์ โดยที่เซลแสงอาทิตย์ขนาดพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร 
(ราคา 30,000 บาท/ตรม.) สามารถผลิตพลังงานไฟฟ้าได้เฉลี่ยที่ประมาณ 150 kWh/ปี ทําให้ราคาต่อหน่วย
โดยเฉล่ียของพลังงานไฟฟ้าที่ผลิตได้จากเซลแสงอาทิตย์ พิจารณาที่ 200 บาท/kWh/ปี  

คะแนนที่ 1  ไม่น้อยกว่าร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร  

ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = (0.5 /100) x หน่วยการใช้พลังงานไฟฟ้าต่อปี x 200 บาท 

คะแนนที่ 2  ไม่น้อยกว่าร้อยละ 1 ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมดของอาคาร 

ค่าใช้จ่ายในการลงทุน = (1.0 /100) x หน่วยการใช้พลังงานไฟฟ้าต่อปี x 200 บาท 
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หมวดที่ 5 สภาพแวดล้อมภายในอาคาร 

หมวดย่อย 5.1 ค่าความส่องสว่าง 

เกณฑ์ที่ 5.1.1 ค่าความส่องสว่างจากแสงประดิษฐ์ (ไม่รวมแสงธรรมชาติ) ในพื้นที่ใช้สอยของอาคาร 
ผ่านเกณฑ์ที่กําหนดในกฎกระทรวงแรงงาน กําหนดมาตรฐานในการบริหารและ
การจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการทํางานเก่ียวกับ
ความร้อน แสงสว่าง และเสียง (พ.ศ.2549) 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

เน่ืองจากในเกณฑ์น้ี ถือว่าอยู่ในขั้นตอนการออกแบบหรือการแก้ไขแบบเพ่ือให้ค่าความ
ส่องสว่างสอดคล้องตามเกณฑ์ที่กําหนด จึงถือว่าไม่มีค่าใช้จ่ายในการปรับปรุง 

หมวดย่อย 5.2 คุณภาพอากาศในอาคาร 

เกณฑ์ที่ 5.2.1 อัตราการระบายอากาศในพื้นที่ปรับอากาศและไม่ปรับอากาศผ่านเกณฑ์ที่กําหนด  
ในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากอยู่ในขั้นตอนการออกแบบ
หรือการแก้ไขแบบเพ่ือให้อัตราการระบายอากาศผ่านเกณฑ์ที่กําหนด 

เกณฑ์ที่ 5.2.2  เครื่องส่งลมเย็นที่มีอัตราการส่งลมเย็น ต้ังแต่ 1,000 ลิตรต่อวินาทีขึ้นไป ต้องมีแผงกรอง
อากาศท่ีมีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2 
หรือร้อยละ 25-30 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot หรือ
มาตรฐานอ่ืนที่มีความน่าเชื่อถือเทียบเท่า 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากอยู่ในขั้นตอนการออกแบบ 
โดยการระบุรายละเอียดชนิดแผงกรองอากาศให้ตรงตามเกณฑ์ที่กําหนด 

เกณฑ์ที ่5.2.3 ช่องนําอากาศเข้าไม่อยู่ในตําแหน่งทีร่ับมลพิษจากภายนอกอาคาร 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากอยู่ในขั้นตอนการออกแบบ
หรือการปรับแก้แบบ เพ่ือให้ตําแหน่งช่องปรับอากาศอยู่ในตําแหน่งที่ไม่รับมลพิษจากภายนอกอาคาร  
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เกณฑ์ที่ 5.2.4 ห้องเครื่องปรบัอากาศต้องไม่มีการเก็บของ และมีการทาํความสะอาดอยู่เสมอ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการทําความสะอาดห้อง
เครื่องปรับอากาศ คิดเป็นราคาต่อหน่วย 300 บาทต่อห้อง ดังน้ัน ราคาสําหรับการปรับปรุงจะเท่ากับจํานวน
ห้องเครื่องปรับอากาศคูณด้วย 300 บาท 

หมวดย่อย 5.3 สภาวะนา่สบายของผู้ใช้อาคาร (Thermal Comfort) 

เกณฑ์ที่ 5.3.1 ออกแบบอาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศให้มีอุณหภูมิและความชื้นสัมพัทธ์ เป็นไปตาม
มาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากอยู่ในขั้นตอนการวางแผน
หรือออกแบบให้เป็นไปตามมาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) 

หมวดย่อย 5.4 การป้องกันควันบุหรี่ภายในพื้นที่อาคาร 

เกณฑ์ที่ 5.4.1  พื้นที่สูบบุหรี่อยู่ในตําแหน่งที่ห่างจากประตู หน้าต่าง หรือช่องนําอากาศเข้า ไม่น้อยกว่า 
10 เมตร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากราคาในการจัดทําป้ายห้ามสูบบุหรี่ และ
ป้ายแสดงเขตพ้ืนที่สูบบุหรี่ ซึ่งแบ่งตามขนาดของอาคารดังน้ี 

- อาคารขนาดตํ่ากว่า 2,000 เมตร 500 บาท 

- อาคารขนาด  2,000–10,000 เมตร 1,000 บาท 

- อาคารขนาด  10,000 เมตรขึ้นไป 1,500 บาท 

หมวดย่อย 5.5 ระดับเสียงภายในอาคาร 

เกณฑ์ที่ 5.5.1 ระดับเสียงในส่วนพื้นทีท่ํางานไม่เกินเกณฑ์ที่ทางราชการกําหนด 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากอยู่ในขั้นตอนการออกแบบ
เพ่ือให้ระดับเสียงในส่วนพ้ืนที่ทํางานไม่เกินเกณฑ์ที่ทางราชการกําหนด หรือการวางแผนแยกพ้ืนที่ที่เป็น
แหล่งเกิดเสียงดังออกจากพ้ืนที่ทํางาน 
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(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 
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หมวดย่อย 5.6  ความปลอดภัยของอาคาร 

เกณฑ์ที่ 5.6.1 มีการตรวจสอบความปลอดภัยของอาคารตามท่ีกําหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 
(ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าตรวจสอบอาคาร คิดเป็นราคาต่อหน่วย 5 
บาทต่อตารางเมตร ราคาในการปรับปรุงสามารถคํานวณได้จากพ้ืนที่ใช้สอยอาคารคูณด้วย 5 บาทต่อ
ตารางเมตร 

หมวดย่อย 5.7 การใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ปลดปล่อยมลพิษน้อย 

เกณฑ์ที่ 5.7.1 ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว หรือสินค้าที่เป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม หรือเทียบเท่า เฉลี่ยรวมไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 100 ของจํานวนที่จัดซ้ือ
จัดจ้าง ย้อนหลัง 1 ปี นับจากวันที่รับการประเมิน 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมขึ้นจากการเลือกใช้วัสดุ
และครุภัณฑ์ที่ผ่านการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อมประมาณร้อยละ 10 จากราคาสินค้าปกติทั่วไป ดังน้ัน ราคา
จากการปรับปรุงจะเท่ากับค่าใช้จ่ายจากการจัดซื้อวัสดุทั่วไป เพ่ิมขึ้นร้อยละ 10 

หมวดที่ 6  การป้องกันผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกอาคาร 

หมวดย่อย 6.1  การป้องกันผลกระทบช่วงก่อสร้างโครงการ 

เกณฑ์ที่ 6.1.1  มีแผนและดําเนินการป้องกันมลพิษ การรบกวนจากการก่อสร้างครบดังต่อไปนี้  

1) มลภาวะทางอากาศ เช่น ฝุ่น 
2) มลภาวะทางเสียง 
3) มลภาวะทางน้ํา 
4) ขยะจากการก่อสร้างและจากคนงานก่อสร้าง 
5) อุบัติเหตุ เช่น ไฟไหม้ การพังถล่ม เป็นต้น 
6) ปัญหาการจราจร 

 คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากเป็นการจัดทําแผนป้องกัน
และแก้ไขมลพิษ เป็นการจัดทําบันทึกต่างๆ ภายในหน่วยงาน 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 

 

 หน้า 3-27  
 

หมวดย่อย 6.2  มลพิษทางอากาศ 

เกณฑ์ที่ 6.2.1  ออกแบบและก่อสร้างหอผึ่งเย็นตามประกาศของกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุม
เชื้อลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย (เฉพาะระบบปรับอากาศที่มี
การติดต้ังหอผึ่งเย็น) 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากค่าใช้จ่ายในการป้องกันเช้ือลีจิโอเนลลา
และบํารุงรักษาหอผึ่งเย็นราคา 10 บาทต่อตันความเย็น 

ถ้าอาคารใดไม่มีหอผึ่งเย็นก็ไม่ต้องประเมินราคาในหมวดนี้ หากอาคารมีหอผึ่งเย็น แล้ว
ต้องการผ่านเกณฑ์ในหมวดน้ี จะต้องป้องกันและบํารุงรักษาหอผึ่งเย็นให้ปราศจากเช้ือลีจิโอเนลลา ตาม
ประกาศของกรมอนามัย หากอาคารใดไม่ได้ปฏิบัติตามต้องเสียค่าใช้จ่ายเท่ากับ “จํานวนตันความเย็น
หอผึ่งเย็น” คูณด้วย 10 บาทต่อตัน 

เกณฑ์ที่ 6.2.2  ใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย (เช่น R134) ในระบบปรับอากาศ 
อย่างน้อยร้อยละ 50 ของจํานวนเครื่องปรับอากาศหรือเครื่องทําน้ําเย็นทั้งหมด 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณได้จากราคาของสารทําความเย็นที่ส่งผลต่อ
สภาวะเรือนกระจกน้อย มีราคา 21,600 บาทต่อตันความเย็น ดังน้ัน ในการประเมินหากอาคารมีสารทํา 
ความเย็น ที่ส่งผลกระทบต่อสภาวะเรือนกระจกมาก เช่น R-22 สารแอมโมเนีย (Ammonia) และ Felon 
จะต้องเสียค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนสารทําความเย็น ดังน้ี 

- ถ้าทั้งอาคารใช้สารทําความเย็นที่ส่งผลกระทบต่อสภาวะเรือนกระจกมาก (เช่น R-22 
สารแอมโมเนีย และ Felon) มีค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงเท่ากับตันความเย็นทั้งหมด 
คูณด้วย 50% คูณด้วย 21,600 (เมี่อ 1 ตันความเย็น = 12,000/Btu/hr) 

- ถ้าอาคารมีสารทําความเย็นที่ส่งผลกระทบต่อสภาวะเรือนกระจกมาก (เช่น R-22 
สารแอมโมเนีย และ Felon) ปะปนกับสารทําความเย็นที่ส่งผลกระทบต่อสภาวะ
เรือนกระจกน้อย (เช่น R134) มีค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงเท่ากับตันความเย็นทั้งหมด 
คูณด้วย 50% แล้วลบด้วยตันความเย็นกลุ่ม Non-CFC ที่มีในอาคารปัจจุบัน แล้ว
คูณด้วย 21,600 (เมี่อ 1 ตันความเย็น = 12,000/Btu/hr) 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 
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เกณฑ์ที่ 6.2.3  กรณีมีแหล่งกําเนิดมลพิษทางอากาศประเภทอ่ืนๆ เช่น ห้องปฏิบัติการ ห้องเก็บสารเคมี 
ซ่ึงมีไอระเหยที่เป็นพิษ เป็นต้น ต้องมีระบบบําบัดมลพิษทางอากาศ ก่อนปล่อยออก
จากอาคาร (หากอาคารไม่มีแหล่งกําเนิดมลพิษดังกล่าว ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อนี้) 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณได้จากราคาเครื่องบําบัดอากาศเสีย ชนิด Wet 
Scrubber มีราคา 128,400 บาทต่อเครื่องต่อห้องปฏิบัติการ หากอาคารมีห้องปฏิบัติการหลายห้องสามารถ
เดินท่อดูดอากาศจากห้องต่างๆ มาเข้าบําบัดยังเคร่ืองบําบัดอากาศเสียดังกล่าวได้ ก่อนปล่อยออกจาก
อาคาร เครื่องบําบัดอากาศเสียชนิด Wet Scrubber น้ี สามารถดูดอากาศเสียจาก Hood ขณะปฏิบัติงาน
ที่มีพ้ืนที่รวมกันสูงถึง 10 ตารางเมตร 

เกณฑ์ที่ 6.2.4  กรณีที่มีห้องประกอบอาหาร ต้องมีระบบบําบัดกลิ่น ควัน ก่อนปล่อยออกจากอาคาร 
(หากอาคารไม่มีห้องประกอบอาหาร ไม่ต้องประเมินเกณฑ์ข้อนี้) 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณได้จากราคาเคร่ืองบําบัดอากาศเสีย มีราคา 
72,760 บาทต่อเครื่องต่อขนาดห้องประกอบอาหาร 30 ตารางเมตร หากห้องมีขนาดไม่เกิน 30 ตารางเมตร 
จําเป็นจะต้องติดต้ังเคร่ืองบําบัดอากาศเสีย 1 เครื่อง มีราคาในการปรับปรุง 72,760 บาท แต่ถ้าห้องมี
ขนาดเกิน 30 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 60 ตารางเมตร จําเป็นจะต้องติดต้ังเครื่องบําบัดอากาศเสียจํานวน 2 
ชุด มีราคาในการปรับปรุงรวมทั้งสิ้น 145,520 บาท 

หมวดย่อย 6.3  น้ําเสีย 

เกณฑ์ที่ 6.3.1  ผลการวิเคราะห์น้ําทิ้ง ซ่ึงกฎหมายกําหนดไว้จะต้องอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานนํ้าทิ้งตามที่
ทางราชการกําหนดทุกพารามิเตอร์ (หากอาคารใช้ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของกลุ่มอาคาร 
หรือของท้องถ่ิน หรือผู้ได้รับอนุญาตให้รับน้ําเสียมารวมบําบัดไม่ต้องประเมินเกณฑ์นี้) 

คะแนนเต็ม  ต้องผ่าน 

ในกรณีที่อาคารมีระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคารเอง จําเป็นจะต้องมีการวิเคราะห์นํ้าทิ้งอย่าง
สม่ําเสมอ โดยหน่วยงานภายนอกท่ีได้รับอนุญาต โดยราคาต่อหน่วยในการวิเคราะห์นํ้าทิ้งประมาณ 5,780 
บาทต่อคร้ัง (ครบทุกพารามิเตอร์ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) ซึ่งผลการวิเคราะห์นํ้าทิ้งที่ได้
จะต้องอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานนํ้าทิ้งตามที่ทางราชการกําหนดทุกพารามิเตอร์ เน่ืองจากเป็นเกณฑ์ข้อบังคับ
ที่ต้องผ่าน 
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(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 
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เกณฑ์ที่ 6.3.2  มีการรวบรวมน้ําเสียจากทุกแหล่งกําเนิดน้ําเสียทั้งภายในและภายนอกอาคารได้ทั้งหมด 
ไปยังระบบบําบัดน้ําเสียของอาคาร 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณได้จากราคาของท่อชนิด PVC ช้ัน (Class) 13.5 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว ตลอดความสูงของอาคารในการวบรวมน้ําเสียภายในอาคาร มีราคา 227 
บาทต่อเมตร ถ้าอาคารมีความสูงช้ันละ 3 เมตร ยังไม่มีระบบรวบรวมนํ้าเสีย มีราคาต่อหน่วยในการติดต้ัง
ท่อรวบรวมนํ้าเสีย เท่ากับ 227 บาท/เมตร x 3 เมตร/ช้ัน = 681 บาทต่อช้ัน 

เกณฑ์ที่ 6.3.3  มีการแยกระบบระบายน้ําฝนและระบบรวบรวมน้ําเสียออกจากกันอย่างชัดเจน หรือมีการ
จัดทําระบบในการแยกน้ําฝน เช่น บ่อผันน้ําเสีย (Combined Sewer Overflow : CSO) 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ระบบรวบรวมนํ้าเสียภายนอกอาคารที่แยกจากท่อระบายนํ้าฝน เพ่ือนํานํ้าเสียไปเข้า
ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร ในที่น้ีกําหนดให้ใช้ท่อ HDPE PN.6.3 ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 315 มิลลิเมตร 
ตลอดระยะทางจากอาคารไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร มีราคา 1,646 บาทต่อเมตร ดังน้ัน ราคาต่อหน่วย
สําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คือ 1,646 บาทต่อระยะห่างของอาคารถึงบ่อบําบัด (เมตร) 

เกณฑ์ที่ 6.3.4  มีระบบบําบัดน้ําเสีย โดยระบบฯจะต้องถูกออกแบบให้มีความสามารถบําบัดน้ําเสีย ซ่ึง
ถูกรวบรวมมาได้และมีประสิทธิภาพในการบําบัดน้ําเสียให้ได้ตามที่กฎหมายกําหนดไว้ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

กรณีอาคารไม่มีระบบบําบัดนํ้าเสีย หากต้องการได้คะแนนในหมวดนี้ จําเป็นจะต้องมี
การติดต้ังระบบบําบัดนํ้าเสียที่มีความสามารถบําบัดนํ้าเสียที่เกิดขึ้นจากอาคารได้ หากอาคารมีพนักงาน
จํานวนมาก ปริมาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นก็จะมากด้วย ซึ่งจําเป็นต้องออกแบบระบบให้มีขีดความสามารถท่ี
เหมาะสม โดยราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณได้จากหลักการประเมินราคาระบบบําบัดนํ้าเสีย ดังน้ี 

- ถ้าเป็นระบบบําบัดแบบใช้อากาศ (Aerobic Treatment) จะมีค่าติดต้ังประมาณ 30 
บาทต่อปริมาณนํ้าเสีย 1 ลิตร 

- ถ้าเป็นระบบบําบัดแบบไม่ใช้อากาศ (Anaerobic Treatment) จะมีราคาติดต้ัง
ประมาณ 15 บาทต่อปริมาณนํ้าเสีย 1 ลิตร 

โดยการประเมินราคาการติดต้ังระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร สามารถคํานวณได้จาก
จํานวนพนักงานในอาคารได้ดังน้ี 

 



โครงการจัดทําระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ  เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
(อาคารเขียว)  กรมควบคุมมลพิษ  บทที่ 3 

 

 หน้า 3-30  
 

- ราคาติดต้ังระบบบําบัดแบบใช้อากาศ เท่ากับ จํานวนพนักงาน x 70 ลิตร/คน/วัน x 
30 บาทต่อลิตร 

- ราคาติดต้ังระบบบําบัดแบบไม่ใช้อากาศ เท่ากับ จํานวนพนักงาน x 70 ลิตร/คน/วัน 
x 15 บาทต่อลิตร 

ดังน้ัน หากใช้ระบบบําบัดแบบไม่ใช้อากาศจะมีราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี
เท่ากับ จํานวนพนักงาน x 1,050 บาท/คน/วัน 

เกณฑ์ที่ 6.3.5  กรณีน้ําเสียที่มีคุณสมบัติแตกต่างจากน้ําเสียชุมชนทั่วไป เช่น น้ําเสียจากห้อง 
ปฏิบัติการ จะต้องมีการรวบรวมน้ําเสียไปบําบัดแยกจากระบบบําบัดน้ําเสียของอาคาร 
หรือมีระบบบําบัดน้ําเสียรวม ซ่ึงถูกออกแบบให้สามารถบําบัดน้ําเสียดังกล่าวได้ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณได้จากราคาในการรวบรวมน้ําเสียจาก
ห้องปฏิบัติการไปบําบัด คิดเป็นราคาต่อหน่วย 1,500 บาทต่อนํ้าเสียจากห้องปฏิบัติการ 1 ลูกบาศก์เมตร 

หมวดย่อยที่ 6.4 ขยะมูลฝอยและของเสยีอันตราย 

เกณฑ์ที่ 6.4.1  มีการคัดแยกขยะ ได้แก่ ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย ต้ังแต่แหล่งกําเนิด 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ถ้าอาคารใดยังไม่มีการคัดแยกประเภทขยะ จะไม่ผ่านเกณฑ์ประเมินในหมวดน้ี แต่หาก
ต้องการคะแนน จําเป็นจะต้องซื้อถังขยะมาติดต้ังแยกประเภทขยะดังกล่าว ได้แก่ ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล 
ขยะเปียก และขยะอันตราย ซึ่งมีราคารวมทั้งสิ้น 3,166 บาทต่อชุด ซึ่งจะวางประจําในแต่ละช้ันของ
อาคาร ดังน้ัน ราคาต่อหน่วยของเกณฑ์ในข้อน้ีคือการติดต้ังถังคัดแยกขยะ เท่ากับ จํานวนช้ันของอาคาร 
คูณด้วย 3,166 บาท 

เกณฑ์ที่ 6.4.2  มีการส่งเสริมและประเมินผลตามหลักของ 4Rs ได้แก่ “ลดการใช้” (Reduce) “การนํา
กลับคืน” (Recovery) “การใช้ซํ้า” (Reuse) และ “การนํากลับมาใช้ใหม่” (Recycle) 
โดยจัดเก็บข้อมูลตามหลักการทางสถิติ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คํานวณจากการทําโปสเตอร์และป้ายประชาสัมพันธ์
ต่างๆ ภายในหน่วยงาน คิดเป็นราคาต่อหน่วย 2,500 บาทต่อครั้ง 
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เกณฑ์ที่ 6.4.3 มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) โดยแบ่งเป็น ขยะท่ัวไป ขยะรีไซเคิล และขยะ
อันตราย เพื่อรอการกําจัด 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยของจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ (Storage) จะขึ้นอยู่กับปริมาณขยะที่
เกิดขึ้นของแต่ละอาคาร ซึ่งตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ได้กําหนดให้ที่พักขยะสามารถรองรับขยะ  
ได้อย่างน้อย 3 เท่าของปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นในแต่ละวัน โดยราคาต่อหน่วยของอาคารเก็บขยะประมาณ 
10,000 บาทต่อตารางเมตร ทั้งน้ี อาคารแต่ละอาคารหากต้องการคะแนนในหมวดน้ีจะต้องมีการก่อสร้าง
ที่พักขยะที่เหมาะสมเป็นไปตามกฎหมายกําหนด สามารถประเมินได้ดังน้ี 

“ขนาดอาคารที่เหมาะสม” เท่ากับ จํานวนพนักงานในอาคาร คูณด้วย 0.35 (กิโลกรัม
ต่อคนต่อวัน) คูณด้วย 3 (เท่า) หารด้วย 0.15 (ลบ.ม. ต่อ กิโลกรัม)  

ราคาก่อสร้างที่พัก เท่ากับ “ขนาดอาคารที่เหมาะสม” คณูด้วย 10,000 

ดังน้ัน ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี คือ จํานวนพนักงานในอาคาร x 70,000 บาท
ต่อตารางเมตร 

เกณฑ์ที่ 6.4.4  จัดเก็บ รวบรวม และกําจัดของเสียและขยะมูลฝอยตามหลักสุขาภิบาล รวมทั้งการนํา
ของเสียและขยะมูลฝอยไปใช้ให้เกิดประโยชน์ 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

หากอาคารไม่มีกําจัดของเสียและขยะมูลฝอยตามหลักสุขาภิบาล ซึ่งผู้ประเมินตรวจสอบ
เอกสารต่างๆ แล้วพบว่ามีการนําไปกําจัดในรูปแบบนั้นจริง อาคารดังกล่าวก็จะไม่ได้คะแนนในข้อน้ี 
หากอาคารต้องการคะแนนในข้อน้ีจะต้องนําของเสียและขยะมูลฝอยไปกําจัดตามหลักสุขาภิบาล เช่น  ให้
หน่วยงานราชการส่วนท้องถิ่นนําไปกําจัด หรือเอกชนที่ได้รับอนุญาตนําไปกําจัด เป็นต้น โดยราคาต่อหน่วย
ในการกําจัดขยะมีราคา 500 บาทต่อตันขยะ 

เกณฑ์ที่ 6.4.5  ไม่มีการแพร่กระจายของขยะมูลฝอย น้ําเสีย และกลิ่นจากขยะมูลฝอย ก่อนนําไปกําจัด 

 คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ีเป็นราคาของงานตรวจสอบแบบ และบริเวณที่พักขยะ 
หรือระบบบําบัดนํ้าเสีย หรือระบบบําบัดกลิ่นจากขยะว่าอยู่ในสภาพเรียบร้อยหรือไม่ คิดเป็นราคาต่อหน่วย 
2,500 บาทต่อครั้ง 
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หมวดย่อยที่ 6.5  ความร้อน 

เกณฑ์ที่ 6.5.1 จัดวางเครื่องทําความเย็นชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ ในตําแหน่งที่ไม่ก่อให้เกิด
ความเดือดร้อนรําคาญต่อสภาพแวดล้อมใกล้เคียงอาคาร (หากอาคารไม่ใช้เครื่อง 
ปรับอากาศไม่ต้องประเมินเกณฑ์นี้) 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ีเป็นราคาของงานตรวจสอบการจัดวางเครื่องทํา 
ความเย็น ชนิดระบายความร้อน ว่าอยู่ในเส้นทางเดินเท้าไม่อยู่ในทิศทางที่ระบายลมร้อนออกมาหรือไม่ อยู่
ไกลเกินกว่าที่จะได้รับลมที่ระบายออกมาหรือไม่มีการป้องกันมิให้ลมร้อนสร้างความเดือดร้อนรําคาญแก่  
ผู้สัญจรหรือไม่ หากมีการจัดวางที่ไม่เหมาะสม ก็จะไม่ได้คะแนนในข้อน้ี ซึ่งหากจะต้องปรับเปลี่ยน
ตําแหน่งการจัดวางใหม่ จะมีค่าการปรับเปลี่ยนตําแหน่ง คิดเป็นราคาต่อหน่วย 2,000 บาทต่อเคร่ือง  

หมวดย่อยที่ 6.6 การลดแสงสะท้อนจากอาคาร 

เกณฑ์ที่ 6.6.1 ใช้วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคารที่มีปริมาณการสะท้อน
แสงได้ ไม่เกินร้อยละ 30 

คะแนนเต็ม ต้องผ่าน 

ถ้าอาคารใช้วัสดุที่เป็นผิวของผนังอาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคารที่มีปริมาณการ
สะท้อนแสงมากเกินไปจะต้องมีการปรับเปลี่ยนผนังชนิดใหม่ หากอาคารต้องการผ่านเกณฑ์ในข้อน้ีจะต้อง
ปรับเปลี่ยนวัสดุสะท้อนแสงสูงถึงร้อยละ 70 ของพ้ืนที่สะท้อนทั้งหมด เพ่ือให้เหลือการสะท้อนแสงได้    
ไม่เกินร้อยละ 30 ตามเกณฑ์ดังกล่าว ราคาในการปรับเปลี่ยนวัสดุ เท่ากับ 70% คูณด้วย พ้ืนที่วัสดุ
สะท้อนแสง (ตารางเมตร) คูณด้วย 1,000 (บาทต่อตารางเมตร) คิดเป็นราคาต่อหน่วย พ้ืนที่ผิวภายนอกท่ี
สะท้อนแสง x 700 บาทต่อตารางเมตร 
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หมวดที่ 7 วัสดุและการก่อสร้าง 

หมวดย่อย 7.1 การเลือกใช้วัสดุภายในประเทศ 

เกณฑ์ที่ 7.1.1  มีการใช้วัสดุที่ผลิตภายในประเทศ (ไม่รวมอุปกรณ์ในระบบไฟฟ้า/เครื่องกล) คิดเป็น
มูลค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากรายละเอียดเก่ียวกับการ
ใช้วัสดุที่ผลิตภายในประเทศเป็นการกําหนดต้ังแต่การออกแบบของอาคารท่ีจะก่อสร้างใหม่ 

หมวดย่อย 7.2  การใช้วัสดุก่อสร้างที่ได้รับการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม 

เกณฑ์ที่ 7.2.1  รายการวัสดุก่อสร้างซ่ึงได้รับการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อมที่เลือกใช้ ทั้งนี้ จะต้องมี
ปริมาณการใช้เฉลี่ยรวมแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละ 60 

- มากกว่า ร้อยละ 80 ของรายการทั้งหมดที่เลือกใช้ได้ 
- ร้อยละ 100 ของรายการท้ังหมดที่เลือกใช้ได้ 

 คะแนนเต็ม 2 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากรายละเอียดเก่ียวกับการ
ใช้วัสดุก่อสร้างที่ได้รับการรับรองฉลากสิ่งแวดล้อม เป็นการกําหนดต้ังแต่การออกแบบของอาคารที่จะ
ก่อสร้างใหม่ 

หมวดย่อย 7.3  การใช้วัสดุที่นาํมาใช้ซํ้า (Reuse) 

เกณฑ์ที่ 7.3.1  มีการใช้วัสดุใช้ซํ้าในโครงการ (ไม่รวมอุปกรณ์ในระบบไฟฟ้า/เครื่องกล เช่น ปั๊ม ลิฟต์ 
เครื่องปรับอากาศ) คิดเป็นมูลค่าไม่น้อยกว่า  

-  ร้อยละ 5 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 
-  ร้อยละ 10 ของมูลค่าก่อสร้างทั้งหมด 

คะแนนเต็ม 2 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากรายละเอียดเก่ียวกับการ
ใช้วัสดุซ้ําในโครงการเป็นการกําหนดต้ังแต่การออกแบบ 
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หมวดย่อย 7.4  การเลือกใช้วัสดุที่ได้จากวัสดุนํากลบัมาใช้ใหม่ (Recycle) 

เกณฑ์ที่ 7.4.1  มีการใช้วัสดุที่ผลิตจากวัสดุที่นํากลับมาใช้ใหม่ในโครงการ (ยกเว้น เหล็กก่อสร้าง) 
คิดเป็นมูลค่าไม่น้อยกว่า   

- ร้อยละ 10 ของมูลค่าก่อสรา้งทั้งหมด 
- ร้อยละ 20 ของมูลค่าก่อสรา้งทั้งหมด 

 คะแนนเต็ม 2 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อนี้ เนื่องจากรายละเอียดเกี่ยวกับ
การเลือกใช้วัสดุที่ได้จากวัสดุที่นํากลับมาใช้ใหม่เป็นการกําหนดต้ังแต่การออกแบบ 

หมวดย่อย 7.5  ใช้เทคนคิก่อสร้างแบบหล่อสําเร็จ (Prefabrication) 

เกณฑ์ที่ 7.5.1  ใช้เทคนคิก่อสร้างแบบหล่อสําเร็จ 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยและค่าใช้จ่ายสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากรายละเอียดเก่ียวกับการ
เลือกใช้เทคนิคก่อสร้างแบบหล่อสําเร็จเป็นการกําหนดต้ังแต่การออกแบบ 

หมวดที่ 8  นวัตกรรม 

หมวดย่อย 8.1  พัฒนาการด้านการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อมภายในและภายนอกอาคาร (ที่ไม่มี
ระบุไว้ในแบบประเมิน)  

เกณฑ์ที่ 8.1.1  มีเทคโนโลยี กลยุทธ ์หรือวิธกีารท่ีเป็นนวัตกรรม รูปแบบที่ 1 

คะแนนเต็ม 1 คะแนน 

ไม่มีราคาต่อหน่วยสําหรับเกณฑ์ในข้อน้ี เน่ืองจากนวัตกรรมเป็นสิ่งประดิษฐ์คิดค้นที่มีความ
แปลกใหม่และไม่ซ้ํากันในแต่ละหน่วยงานดังน้ันจึงไม่สามารถคํานวณราคาต่อหน่วยได้ 
 
 



คณะผู้จัดทํา 

1. ดร.ชานัน  ติรณะรัต  กรมควบคุมมลพิษ 
2. ดร.ไชโย  จุ้ยศิริ กรมควบคุมมลพิษ 
3. นายภัทรพล  ตุลารักษ์  กรมควบคุมมลพิษ 
4. นางสาวกนกวรรณ  สุขสด กรมควบคุมมลพิษ 
5. นายราเชนทร์  ราชพิลา กรมควบคุมมลพิษ 
6. ดร.สราวุธ  นาแรมงาม กรมควบคุมมลพิษ 
7. นายวัชรไชย  ขมินทกูล กรมควบคุมมลพิษ 
8. นางสาวอรวรรณ วัฒนยมนาพร กรมควบคุมมลพิษ 
9. ดร.พิมพิดา จรรยารักษ์สกุล บริษัท ทีม คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
10. ผศ.ดร.อรรจน์  เศรษฐบุตร บริษัท ทีม คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
11. นายพงศ์เทพ  โชติจักรดิกุล บริษัท ทีม คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
12. นางสาวดรรชนี  คงศิริวัฒนา บริษัท ทีม คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
13. นางสาวสริน  พินิจ   บริษัท ทีม คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
14. นายพลวุฒิ  ไชยนุวัติ บริษัท ทีม คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
15. นายธนา  ประสพโภคากร บริษัท ทีม คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
16. นายธนพล  บัวกลม บริษัท ทีม คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





รายชื่อผู้ทรงคณุวุฒิที่เข้าร่วมการประชุมระดมความคิดเห็นต่อ 
เกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดลอ้มของภาครัฐ (อาคารเขียว) 
  
ปี 2551 
1. ดร.ชานัน ติรณะรัต กรมควบคุมมลพิษ 
2.  ดร.ไชโย จุ้ยศิริ กรมควบคุมมลพิษ 
3. นายภัทรพล ตุลารักษ ์ กรมควบคุมมลพิษ 
4. นางสาวกนกวรณ สุขสด กรมควบคุมมลพิษ 
5. รศ.ธนิต จินดาวณิค จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
6. ผศ.มิ่งศักด์ิ ต้ังตระกูล จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
7. อาจารย์ไชยะ แช่มช้อย จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
8. รศ.พาสินี สุนากร มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 
9. ดร.ชัยสิทธ์ิ ด่านกิตติกุล มหาวิทยาลัยศลิปากร 
10. นายจินดา แก้วเขียว มหาวิทยาลัยศลิปากร 
11. ผศ.เฉลมิวัฒน์ ตันตสวัสด์ิ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ์
12. รศ.สราวุธ สุธรรมาสา มหาวิทยาลัยสโุขทัยธรรมาธิราช 
13. อาจารย์มานิตย์ กู้ธนพัฒน์ มหาวิทยาลัยรามคําแหง 
14. ดร.อัจฉรา อัศวรุจกุิลชัย มหาวิทยาลัยมหิดล 
15. ดร.เสถียร เจริญเหรียญ กรมโยธาธิการและผังเมือง 
16. นายภิญโญ ตัณฑุมาศ กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน 
17. นายวัฒนา สุรถิรนาถ กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
18. ศ.ดร.ธงชัย พรรณสวัสด์ิ สมาคมวิศวกรรมสิ่งแวดล้อมแห่งประเทศไทย 
19. นายกิตติ คัมภีระ สถาบันคีนันแห่งเอเชีย 
20. นายเกชา ธีระโกเมน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยฯ 
21. นายเวชยันตร์ ใช้สมบุญ บริษัท ไทยเซมคอน จํากัด 
22. นายอรงค์กร สมมญีวัฒน์ บริษัท ไทยเซมคอน จํากัด 
23. ดร.นพดล คงศรีเจริญ นักวิชาการอิสระ 
24. ดร.ประพนธ์ วงศ์วิเชียร นักวิชาการอิสระ 
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ปี 2553 
1. ดร.ชานัน ติรณะรัต กรมควบคุมมลพิษ 
2. ดร.ไชโย จุ้ยศิริ กรมควบคุมมลพิษ 
3. นายภัทรพล ตุลารักษ ์ กรมควบคุมมลพิษ 
4. นางสาวกนกวรณ สุขสด กรมควบคุมมลพิษ 
5. นายราเชนทร์ ราชพิลา กรมควบคุมมลพิษ 
6. รศ.ธนิต จินดาวณิค จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
7 ผศ.ดร.อรรจน์ เศรษฐบุตร จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
8. อาจารย์สิรินทรา วัณโณ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
9.  อาจารย์มานิตย์ กู้ธนพัฒน์ มหาวิทยาลัยรามคําแหง 
10. นายวัชรินทร์ บุญฤทธ์ิ กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน 
11. นายสุทธิชาติ แสงสุวรรณ์ กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน 
12. นางสุธิศา พรเพ่ิมพูน สํานักงานสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 
13. นางสาววันทนา วุฒิย่ิงยง สํานักงานสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 
14. นางสาววรรณแก้ว หอมนาน สํานักงานสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 
15. นางสาวสาวิตรี ศรีตะเขต สํานักงานสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 
16. นางสาวนันทยา เหมืองหม้อ สํานักงานสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 
17. นายวัฒนา สุรถิรนาถ กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
18. นายชาติศักรินทร์ พาหุกุล กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
19. นายณัฐสิทธ์ิ สมบูรณ์วิทย์ กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
20. นางสาวประกายธรรม สุขสถติย์ สถาบันสิ่งแวดล้อมไทย 
21. นางสาวเหมือนจิตต์ วิเชฎฐะพงษ์ สถาบันสิ่งแวดล้อมไทย 
22. นางสาวถนอมลาภ รัชวัตร์ สถาบันสิ่งแวดล้อมไทย 
23. นายคมกฤช ชูเกียรติมั่น สมาคมสถาปนิกสยามฯ 
24. อาจารย์นันทนา อุตเพทาย สมาคมผู้บรหิารทรัพยากรอาคาร 
25. นายกมล ตันพิพัฒน์ สถาบันอาคารเขียวไทย 
26. นายลภน โมกขะสมิต บริษัท ห้องปฏิบัติการกลาง (ประเทศไทย)จาํกัด 
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ปี 2554 
1. ดร.ชานัน ติรณะรัต กรมควบคุมมลพิษ 
2.  ดร.ไชโย จุ้ยศิริ กรมควบคุมมลพิษ 
3. นายภัทรพล ตุลารักษ ์ กรมควบคุมมลพิษ 
4. นางสาวกนกวรณ สุขสด กรมควบคุมมลพิษ 
5. นายราเชนทร์ ราชพิลา กรมควบคุมมลพิษ 
6. ดร.สราวุธ นาแรมงาม กรมควบคุมมลพิษ 
7. นายประพุธพงษ์ เลาหพันธ์ุ สถาบันอาคารเขียว 
8. นางศิรินทร วงษ์เสาวศุภ กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน 
9. นายวิจารณ์ ตันติธรรม กรมโยธาธิการ 
10. นายคมกฤช ชูเกียรติมั่น สมาคมสถาปนิกสยามฯ 
11. รองศาสตราจารย์ ดร.สุธา ขาวเธียร จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
12. นางสาวนันทนา อุตมเพทาย สมาคมวิชาชีพบริหารทรัพยากรอาคาร 
13. อาจารย์สุดสวาสด์ิ ศรีสถาปตัย์ บริษัท ทมี คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
14. นางสาวดรรชนี คงศิริวัฒนา บริษัท ทมี คอนซัลต้ิง เอนจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเมนท์ จํากัด 
15. นายลภน โมกขสมิตร นักวิชาการอิสระ 
16. นางศิริทิพย์ หาญทวีวงศา นักวิชาการอิสระ 
17. นายบัณฑิต งามวัฒนะศิลป์ นักวิชาการอิสระ 
18. ดร.ณรงค์วิทย์ อารีมิตร นักวิชาการอิสระ 
 
 






